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Kdo by nechtél
hezky bydlet?

Jarni éislo Casopisu Krok je plné informaci

o druzstevni vystavbé — o dokonceném projektu RIVI
Bachova, o prave realizovaném projektu bytovych
domu PAPRSEK; ale i o tom, kam se ubird Cesky
realitni trh. Kdyz se clovék podiva na vizualizace a na
fotografie z pribéhu vystavby projektd, mé radost

z toho, Ze vznikajl moderni byty podle naroénych
poZadavku na kvalitni bydleni. Ty, o kterych piSeme,
patii SBD POKROK, které se snaZi zajistit byty

pro své Cleny. Vzdyt kdo by nechtél hezky bydlet

a poskytnout rodiné zazemi domova? A SBD
POKROK se to urcité dari.

Jarni Gislo éasopisu Krok

Konecné nastalo jaro a s nim pro vas mame prvni
letosni Cislo asopisu Krok. Dodtete se v ném
o dokoncené i pokraduijici druzstevni vystavbé SBD
POKROK nebo rozhovor s Marcelem Souralem,
zakladatelem, jedinym akcionarfem a predsedou
predstavenstva spolecnosti Trigema. Najdete tu také
fadu praktickych informaci — o ¢lenském prispevku
SBD POKROK, internetové aplikaci INFO24, novém
zpUsobu vyldétovani podle PENB, o modernizo-
vané podatelné v sidle druzstva v Kollarové ulici
apod. Nezapomnéli jsme ani na novinky v programu
Nova zelena usporam a na konec &isla jsme pro
vas pripravili aktualizovany telefonni seznam SBD
POKROK. Prejeme vam mnoho krasnych jarnich
dni a priiemné cten.

UzZivatelé bytd jsou stale
naroCnéjsi

Bytovy trh se vyviji a ani uzivatelé byt nejsou
stejni, jako byli jesté pred néekolika lety. Jejich
pozadavky na kvalitni bydleni se stupriuji — stale
vétsi ddraz kladou na udrzitelnost, na moderni
technologie, které pomahaji snizovat naklady na
energie a které zmensuiji uhlikovou stopu. Zvysené
néroky maji také na kvalitu materidldi, které se po-
uzivaji na vybaveni bytu, a na femesiné zpracovani
interiérd i exteriérd.

Nenf proto jednoduché realizovat projekt, ktery by
splfioval vSechna uvedena kritéria a mnoha navic
a ktery by byl zaroven pro koncového uzivatele za
prijlemnou a dostupnou cenu. Stale totiz stoupaji
ceny za pozemky a za stavebni prace a materialy,
které se nutné promitaji do vysledné ceny. Stup-
fuji se také legislativni pozadavky na vystavbu,
které ji mohou komplikovat.

| pres tyto skutecnosti se SBD POKROK dari
realizovat nové byty pro své cleny, které jsou
komfortem srovnatelné s byty od klasickych de-
veloperskych spolecnosti a které maji sou¢asné
nizsi cenu oproti témto firmam. A to je vyhodou
druzstevniho bydleni, které si uhgjilo své misto
na realitnim trhu.

SBD POKROK dlouhodobé vyhledava dalsi
projekty, kde by mohlo svym ¢lendim nabidnout
byty a uspokajit tak jejich pozadavky — vychazi
z toho, ze Clenstvi v druzstvu pak ma pro né smysl
a dojde svého naplnéni. A to je zakladni poslani
bytového druzstva.
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Stavime dalsi
druzstevni byty

Prestoze se v Praze stavi dalsi nové projekty, bytd
je porad malo. Ceny developert pro koncové uzi-
vatele jsou ale vyhnany do takové vyse, ktera je pro
mnoho zéjemct o byt nepfijatelna — bydleni podie
jejich predstav je tak v podstaté nedosazitelné.

Jinak je tomu ale u druZstevniho bydleni — jeho vy-
hodou je praveé prilemna cena. Zajemci o bydleni
nemuseji dokladat prijmy a resit vyrizeni hypotéky.
Uhradi pouze zakladni a dalsi ¢lensky vklad a sta-
nou se ¢leny nami zalozeného druzstva. Zbyvajici
cast ceny bytu splaceji v najemném po dobu
dvaceti az triceti let a pak si mohou byt prevést
do vlastnictvi. Podminkou nizsi ceny pro koncové
zakazniky oproti developerskym projektdm je ale
zajimava cena projektu. A tu mdzeme jako druz-
stvo vyjednat Iépe nez jednotlivec.

V prosinci loriského roku se SBD POKROK po-
darilo ve spolupraci s partnery — SBD Stavbar,
SBD SEVER a SBD SEVERNI MESTO - dokongit
projekt bytového domu RIVI Bachova a nové byty
predat jejich ndgjemctim. Vanoce uz slavili ve svych
novych domovech. A s druzstevni vystavbou po-
kraCujeme dal. Pravé probiha realizace vétsiho
projektu PAPRSEK spole¢nosti Trigema. Podarilo
se nam ziskat byty v jednom z bytovych domd,
kam se budou moci ¢lenové druzstva stéhovat
uz v druhé poloviné letosniho roku.

A hledame dalSi moznosti, jak uspokaojit poZzadavky
nasich ¢lend o bydlent, kterych je stéle mnoho.

JUDr. Be. Jitka Veprkova Zabojova
predsedkyné predstavenstva
SBD POKROK
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Dalsi uspésny projekt druzstevni
vystavby SBD POKROK
je dokoncCen a predan

Na strankach Casopisu Krok jsme vas informovali
o dal§im projektu druzstevni vystavby, do které se
pustilo Stavebni bytové druzstvo POKROK ve spo-
lupréci s partnerskymi druzstvy. Jde o projekt RIVI
Bachova. Zatimco v pfedchozich ¢islech jste se mohli
dozveédét podrobné informace o projektu a v pfipa-
dé vaseho zajmu jste se na néj mohli u pracovnik{
druzstva informovat, nyni pro vas mame pfiznivou
zpravu — projekt je dokoncen a v bytech uz bydli novi
najemnici. Bytové jednotky si postupné prebirali v ad-
ventnim obdobi, a na Vanoce tak mohli byt v novém.

»Vystavba byla rychla a bezproblémova, proto jsme
mohli byty predat podle planu tak, jak jsme zdjemcim
slibili,” Fika Jitka Veprkova Zabojova, predsedkyné
predstavenstva SBD POKROK. ,V domé je 47 by-
tovych jednotek a jeden nebytovy prostor, kde bude

jeden z ¢lenl druzstva provozovat malou prodejnu
potravin. Ke kazdému bytu patfi jedno parkovaci
stani a sklipek, terénni Upravy kolem domu jsou také
dokon&ené. Myslim, Ze za druzstvo mohu fict, Zze
projekt povazujeme za Uspésny i vzhledem k tomu,
Ze se podafilo obsadit vétsinu bytd zéjemci o bydleni —
Cleny Ci klienty partnerskych druzstev. | dalsi projekty
pfipravujeme tak, abychom uspokajili bytové potreby
dalsich ¢lent SBD POKROK.*

Pripravili jsme pro vas fotografie projektu RIVI Bacho-
va, abyste méli predstavu, jak vypada a Ze splfiuje
naroéné pozadavky na moderni bydleni.
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BYTOVY DUM RIVI BACHOVA, PRAHA 4

¢ Realizace: 2023-2024

Popis projektu: novostavba bytového domu

Lokalita: pomezi ulic Mikulova a Bachova, Praha 4 — Chodov

Bytovy ddim: 12 nadzemnich podlazi a 2 podzemni podlazi

Pocet bytovych jednotek: 47 byt od 1 + kk do 4 + kk

Velikost bytd: od 33 m2 do 97 m2

Prislusenstvi: sklepy, kocarkarna a parkovaci stani, ktera jsou v garazich pfistupnych dvéma autovytahy

Dobra dopravni dostupnost: v dochazkové vzdalenosti stanice metra C — Opatov

Obcanska vybavenost v okoli: supermarkety, restaurace, kavarny, posta, poliklinika a fada sluzeb,
zajimavé nakupni moznosti — nejvétsi obchodni centrum v Cesku Westfield Chodov, obchodni zéna
Préihonice-Cestlice

Traveni volného ¢asu: Chodovska tvrz — vystavy a koncerty, areal Jedenactka s bazénem a multifunké-
ni halou, sportovni areal Mikulovka, centraini park s venkovni posilovnou a détskymi hristi, nedaleko
Hostivarska prehrada a lesopark nebo prirodni park Boti¢—Milicov




O

Letos poskytne SBD POKROK
novy domov dalsSim ¢lenum

druzstva

Pokracuje vystavba polyfunkcéniho projektu
bytovych domu PAPRSEK

O polyfunkénim projektu bytovych domi PAPRSEK v prazskych Sto-
dilkach jsme se zminili v minulém é&isle éasopisu Krok. Jde o novy
projekt druZstevni vystavby, na kterém SBD POKROK spolupracuje
se spolecénosti Trigema.

Na konci lonského roku probihala jednani o co nejlepsich podminkach pro
budouci ¢leny BD PAPRSEK Praha. A protoze doSlo k dohodé mezi SBD
POKROK, partnerskymi druzstvy a investorem, spole¢nosti Trigema, pak
SBD POKROK ziskalo pro své &leny, zajemce o bydleni, byty v jedné z vézi
tohoto projektu — v budové C. Jde o byty velikosti 1 + kk a 2 + kk, v ome-
zeném poctu i o byty s dispozici 3 + kk.

»Stavebni bytové druzstvo POKROK uz v minulosti spolupracovalo se spolecnosti
Trigema. A protoZe se spoluprace osvedCila, navazali jsme na ni v ramci projektu PA-
PRSEK,“ fika Jitka Veprkova Zabojova, predsedkyné predstavenstva SBD POKROK.
L,V minulosti $lo o projekty bytovych doméi v Piskové ulici v Praze 4 a v Chudenické
ulici v Praze 10. A pro¢ pokracujeme ve spolupréci pravé se spole¢nosti Trigema?
Jednoznacné jsme s ni byli spokojeni, spoleCnost navic umisténim projektu PAPRSEK
nabizi bydleni v dobré lokalité s vybornou dopravni dostupnosti. Nasim zajmem je
hledat pravé takové projekty v Praze a jejim nejolizsim okoli, abychom nasim élentim
poskytli moznost bydleni s prijemnymi bonusy.*

Predpokladané predani bytl k uzivani je stanoveno na druhé Gtvrtleti roku 2025. Po-
kud mate zgjem o byt uvedené velikosti, ozvéte se na adresu: bdpaprsek@seznam.cz.

¥




Popis projektu

Polyfunkéni projekt PAPRSEK je kombinaci Sesti obytnych dom( s dynamickym
usporadanim az do vysky 13 pater s 291 byty a 307 parkovacimi misty a mo-
derniho pfizemniho komeréniho parteru s podloubim, ve kterém bude prostor
pro supermarket, mensi obchody a sluZby (napf. kadernik, restaurace, ordinace,
|ékdrna a podobné) i mistni lokalni kavarny &i bistra.

VSechny byty jsou vybaveny chytrymi technologiemi, podlahovym topenim
a venkovnimi zaluziemi, vybrané jednotky dfevénou podlahou a klimatizaci.
Témeér vSechny byty maji jizné orientované terasy a balkony. Veskeré systémy
jsou centrainé fizeny a sledovany miniserverem LOXONE, kazdy byt je osazen
tabletem pro snadné ovladani.

Projekt klade velky diraz na udrZitelnost a Setrny piistup k Zivotnimu prostredi.
V 1. podzemnim podlaZi je k dispozici nabijeni elektromobilli pro navstévniky
i rezidenty. Budovy jsou v parteru vybaveny zelenymi stfechami, které zlepsuiji
teplotechnické parametry objektl a zaroven snizuiji Sifeni tepla do okolniho pro-
stredi, coz prispiva k lepsimu mikroklimatu.

Lokalita prazskych Stoddlek nabizi vynikajici ob¢anskou vybavenost — v blizkém
okoli najdete mnoZzstvi §kol, Skolek, détskych hrist, dvé polikliniky a mnoho mist
pro sport i odpodinek. StodUlky jsou navic lokalitou, které je diky metru perfektné
dopravné dostupna. Cely projekt stoji pfimo u stanice metra B Stoddlky. Vyhodou

je také snadny najezd na Prazsky okruh.
Foto: Trigema
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SBD POKROK s nami sdili nase

hodnoty

udrzitelnosti, kvalitni

vystavby a dostupnosti bydieni

Novym projektem, o kterém jsme vas na stran-
kach ¢asopisu Krok informovali a o kterém pi-
Seme i v tomto vydani, je polyfunkcni projekt
bytovych domi PAPRSEK. Vznika v praZzskych
Stodiilkach a jeho developerem je znama spo-
lec¢nost Trigema. O druzstevnim bydleni, tren-
dech na bytovém trhu a dalSich zajimavostech
jsme si povidali s jejim zakladatelem, jedinym
akcionarem a predsedou predstavenstva Mar-
celem Souralem.

Kolik projektti bytové vystavby uz ma vase spo-
le¢nost za sebou - mate je spocitané?

K dnesku jde o sedmnact bytovych projektl a jeden
projekt s rodinnymi domy.

Ktery z nich je vam nejblizsi?

Fragment v Karling. Jde o 140 néjemnich byt 1 + kk
az 4 + kk. Je to ikonicka stavba, propojeni architektury
a umeéni, zatim nejlepsi, co jsme vymysleli a postavili.

V minulosti uz vase spole¢nost s SBD POKROK
spolupracovala. Pro¢ jste se rozhodli znovu
vstoupit do spoluprace s bytovym druzstvem?
Spoluprace s bytovym druzstvem SBD POKROK ma
pro nasi spole¢nost dlouhodoby vyznam, protoze
bytova druzstva predstavuiji stabilniho a spolehlivého
partnera v oblasti developmentu. Nasi motivaci k opé-
tovnému vstupu do spoluprace je moznost realizace
projektd, které vyhovuiji specifickym potfebam druz-
stevnich ¢lend a zaroven splnuiji vysoké standardy, na
které klademe duiraz. SBD POKROK se ndm osvédci-
lo jako partner, ktery sdili naSe hodnoty udrzitelnosti,

kvalitni vystavby a dostupnosti kvalitniho bydleni. Tato
spoluprace prinasi win-win situaci pro obé strany
(pozn. red.: profituji z ni obé strany) a umozriuje nam
prispét k rozvoji moderniho a kvalitniho bydleni pro
Sirokou verejnost.

V ¢em se liSi spoluprace s bytovym druzstvem
oproti jinym subjektim?

Spoluprace developera s bytovym druzstvem se odli-
Suje od bé&Zného vyvoje rezidencnich projektd zame-
fenych na individudlni prodeje, a to predevsim kvdli
specifické pravni strukture bytovych druzstev. V téchto
druZstvech je vlastnictvi jednotek kolektivni, coz zname-
na, ze developer musf jednat s druzstvem jako pravnim
subjektem a zaroven zohlednit zajmy jeho Glend. Tento
model mdze prinaset slozit&jsi jednani, zejména co se
ty&e financovani a pravnich podminek. Viyznamnou roli
zde hraje také flexibilita, kdy je nutné prizpisobit nabid-
ku a cenovou politiku tak, aby odpovidala konkrétnim
pozadavkdm a podminkam druzZstva.

Kam se od doby, kdy jste spolupracovali s SBD
POKROK, posunula vystavba bytovych projekt(?
Co se zménilo?

Jednoznac¢né se zvysil standard, kvalita a technolo-
gické vybaveni domd.

&im je projekt bytovych domti PAPRSEK, kde
SBD POKROK ziskalo byty v jedné z vézi, vy-
jimeény?

Projekt Paprsek v prazskych Stod(lkéch je vyjimecny
svou kombinaci moderniho bydleni, vysokého tech-
nologického standardu a skvélé dostupnosti k centru

mésta (projekt stojf pfimo nad stanici StodUlky metra
B), pricemz se nachazi v blizkosti pfirody. Co déla
tento projekt opravdu unikatni, je jeho architektonicky
koncept inspirovany severskymi zemémi, ktery propo-
juje praktickeé aspekty méstského Zivota s estetickymi
a funk&nimi prvky.

Jaké jsou trendy soucasné bytové vystavby?
Kam se bude podle vas posouvat v dalSich le-
tech?

V soucasné bytové vystavbé jsou patrné hlavni trendy
zamérené na ekologii, technologie a flexibilitu. Jednim
z nejvyrazngjsich trend(i je dliraz na udrZitelnost. Nové
projekty se soustfedi na energetickou Uspornost,
snizovani uhlikové stopy a vyuzivani obnovitelnych
zdrojd, jako jsou solarni panely nebo tepelna Cerpa-
dla. V modernich bytech jsou také instalovany chytré
technologie, které zjednodusuiji spravu domacnosti.
Napriklad v projektu Paprsek je systém Loxone, ktery
umoznuje ovladani vSeho, od topeni az po rolety,
a to pomoci tabletu nebo aplikace, coz Setfi energii
a zajistuje komfort.

DalSim trendem je poptavka po flexibilnich bytech,
které se daji snadno prizpUsobit aktualnim potfebam
obyvatel. To vede k vétSimu zaméreni na modular-
ni vystavbu, ktera umozriuje ménit dispozice podle
potfeby. K tomu se pfidava i prefabrikace, coz je
technologie, ktera umoznuje vyrobu nékterych &as-
ti byt(, naptiklad koupelen, v tovarné a naslednou
montaz pfimo na stavenisti. To zrychluje vystavbu
a zajistuje vyssi kvalitu.

Vzhledem k rostoucim cenam pozemk( a zahusto-
vani mést se ¢im dal vice zamérujeme na regeneraci
nevyuzivanych areal(, tedy tzv. brownfieldd. Takto
vznikaji nové bytové komplexy, které ozivuiji starsi
Casti mest a Setfi cenné zelené plochy. Prikladem
mdze byt nas projekt Lihovar Smichov, ktery vznikl
na misté jednoho z nejvétsich plvodnich prazskych
lihovard Fischl a synové. Tento trend bude i nadéle
pokradovat, protoze podporuje jak udrzitelnost, tak
revitalizaci méstskych oblasti.

Jak se stavi v Praze? Jaké jsou nejvétsi pre-
kazky?

Development v Praze &eli nékolika vyzvam. Mezi
hlavni prekazky patfi vysoké ceny pozemkd, které
zvyS8uji naklady na vystavbu a tim i ceny nemovi-
tosti. Déle jsou to slozité a zdlouhavé byrokratické
procesy, které zpomaluji schvalovani projektd,
vyvoj projektu v Praze mUlze trvat az deset let.
K tomu se pfidava nedostatek kvalifikovanych
pracovnich sil, coz vede k vy8S$im nakladdm na
stavbu a moznym zpozdénim projektd.



A naopak vyhody?

Co se ty&e vyhod, mésto ma vysoky potencial pro
zhodnoceni nemovitosti diky silné poptavce a ros-
toucimu ekonomickému vyznamu. Skvéla dopravni
a verejna infrastruktura zajistuji snadnou dostupnost
a zvySuji atraktivitu lokalit. Poptavka po novém bydleni
je stale vysoka, coz stabilizuje trh pro developery.
Navic Praha nabizi vysoky Zivotni standard a Sirokou
nabidku sluzeb, a to ji &ini atraktivni pro Sirokou ve-
feinost — Cechy i cizince.

Co povazujete za nejvétsi uspéch vasi spolec-
nosti na bytovém trhu?

V oblasti developmentu povazuiji za velky Uspéch, Ze
se nam darfi stavét projekty, které jsou nejen efektivni
a v dobrych lokalitach, ale i krasné, propojuiji architek-
turu s uménim a do jisté miry méni trh s novymi byty.
Tyto projekty maji skutecny vliv na trh s novymi byty,
coz potvrzuji nejen nase vlastni pocity, ale i ocenéni,
ktera ziskavame doma i v zahranici. Napriklad pro-
jekt Fragment v Karliné nyni ziskal evropské ocenéni
International Property Awards jako Best Apartment/
Condominium. Kromé zminéného ocenéni uspél také
v prestizni soutézi International Architecture Awards
2024, ktera se uskutecnila v feckych Aténach. V sou-
tézi CEEQA v Polsku ve VarSaveé, ktera je povazovana
za ,Oskary“ v oblasti nemovitosti stfedni a vychodni
Evropy, ziskal 1. misto. Také v prestizni Eeské sou-
tézi Best of Realty byl vitéznym vétsSim rezidencnim
projektem a environmentalni stavbou roku.

A co povazujete za vas osobni tspéch?
Vybudovani Trigemy.

Marcel Soural je jednim z vyraznych predstavitel( Geského developmentu. Jako zakladatel a pred-
seda predstavenstva investi¢ni skupiny Trigema vede veskeré jeji plisobeni se zamérem vratit do
Geské architektury $pickovou kvalitu a délat véci jinak. Spolecné s Davidem Cernym a studiem Black
n’ Arch obohacuije verejny prostor ikonickymi stavbami, které balancuji na pomezi architektonického
a umeéleckeého dila.

Vlystudoval Stavebni fakultu CVUT v Praze a po kratkém ptisobent ve stavebnich firmach v Némecku
a v Cechéch zaloZit spolednost Trigema. Béhem let ji rozvinul v diverzifikovanou investidni skupinu se
silnou vizi. Souc¢asnée podporuije startupy, které maji Sanci inovovat realitni trh. O kultivaci ceského de-
veloperského prostredi se aktivné snazi napriklad ve spravni rade Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti.
Zaseda take v rade Centra Paraple a vice nez dvé desitky let podporuje jeho Cinnost.
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SBD POKROK proslo kontrolnim
auditem ISO 9001:2015

Ve dnech 28. a 29. ledna se uskutecnil kontrolni audit
ve Stavebnim bytovém druzstvu POKROK tykajici
se EN ISO 9001:2015. Auditorem spolednosti TUV
NORD Czech byl Jifi Némedek.

Predmétem kontroly byla , Technicko-ekonomicka
sprava a provoz nemovitosti“ a ,Zajistovani vystavby
bytovych objektd“. Tedy obory ¢innosti, které jsou
certifikovany. Bylo kontrolovano dodrzovani Technic-
ko-organizacénich postupt (TOP) a také byla provede-
na kontrola internich auditd provadénych v roce 2024.

Auditor spole¢nosti TUV NORD Czech nezjistil v druz-
stvu zadné hlavni ani vedlejsi neshody.

Na zakladé provedeného kontrolniho auditu bylo
auditorem vyddno doporugeni spoleénosti TUV NORD
Czech k prodlouzeni platnosti certifikatu Systému
managementu jakosti dle EN ISO 9001:2015 pro
SBD POKROK.

JUDr. Be. Jitka Veprkova Zabojova
predsedkyné predstavenstva SBD POKROK

Clensky prispévek
na rok 2025

V souladu se znénim ¢&l. 20 pism. g) stanov druzstva
je ¢len druzstva povinen hradit pfispévek na ¢innost
druzstva (tzv. ¢lensky prispévek).

Clensky prispévek na rok 2025 &ini na zakladé
rozhodnuti pfedstavenstva SBD POKROK 242 K¢.

Splatnost ¢lenského prispévku byla stanovena na
31. 3. 2025.

Uhradu ¢&lenského piispévku Ize provést bankov-
nim prevodem nebo slozenkou na bankovni Ucet
SBD POKROK €. 746750/0300 s uvedenim variabilniho
symbolu, ktery se sklada z ¢lenského Cisla ¢lena druz-
stva a specifického symbolu 937. V pripadé, Ze nebude-
te znat variabilni symbol, kontaktujte druZstvo na e-mail:
cle@pokrok.cz nebo tel. 225 339 283 a referentka Clen-
ské evidence vam jej sdéll.
JUDr. Be. Jitka VVeprkova Zabojova
predsedkyné predstavenstva SBD POKROK

Hledame vytahového technika

Do naseho pracovniho tymu shanime vytahového technika pro spravu a Udrzbu vytahovych zarizen.

Misto vykonu prace: Praha

Pozadavek: odborné vzdélani v oboru elektro/technika (mechanik elektronickych zarizeni)

Platna osvedcent: vyhlaska 50 § 9
Praxe v oblasti tdrZby vytah( nutna

Spolehlivost, peclivost a ochota ucit se novym vécem

Nabizime:
Stabilni zaméstnani v dynamickém tymu
Moznost profesniho rdstu a daldiho vzdélavani

Odpovidajici mzdové ohodnoceni a firemni benefity

Zivotopisy prosime zasflat vedouci odd&leni PaM Jan& Konvalinové, e-mail: konvalinovaj@pokrok.cz.

inzerce

1201

technik

Revitalizace
bytovych
domu.

www.izoltechnik.cz
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Prukaz energetické naroc¢nosti budovy
- PENB, povinnosti a jeho vyznam

Prikaz energetické ndro¢nosti budovy neboli PENB
je dokument, ktery vypovida o energetické efektivité
stavby. Jeho duleZitost stoupé nejen kvdli legislativnim
pozadavkim, ale také s ohledem na rostouci ddraz
na udinnost a udrZitelnost budov. Povinnost opatrit
si PENB je vlastnikdim budov (SVJ a druzstviim) dana
zakonem ¢&. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve
znéni pozdéjsich predpis, jiz od 1. Cervence 2013.

Kdo muze zpracovat PENB?

Prikaz energetické naro¢nosti budovy mdze zpra-
covat vyhradné kvalifikovany energeticky specialista,
ktery je drzitelem platného opravnéni vydaného Mi-
nisterstvem préimyslu a obchodu podle § 10 odst. 1
zékona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve
znéni pozdgjsich predpisd.

Platnost PENB

Priikaz plati deset let ode dne jeho vyhotoveni nebo do
provedeni vétsi zmény dokonéené budovy, pro kterou
byl zpracovéan, anebo do provedeni zmény zplsobu
vytapéni, chlazeni nebo pripravy teplé vody v budové.
Platnost PENB u mnoha budov koncem roku 2023
expirovala, proto bylo nutné priikazy obnovit. Majitelé
ostatnich domdl, které obnova PENB teprve ¢eka, by
meéli v dostatecném predstihu vénovat této povinnosti
pozornost a véas si zajistit vypracovani priikazd.

Kdy ma SVJ povinnost opatfit si PENB

* Pri vystavbé novych budov — u novych staveb je
potfeba dosahnout alespon energetické tfidy B.

e PFi vétSich zménach dokoncenych budov — pfi
rekonstrukci vétsi nez 25 % celkové plochy obalky
budovy, napt. pfi vyméné oken, zatepleni fasady,
zatepleni stfechy, pfipadné pfi zméné zdroje vyta-
péni a ohfevu TUV.

 Pfi prodeji budovy nebo ucelené ¢asti budovy —
napr. bytu.

* Pfi prondjmu budovy nebo ucelené ¢asti budovy.

Povinnost naopak neplati pro starsi vystavby posta-

veneé pred rokem 1947 bez vétsi rekonstrukce, stavby

do 50 m? a kulturni pamatky.

Povinnosti SVJ pfi prodeji/pronajmu

e Predlozit PENB moznému kupujicimu nebo moz-
nému najemci pred uzavienim kupni nebo najemni
smlouvy, nejpozdgji vSak pfi podpisu smluv.

e Predat PENB nebo jeho ovérenou kopii kupujicimu
nebo najemci budovy nebo ucelené ¢asti budovy
nejpozdsji pti podpisu kupni smlouvy.

e Zajistit uvedeni klasifikacni tfidy ukazatele energe-
tické narocnosti (kategorie A-G) v informacnich
a reklamnich materidlech tykajicich se budovy.

e \/ pfipadé prodeje i pronajmu pomoci realitniho
maklére je SVJ povinno predat tomuto zprostred-
kovateli grafickou ¢ast PENB, aby realitni kancelar-
mohla tyto ukazatele zvefejnit a prikaz predkladat
potencidlnim zajemctim o koupi &i prondjem.

Sankce pfi nesplnéni povinnosti vypracovat
a predlozit PENB

Zakon o hospodareni energii uklada povinnost pro
SVJ predlozit viastnikovi na jeho pisemnou Zzadost
PENB nebo jeho kopii, a to do 30 dnli ode dne podéani
zédosti v pripadé, Ze prikaz jiz existuje, nebo 60 dnl
ode dne podani zadosti v pfipadg, Ze vlastnik budovy
si PENB dosud neopatfil. V prfipadé, ze tak neucini,
hrozi SVJ sankce az 200 000 KE.

Sankce az 200 000 K& hrozi téZ objektdm, které si
nenechaji vypracovat PENB nebo platnost prikazu
jim jiz propadla.

Proé je dullezité mit priikaz energetické naroé-
nosti budovy?
Legislativni povinnost — PENB je povinny dokument
podle zakona €. 406/2000 Sb., o hospodareni energif.
Tento prikaz musi zajistit majitelé bytovych domd,
druzstev a SVJ.

Nové legislativni zmény a jejich dopad — Od 1. ledna
2024 nabyla uginnosti vyhlaska ¢. 274/2023 Sb.,
ktera zménila pravidla rozi¢tovani nakladd na vy-
tapéni a pripravu teplé vody. Kli¢ovym ukazatelem
je koeficient prostupu tepla Uem, jenz se nachazi
v PENB. Tento koeficient rozhoduje o zafazeni budovy
do prislusné kategorie, coz pfimo ovliviuje pomeér
zakladni a spotfebni slozky nakladd. Pokud PENB
nebude doloZen, je budova automaticky klasifikovana
jako mimoradné nehospodarna (kategorie G), coz
znamena méné vyhodny pomeér zékladni a spotrfebni
slozky nékladd (40:60). Pro rozuctovani nakladl je
tedy PENB naprosto nezbytny.

Priikaz jako néastroj pro Setfeni nakladd — PENB po-
skytuje prehled o skuteCnych energetickych narocich
budovy. Tim pomaha viastnikdim a najemcdm lépe
pochopit spotfebu energi a identifikovat moznosti pro
zlepSeni. Investice do energeticky Ginnych opatrent,
jako jsou zatepleni nebo instalace obnovitelnych zdro-
j& energie, mohou snizit néklady na provoz a zaroveri
zvysit trzni hodnotu nemovitosti.

Prikaz jako povinny doklad — PENB je nezbytny
pfi prodeji nebo pronajmu nemovitosti. Kupujici
a najemci maji pravo na informace o energetické
efektivité budovy, aby mohli zvazit budouci naklady
na provoz. Kromé toho je tento dokument &asto
vyzadovan pfi zadostech o dotace nebo bankovni
uvér. Nové je nutné PENB doloZit i rozuctovateli
nakladd na energie pro spravné nastaveni poméru
zakladni a spotfebni slozky.

Podpora udrZitelnosti — S rostoucim d@razem na
ekologii a udrZitelnost nabyva PENB na ddleZitosti
jako nastroj ke snizovani energetické stopy budov.
Budovy s niz§i energetickou naroCnosti jsou nejen

priznivejsi k zivotnimu prostredi, ale zaroven pred-

Stanislav Amcha
hlavni energetik SBD POKROK
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SBD POKROK modernizovalo
pro sve klienty podateinu

Kdokoli zavita do prostor Stavebniho bytového
druzstva POKROK, aby si v podatelné vyfidil své
zalezitosti, bude jisté prijlemné prekvapen. Podatelna
totiz ziskala rekonstrukci zajimavejsi kabat. Do jejich
prostor vstoupite novymi dvefmi, plvodni mistnost
je rozdélena do praktickych oddild a je vybavena
novym nabytkem. Dobre se tu citi nejen klienti, ale
i zaméstnanci, ktefi se jim vénuiji. Za klientskou ¢asti
a pracovistém zamestnankyn je také zazemi — mala
kuchynka a socialni zafizeni. VSe je ladéno do bilé,
Sedé a Cervené — v souladu s barvami SBD POKROK.

+Podatelna v nové podobé funguje od zacatku letosni-
ho ledna,” fika Jitka Veprkova Zabojova, predsedkyné
druzstva. ,Snazime se klientdm poskytnout kvalitni
prostredi pro jejich jednani v SBD POKROK, abychom
tak zlepsili sluzby, které jim poskytujeme. Pecujeme
tim nejen o né, ale i 0 majetek druzstva, ktery po-
stupné modernizujeme. Pripravujeme Upravy dalSich
prostor — chceme se o svéfeny majetek dobre starat.”

Na radé je oblast vstupu do sidla druzstva v Kollarove
ulici v prazském Karling, kde jiz funguje nova recep-
ce a mala zasedaci mistnost pro pfipadna jednani.
V lofiském roce ji druzstvo vyuzivalo predevsim pro

jednani se zajemci o druzstevni vystavbu. V prosto-
rach recepce je umistén i maly model bytového domu
RIVI Bachova.

10. | krok




Nova zelena
pokracuje v podpore rekonstrukci
bydleni dalsi rok

Na strankach ¢asopisu Krok pravidelné sledujeme
vyvoj statniho podplirného programu Nova zelena
Usporam a novinky, které postupné prinasi. Program
existuje uz patnéct let a za tu dobu poskytl dotace
mnoha zadatellim na zatepleni budov, vyménu oken
a dveffi, na fotovoltaiku, tepelna Cerpadla a fadu dal-
Sich moznosti, které prispivaji ke snizovani energetické
narocnosti budov. A které ve svém vysledku Setfi
kapsu obyvateldm zmodernizovanych a rekonstru-
ovanych doma.

Letodni rok pfinasi program Nova zelena Usporam
zjednoduseni, vétsi zaméreni na komplexni renovace
a moznost zvyhodnéného Uveéru, které vita i aliance
Sance pro budovy. ,Nova podoba programu NzU je
nastavena tak, aby bylo ziskani statni finanéni podpory
pro viastniky nemovitosti rychlé a co nejjednodussi.
To vnimame jako velmi dUlezité. Obava z prilisné
administrativy totiz mdze byt napfic Sirokou verejnosti
zbyteCnou bariérou, kterou je potfeba rozptylit,” fika
Marta Gellov4, feditelka aliance Sance pro budovy.

,Kromé celkového zjednoduSeni programu pozitivné

3N

hodnotime i spoustu dil¢ich Uprav, jako je naptiklad
vétsi dlraz a bonifikace komplexnich renovaci ¢ moz-
nost ziskani dalgich finan¢nich prostfedkd v podobé
zvyhodnéného financovani stavebnimi spofitelnami,*
dodava Marta Gellova s tim, Ze redesign Nové zelené
Usporam je jednim z krokd k tolik potfebnému zvySeni
tempa renovaci v Ceské republice.

Smérovani programu predevSim smérem ke kom-
plexnim renovacim véetné zatepleni domU uvitala
i Asociace vyrobct mineraini izolace. ,Komplexni
zatepleni, které mize uspotit az 70 % nakladd na
vytapéni, stale chybi zhruba tfem Ctvrtinam rodinnych
dom@ v Cesku. Vytopit tyto domy bude &im dal draz&i
a bydleni v nich nekomfortni. Rozumna mira dotace
v kombinaci se zvyhodnénym Uvérem nabizi pomoc
majitellim téchto nemovitosti, fika Marcela Kubd,
vykonna feditelka Asociace vyrobct minerdini izolace.

,Zajemclm o dotaci doporucujeme peclivou piipravu
projektl nejen z hlediska formalni spravnosti, ale
predev&im s ohledem na rozsah renovace. Vyplati
se zvazit dlim jako celek a pristoupit ke komplexnim

opatrenim, jako je celkové zatepleni budovy, které
prinasi nejvétsi uspory energif i provoznich nakladd,
doporuéuije feditel Statniho fondu Zivotniho prostredi
CR Petr Valdman.

Cely proces podani zadosti je piné digitalni. Zadosti
mohou zajemci podavat online z pohodli domova na
portalu zadosti.sfzp.cz. Podrobné podminky obou
dotacnich podprogram@ najdou zdjemci na webu
programu Nova zelena Usporam. O radu se mohou
doméacnosti obracet v Urednich hodinach na krajska
pracovisté Statniho fondu Zivotniho prostiedi CR
nebo na pobocky bank a spofitelen zapojenych do
spoluprace s ministerstvem a Statnim fondem Zivot-
niho prostredi CR.

Vedle rodinnych domU podporuje program Nova
zelen& Usporam renovace bytovych domU. Majitelé
domU se mohou o piispévky uchazet ve tfech pod-
programech podle typu vlastnictvi. Pfjem zadosti
v programech pro bytové domy probiha bez preruseni
a beze zmén, stejné jako v pripadé vymén zdrojl
vytapéni u seniorll a nizkopfijmovych doméacnosti.

‘.'n “/ , Xy

gram Nova zelena usporam

» >+ Nejefektivngji dotadni program v CR zaméteny na Uspory energie v budovéch uréenych pro trvalé bydlen.
» » » Podporuje snizovani energetické narocnosti obytnych budov (zateplent), nizkoenergetické novostavby, krOk Zza kro kem
Setrné zplisoby vytdpéni, obnovitelné zdroje energie a adaptaéni a mitigacni opatteni v reakci na zménu
klimatu.
» » » Hlavnim cilem programu je zlepsit stav Zivotniho prostredi snizenim produkce emisi znedistujicich latek Pro své cleny, klienty a partnery vydava
a sklenikovych plyn(i (pfedevaim emisi CO,). Program prispiva k Uspore energie v kone&né spotfebé Stavebni bytové druzstvo POKROK.
a stimulaci ekonomiky CR spolu s dal&imi socidlnimi pFinosy, kterymi jsou napfiklad zvySeni kvality bydleni
obdcand, zlepseni vzhledu mést a obci, nastartovani diounodobych progresivnich trenddi. .ll pOkrOk
. . s . , . . stavebni bytové druzstvo
»» > Za patnact let existence programu bylo na energetické uspory domacnosti vyplaceno vice nez
106 mid. K. Kollarova 157/18, 186 00 Praha 8
tel.: 225 339 200, fax: 225 339 333
» >+ Vletech 2014-2021 byl program financovéan z vynost prodeje tzv. emisnich povolenek EUA (European e-mail: predstavenstvo@pokrok.cz
Union Allowance) a EUAA (European Union Aviation Allowance). WWW.pOKrOK.c2
Zpravodaj je zaregistrovan na Ministerstvu kultury CR pod
» » » Od roku 2021 je zdrojem prostredk( uniinf Néstroj pro oZiveni a odolnost (RRF — Recovery and Resilience SHERAmEEEM MR ER B T
Facility) prostredn}ctVlm Narodniho planu obnovy (1? mid. K¢&) a nasledné Modernizacni fond zfizeny lustradn foto TOP Pariners, s.1.0., a SBD POKROK.
Evropskou komisi (program HOUSEnerg, 55 mid. K&). Redakéni prace: Mgr. Alena Cechova
Graficky navrh, DTP, produkce, vyroba a distribuce:
© TOP Partners, s.r.o., 2025
Zdroj:
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Znate nasi internetovou
sluzbu INFO247? Chcete

mit prehled o financnich
o

udajich vasi jednot

=ul[DOKIOK

stavebni bytové druzstvo

INFO24 - sluzba uréena pro
uzivatele bytovych jednotek

B Umoznuje zobrazeni aktualniho predpisu
prispévku viastnika nebo najemného po jed-
notlivych polozkach.

B Zkontrolujete si evidované Uhrady predpisu
v systému SBD POKROK, vysledky vyucto-
vani véetné archivu predchozich let.

m Mate nahled do salda prostoru, najdete si
pasport uzivané jednotky nebo kontakty na
zastupce statutarniho organu SVJ/BD.

Chcete se k internetové sluzbé INFO24 pripojit?
Vyplrite a podepiste formuldr s zadosti o regist-
raci a zaslani pristupovych Udajdl a osobné ji ode-
vzdejte v oddéleni clenskeé evidence. Podrobnosti
najdete na adrese: www.pokrok.cz/#0-info24.

INFO24 - sluzba pro ¢leny
statutarnich organd SVJ/BD

B Umoznuje zobrazeni aktualniho predpisu
celého objektu v detailu na polozky jednot-
livych prostor.

m Najdete tu vyuctovani domu, celkové saldo
domu s moznosti zobrazeni detailu pohledav-
ky na kazdém prostoru, elektronickou verzi
vykazu domu vcetné archivu nebo prehled
bankovnich vypisd.

B Umoznuje nahled na dilezité dokumenty
objektu, napr. ro¢ni Ucetni zavérky, danova
priznani, potvrzeni o pojisténi domu, prikaz
energetické narocnosti budovy apod.

MUZete si vybrat jakykoliv prostor v objektu
a zobrazit vSechny Udaje, které ma k dispozici
jeho uzivatel prinlaSeny do sluzby INFO24.

Pokud mate jako clenové statutarniho organu
SVJ/BD zéjem o internetovou sluzbu INFO24,
zaSlete vyplnénou zadost o pristupové udaje
pfimo na oddéleni IT: it@pokrok.cz.

12.  krok
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,»D0 budoucna pocitame

s rozsirenim sluzby o mobilni
aplikaci a s SirSim vyuzitim pfi
komunikaci mezi jednotlivcem,
vyborem a spravcem.

Doufame, ze se sluzbou budete
spokojeni a Zze vam jeji uzivani
usSetri ¢as.“

Podrobnosti najdete na:
www.pokrok.cz/#0-info24.

Kontakt:_info24@pokrok.cz.




Technologie dalkového odectu
energii.

Vice nez 30 let na ceském trhu. Jsme spolehlivym partnerem pro dalkovy odecet, radiové technologie,
rozuétovani ndkladu na energie, montaz vodoméru a méficu tepla.

« pritokové a ultrazvukové méfice tepla/chladu

+ bytové a domovni vodoméry

« pomérové rozdélovace tepla

« portdlové sluzby — mésicni informace o spotrebé

ista.com/cz

e sta

E Odetitame vice nez milion pfistroji v Ceské republice. Switch to Smart

krok | 13.



TELEFONNIiI SEZNAM SBD POKROK

Kollarova 18, Praha 8, Karlin

Usek feditele

JUDr. Be. Jitka Veprkova Zabojova 225 339 203 zabojovaj@pokrok.cz predseda predstavenstva, feditel druzstva
Bc. Michaela Hauptova 225 339 200 hauptovam@pokrok.cz vedouci sekretariatu reditele
603 523 203
Aliya Mirzaeva 225 339 200 mirzaevaa@pokrok.cz
Podatelna
Adéla Zabojova 225 339 205 zabojovaa@pokrok.cz podatelna
Jana Elbrsova 225 339 205 elbrsovaj@pokrok.cz podatelna

Referat BOZP a PO

Petr Sacha (externi spoluprace) 602 392 668 BOZ a PO
Hospodarska sprava Kollarova

Zdenék Sima 225 339 383 simaz@pokrok.cz udrzba

JUDr. Jitka Mokra LL.M. 225 339 241 mokraj@pokrok.cz vedouci
737 273 122
JUDr. Alena Rlzkova 225 339 242 ruzkovaa@pokrok.cz pravnik
JUDr. Marcela Kudrnova 225 339 266 kudrnovam@pokrok.cz pravnik
Tereza Novakova 225 339 246 novakovat@pokrok.cz sekretariat organizacné-pravniho oddélent
Michaela Janeckova 225 339 284 janeckovam@pokrok.cz referent Clenské evidence
Simona Praskova 225 339 283 praskovas@pokrok.cz referent Clenské evidence
Petr Lackovi¢ 225 339 269 lackovicp@pokrok.cz referent pasportizace
Jindriska Bélakova 225 339 262 belakovaj@pokrok.cz referent prevody byt a pozemk
Bc. Michalela Hauptova 225 339 200 hauptovam@pokrok vedouci
603 523 203
Miroslav Houra 225 339 268 houram@pokrok.cz referent obchodniho oddélent
608 957 967
Jana Konvalinova 225 339 344 konvalinovaj@pokrok.cz vedouci
Ivana Frelichova 225 339 343 frelichovai@pokrok.cz mzdova ucetni
Karolina Svobodova 225 339 342 svobodovak@pokrok.cz mzdova ucetni
Referat fizeni jakosti a interni kontroly
225 339 324 interni kontrola, ISO
Ekonomicky usek
Ing. Katefina Bednarova 225 339 321 bednarovak@pokrok.cz ekonomicka nameéstkyné
Monika Vojtéchovska 225 339 320 vojtechovskam@pokrok.cz sekretariat ekonomické namestkyné
pojisténi
Martina Novakova 225 339 371 novakovam@pokrok.cz hlavni u¢etni SBD POKROK
Petra Seféikova 225 339 370 sefcikovap@pokrok.cz zastupce hlavni u¢etni SBD POKROK
Bc. Zuzana Vaverkova 225 339 369 vaverkovaz@pokrok.cz ucetni pro SVJ a BD
Ing. Sarka Burianova 225 339 361 burianovas@pokrok.cz ucetni pro SVJ a BD
Renata Houdkova 225 339 362 houdkovar@pokrok.cz Ucetni pro SVJ a BD
Jolana Vosykova 225 339 366 zykoval@pokrok.cz Ucetni pro SVJ a BD
Tomas Vlasak 225 339 363 vlasakt@pokrok.cz Ucetni pro SVJ a BD
Bc. Veronika Sykorova 225 339 367 sykorovav@pokrok.cz ucetni pro SVJ a BD
Iveta Smidrkalova 225 339 368 smidrkalovai@pokrok.cz ucetni pro SVJ a BD
Martin Spousta 225 339 381 spoustam@pokrok.cz Ucetni, fakturace, pokladna SBD POKROK
Oddéleni najemného, predpisu zaloh a vyuctovani
Iva Kukacova 225 339 309 kukacovai@pokrok.cz vedouci
Ing. Irena Spadkova 225 339 303 spackovai@pokrok.cz referent evidence platby ndjemného
Katetina Camrova 225 339 308 camrovak@pokrok.cz referent predpisu najemného
Daniel Tucek 225 339 307 tucekd@pokrok.cz referent vyuctovani a dluh ndjemného
Miroslava Masinova 225 339 306 masinovam@pokrok.cz referent vyuctovani a diuhdi ndjemného
Dagmar Friihaufova 225 339 302 fruhaufovad@pokrok.cz referent vyuctovani a diuh ndjemného
Pavla Polaskova 225 339 304 polaskovap@pokrok.cz referent vyuctovani a dluhli ndjemného
David Nadvornik 225 339 401 nadvornikD@pokrok.cz vedouci

Drahoslav Tvarog 225 339 402 tvarogd@pokrok.cz spravce sité



Provozné-technicky usek: Kollarova 18, Praha 8, Karlin

225 339 506 provozné-technicky naméstek
Dana Novakova 225 339 504 novakovad@pokrok.cz sekretariat PTN, Global Assistance
603 460 222 Global Assistance
1212 Global Assistance — asistenéni sluzba
Stanislav Amcha 225 339 503 amchas@pokrok.cz energetik
Vladimira Chalupova 603 880 816 chalupovav@pokrok.cz technik

Oddéleni provozu vytaht
Vladimir Svitak 737 273129 svitakv@pokrok.cz vytahovy technik OBS Il, OBS Il a OBS V

Obvodni bytové spravy

OBS |, Pirinska 3246, Praha 4, Modrany

’ e 241 011 556 ; .
Gabriela Krizova 735 199 702 krizovag@pokrok.cz vedouci OBS |
) . 241 011 554 ) .
Petra Fiedlerova 735 199 701 fiedlerovap@pokrok.cz technik
- . 241 011 555 - .
Dagmar Willingerova 735 199 703 willingerovad@pokrok.cz technik

OBS Il, Hrdlickova 2177, Praha 4, Chodov
272 011 052

Radek Smid =87 574 391 smidr@pokrok.cz vedouci OBS II
Dana Mikova %g ?;; ?gg mikovad@pokrok.cz technik
Jan Frank 2&23 g;g ggg frankj@pokrok.cz technik
Martina Sperlova %g %; ?gg sperlovam@pokrok.cz technik

OBS I, Prazského 606, Praha 5, Hluboéepy

. . 251 818 480 ; .
Marta Jindrova 735 199 710 jindrovam@pokrok.cz vedouci OBS Il
. . 226 203 685 : ’
Lucie JanU 735 199 712 janul@pokrok.cz technik
P 251815722 . ’
Zuzana Zajickova 735 199 711 zajickovaz@pokrok.cz technik

OBS IV, Béhounkova 2456, Praha 5, Stodualky
226 203 683

Radek Smid 737 974 391 smidr@pokrok.cz vedouci OBS IV
Ivo Melicher ggg 2238 g?g melicheri@pokrok.cz technik
Zuzana Kovérova ggg ?;g ;?‘71 kovarovaz@pokrok.cz technik
Ing. Hedvika Haken, Dis. sg; ?S; ;‘?g audovah@pokrok.cz technik
Vit Mokry 735199 714 mokryv@pokrok.cz technik

OBS V, Makovského 1337, Praha 6, Repy

& . 235 318 269 ' .
llona Sulova 603 460 225 sulovai@pokrok.cz vedouci OBS V
” . 226 203 682 ' ’
Katefina Dedikova 735 199 718 dedikovak@pokrok.cz technik

Platnost ke dni 6. 3. 2025



