pro €leny a klienty Stavebniho bytového druzstva POKROK

Moderni technologie
nam pomahaiji

VWpada to, Ze zakladame novou tradici — dokud
bude slozita situace v souvislosti s novym
koronavirem COVID-19, bude nas zpravodaj
Krok vychazet elektronicky. Snazime se tak
chranit bezpecnost téch, kdo se podileji na jeho
vyrobé a distribuci, ale také bezpecnost nasich
Ctendrt a jejich rodin. V podstaté tak kopirujeme
soucasnou dobu, ktera je jedna ruka s modernimi
komunikacnimi technologiemi. Umozruji nam
poskytovat vam informace, o kterych si myslime,
Ze jsou pro vas dilezité.

Letni Cislo
zpravodaje Krok

Uteklo par mésicl a na svété je letni &islo zpravodaje
Krok. Na co se v ném miiZete t&sit? Pripravili jsme
pro vas Clanek o shromazdéni delegatd a o mate-
ridlech, které letos projednali delegéti za jednotlivé
objekty korespondencni formou, prehledné grafy
vyvoje hospodareni Stavebniho bytového druzstva
POKROK v loriském roce, informace o tom, jak se
pripravuje zakon o bydleni, nebo ¢lanek o tom, jak je
to s hlasovanim per rollam. Jako obvykle, i tentokrat
jsme se podivali na novinky o statnim podpdrném
programu Nova zelena Usporam. Prejeme vam pri-
jemné Cteni a krésné letni dny.

Prinese novela zakona
levnéjsi bydeni?

At druzstva stavi byty. Budou nasimi spojenci v baiji
proti byrokratické mastodoncii, véri developer. Takovy
titulek se pred nékolika tydny objevil na webovych
strankdch Ceského rozhlasu. V éldnku se dodtete,
Ze do stavby byt by se podle novely zékona z pera
CSSD mohly pustit druzstva, spolky a obce. Podle ni
by zména vedla k levnéjsimu a dostupnéjsimu bydlent.

Ivan Prikryl, ktery se diouhodobé zajima o bytovou
problematiku, ale upozorriuje, Ze to neni zadna no-
vinka. Na takovou koncepci upozoriovala CSSD uz
pred ¢tyfmi roky a viada ji dokonce zaradila do svého
programoveho prohlaseni. Zatim se ji ale nepodaiilo
prosadit, protoze nebyla dostatecna politicka vile.
Pokud by ale novela zékona prosla obéma snémov-
nami a prezident ji podepsal, pak by mohla znamenat
skuteénou revoluci v bydleni. Kone¢né by doslo na
to, Ze by na sviij byt dosahly i méné majetné vrstvy
obyvatel — mladé rodiny, seniofi, prislusnici statni
sprav a samospravy, ucitelé, hasici. ..

O podrobnostech navrhu novely se doctete v rozho-
voru, kde jeho autor Ivan Pikryl vysvétiuje dalsi detaily.
Ataké dlvody, proc se stét clenem bytového druzstva.
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SBD POKROK je stale stabilni

Epidemie koronaviru s sebou prinesla fadu situaci, na
které jsme dosud nebyli zvykli. Prinutila nas k uréitému
zastaveni a k pfemyslent, jakym zplsobem co nejlépe
fungovat v novych podminkach. A to jak v soukromém,
tak i v pracovnim svéte.

Také u nas ve Stavebnim bytovém druzstvu POKROK
jsme museli séhnout k mimoradnym opatfenim,
abychom zajistili veskeré nutné Cinnosti spojené se
spravou nemovitosti a abychom zajistili zdravi nasich
klientC i zaméstnancd.

Rad bych vas informoval o okolnostech pfipravy
stéZejnich materidld druzstva a letosniho vyjimecného
shromézdéni delegétti. Velmi naroéné obdobi v mésicich
bireznu a dubnu, nejexponovangjsi dobu zejména pro
Uctarnu a oddéleni naiemného, jsme zviadli bez prerusent
&innosti. Cas roénich Ugetnich zavérek, vyldtovani
danf a sluzeb jsme ustali bez vétsich problémd. Ackoli
jsme podklady pro roztctovani od nekterych mensich
rozUctovatelskych spole¢nosti dostali trochu opozdéng,
dodrzeli jsme plvodni bieznové a dubnové legislativni
terminy pro odevzdani ucetnich zavérek, vylctovani
dani a odeslani vyuctovani sluzeb. Nemuseli jsme tedy
wyuzit legislativnich opatfeni vyhlasenych viadou za
nouzového stavu, zajistujicich posunuti termint pro
odevzdéni uvedenych dokumentll. Za profesionaln
pristup a vysoké pracovni nasazeni v nejednoduché
situaci patif mym kolegdm velky dik. Ukézalo se, Ze
jsme skutecné nejen druzstvem s dlouhou tradici, ale
zejména s velmi profesionalnim zézemim.

To se projevilo i pii projedndvani materidld, které
mame kazdy rok na programu shromézdeéni delegétd.
Jak uz jsem naznacil, tentokrat jsme museli séhnout
k neobvyklému kroku, ke korespondencni formé. Situace
s COVID-19 nam nedala jinou moznost. A delegati
jednotlivych objektt, které mame ve sprave, nam
vysli maximalné vstiic. Nenechali se odradit zvySenou
administrativou a ¢asem, ktery touto ¢innosti stravili.
Spolecné s managementem druzstva tak udrzuji druzstvo
v dobré kondici a upevriujf jeho stabilitu. | diky jim jsme
natom stale stejné, novy koronavirus nés nijak neoviivnil.

Ing. Oldfich Sova
predseda predstavenstva SBD POKROK
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Navrh zakona
o lepsich podminkach
pro druzstevni bydleni
je na svete

Na strankach zpravodaje Krok jsme se ¢asto
vénovali historii druZstevniho bydleni. PFipomi-
nali jsme, Ze ma své nesporné vyhody a Ze je
platnou soucasti bytového trhu. Nepreji mu ale
ani politici, ani souCasna legislativa. To vSe by
se mohlo zménit, pokud projde navrh nového
zakona. S jeho autorem, Ivanem PFikrylem,
jsme si popovidali o hlavnich novinkach, které
by tento zakon prinesl.

Cely zivot pracujete v oblasti bytového druz-
stevnictvi. Pfed sedmnacti lety jste také krat-
ce pusobil v pfedstavenstvu SBD POKROK.
Jak se divate na bytové druzstevnictvi v Ces-
ké republice?

Druzstevnictvi jako jedna z forem zajisténi réiznych
sluzeb subjektem, ktery si k tomuto Ucelu, nikoliv
k podnikani Ci zisku, zakladaji sami obcané, ma
jiz vice nez 176letou historii. Prochazelo rfiznymi

etapami — tu vice, tu méné UspésSnymi —, ale jde
o fenomén, ve kterém stdle naléza smysl a rlizné
druhy sluzeb vice nez miliarda obyvatel nasi plane-
ty. Ale Ctenar ode me jisté neocekava historickou
reminiscenci. Ja tuto zminku povazuji za ddleZitou
predevsim proto, Ze druzstva neztratila pro ob¢any
smysl| ani dnes.

Bytova druzstva byla zakladana vzdy, kdyz se by-
dleni stalo problémem, nedostatkovym a drahym
zbozim. Jisté si mnozi pamétnici vzpomenou, jak
po roce 1948 byla druzstva postatnéna a zavrzena
jako jedna z kapitalovych spole¢nosti, ale jiz krat-
ce nato byla i tehdejSim rezimem obnovena. Byl
nedostatek penéz na bezplatnou vystavbu statnich
bytl, a tak se hodil princip, Ze ¢ast, mnohdy vice
nez 50 % nové postavenych bytd, zaplatil vkladem
a uveérem Clen druzstva.

Podobnymi etapami prochézeji druzstva dodnes.
Po roce 1989 se transformovala na druzstva, ktera
vlastni a spravuji nejen byty druzstevni, ale i byty,
které si Clenové v devadesatych letech podle nové
pravni Upravy prevedly do viastnictvi.

V soucasné dobé registruji dvé vyznamné skutec-
nosti. Bytova druzstva se osvéddila i v novych pod-
minkach, téz jako dobry a kvalifikovany spravce.
V Praze néktera druzstva stavéji nové byty, sice jiz
bez podpory statu, ale stavéji. Z druhé strany nova
generace teoretikll prava na druzstva Utoci neusta-
lym stiranim jejich specifickych vlastnosti, jimiz se
odliSuji od ostatnich kapitalovych spole¢nosti.

Cim se to projevuje?

Spatnou pravni Upravou pro nasi ginnost. V roce
1992 byl prijat prvni zékon, ktery mél umoznit pre-
vody druzstevnich byt do vlastnictvi. Byl ale tak



mizerny, ze podle ngj prevadét byty neslo, napfi-
klad schézela Uprava pro prevody pozemkdl, na
kterych domy stoji.

V roce 1994 byl pfijat zakon o vlastnictvi bytd, podle
kterého vznikala spole¢enstvi viastnikd. Tehdy jsem
si jako $éf svazu bytovych druzstev pripadal trapné,
kdyz jsme postupné cca deviti novelami museli vy-
tvorit zakon €. 72/1994 Sb. realizovatelnym. Vlada
micela, vSe byly poslanecké navrhy. A tak je to bo-
huZel dodnes. Ministerstva jsou zcela mimo realitu.
Postupné vznikala slozita struktura, spolecenstvi
viastnik{l, o které se dnes jiz natadeji filmy, kome-
die, ktera zatézuje laiky, vlastniky, druzstva slozitou
konstrukci a lidovou tvorivosti. Schazi osvéta, schazi
dobra, ve svété obvykla forma spravy bytd viastné-
nych lidmi, obvykle nazyvana kondominiem.

Navic v poslednich letech se Ufednici ministerstev
snazi zbytky odliSnosti druzstev odstranit a priblizit
pravni Upravu ostatnim subjektlim, obchodnim kor-
poracim vznikajicim pro zisk. Clenové SBD POKROK
jisté védi, Ze tfeba hrozila zasada, Ze na dluhy jedno-
ho vylou¢eného &lena-neplati¢e se podle predstav
Urednikd méli sloZit ostatni ¢lenové. Nastésti se daif
alespon nejvétsi nesmysly eliminovat.

Cemu tento trend priéitate?

Nova generace legislativel, pravnikd, ignoruje
historii. Bez jakékoliv znalosti praxe se utapi ve
svych teoretickych predstavach. V&di mélo o his-
torii, o tradi¢nich principech druzstev a jejich
hodnotach. Nejen to, kazdé dva roky, naposled
na 74. zasedani Valného shromazdéni OSN, tento
organ prijima usneseni na podporu druzstev vSech
druh(. Apeluje na viady ¢lenskych zemi, aby pokud
zamySleji urCité zmeény v pravni Uprave, komuniko-
vali s ¢leny, s organizacemi, svazy a spolky, které si
druzstva tradicné zakladaji. | SBD POKROK je Cle-
nem DruZstevniho marketingového sdruzeni CR.

Jeden priklad za mnohé. V USA, kde jsem néko-
lik let pobyval, je 150 milion( obc¢and Cleny ur-
¢itych druh druZstev. Farmarskych, finanénich,
dopravnich i bytovych. Ta jsou velice pocetna
také v Kanadé. Jsou pod patronaci republikand.
Ceni si toho, Ze druzstevnici nekfi¢i na vladu, ale
sami se snazi za reZijni naklady prostfednictvim
druzstva zajistit potfebnou sluzbu. V zasadé ne-
potfebuji ze své Cinnosti zisk, chté&ji jen pokryt
naklady poskytovanych sluzeb. Proto jsou lev-
néjsi nez ostatni subjekty.

Cena bydleni se v Ceské republice neustale
zvySuje. Zejména v Praze, ale i v mnohych dal-
Sich méstech. Na prazském magistratu se po-
litici snazi druzstevni vystavbu obnovit. Co si
o tom myslite?

Jisté je to krok spravnym smérem. Nesporné i dnes
mohou bytova druzstva prinést ¢lenim dostup-
néjsi bydleni. Znam jejich Uvahy, ale bez zékonné
Upravy to podle mé nepdjde. Politici by chtéli lev-
né bydleni, ale zaroven pozaduji co nejvyssi cenu

za pozemky, které mésto vlastni. Jako kompromis
pak navrhuiji zfidit druzstvu k pozemku pravo stav-
by. To neni dobra cesta.

Od prijeti nové Upravy obcanského prava plati
u nas zasada ,superficies solo cedit”. VoIné re-
¢eno: ,kdo je vlastnik pozemku, toho je i stavba
na ném“. Vlyjimku, ovSem doc¢asnou, umoznuje
pravé ono ,pravo stavby“. To v8ak Ize zfidit pou-
ze na 99 let.

Znamena to, Ze druzstevnici si zaplati bytovy ddm,
ale pokud se v pribéhu onéch 99 let s viastnikem
pozemku nedohodnou, prejde poté vlastnictvi
stavby na mésto. Nejde o to, ze 99 let je dlouha
doba, ale o to, Ze je to velice nekorektni. Zda se
mné, Ze jde o chytraceni politikd.

Mate pro takovou situaci néjaké reseni?

Ano, mam. Cast politika mysli pfece jen jinak. Do-
stal jsem zadani navrhnout novy zakon, ktery by
pfinesl feSeni. V soucasné dobé je hotov, jako po-
slanecky navrh jej podal poslanec Jan Birke a dal-
§i. Pokud vim, snazi se pro jeho podporu hovofit se
v8emi parlamentnimi stranami. Ma jiz parlamentni
Cislo — tisk 952 — a jmenuje se Zakon o verejné
prospésnych spole¢nostech bytovych a vystavbé
dostupného bydleni a 0 zméné nékterych zakond.
Tento zéakon umozni vystavbu levnych bytd, a to jak
bytovymi druzstvy, tak i jinymi korporacemi. Budou
stavét za pofizovaci cenu, kterou zaplati staveb-
ni firmé, a nerozpod¢tuji zisk. Takova vystavba by
mohla byt o tfetinu nizsi nez ta, kterou realizuji de-
velopefi na trhu.

Obec, tedy i prazsky magistrat, mtize své pozemky
ocenit a jako majetkovy vklad jej vloZit do té které
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spole¢nosti. Za to obdrzi alikvétni pocet byt do
svého vlastnictvi. OvSem vlastnikem stavby véetné
pozemku bude druzstvo, vySe popsané riziko ,pra-
va stavby“ tedy nehrozi. Zakon pro nékteré skupiny
obyvatel, podle vyse jejich prijmu, umozni urdité
formy podpory, mozna vyhodngjsi Uvéry, mozna
dotace. V tom pfipadé ale nebude mit &len pravo
byt prodat se ziskem na trhu.

Tym pod mym vedenim se inspiroval v pravni Upra-
vé Rakouska a téz Velké Britanie.

To zni zajimavé.

Nejen v Evropé je asi 11 % vSech bytd stavéno
a provozovano v neziskovém rezimu. V Rakousku
jde snad o &tvrtinu v8ech bytd, ve Velké Britanii jich
maji obce ve svych bytovych asociacich 2,3 mili-
onu. Mrzi mé, ze politici bytové politice vénuji tak
malou pozornost. Zakon téz dava rfadu prav ob-
cim, aby mohly ziskat, pokud prodavaji develope-
rovi svUj pozemek, az 25 % bytl v onom levngjsim
rezimu. Ale nejdfiv musi byt zakon schvalen. Dost
mé mrzi, Ze ani druzstevni svazy, ani sami ¢lenové
nedavaji najevo svlj zdjem, aby jim, pokud bydli,
nikdo nekomplikoval uzivani a spravu bytd, a po-
kud stavi, aby jim pomohl alesporn vhodnym zéako-
nem. Politici maji respekt jen z volice. Méli by ale
vic informovat své ¢leny o tom, co se déje. Nejde
o apel té Ci které politické strany. Jde o podporu
vSech subjektl tomu, aby bydleni bylo bezpecné
a abychom méli zaruky klidného domova.

Snad se to podafi.
Také doufam.

Dékuji za rozhovor.
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Shromazdéni delegatu per rollam
melo ucast pres 99 procent

Doba koronavirova - tak se Fika obdobi, které
prineslo celou Fadu zmén. Nejen u nas v Ces-
ké republice, ale v celém svété. A protoZze na
pocatku léta se obvykle kona shromazdéni
delegatii, kde se na celodennim jednani sejde
nékolik desitek delegat( a zastupcl Staveb-
niho bytového druzstva POKROK, bylo nutné
pFijmout potfebna opatreni.

Predstavenstvo Stavebniho bytového druzstva
POKROK v dubnu rozhodlo, Ze letosni shromaz-
déni delegétl se uskutecni, ale mimo zasedani
v pisemné formée, tedy formou per rollam, tak jak ji
to umozniuje platna legislativa a stanovy druZstva.
S ohledem na $ifeni koronaviru a na nutnost dodr-
Zovat hygienicka opatfeni pfi shromazdovani vice
osob. VSichni delegati o tom byli informovani do-
pisem druzstva ze dne 11. kvétna, pozdégji dostali
jesté vSechny potfebné podklady a hlasovaci listek
s pokyny, jak postupovat. Samotné hlasovani se
uskutecnilo v obdobi od 2. do 23. ¢ervna. Pfineslo
nemalé prekvapeni — z celkového poctu 141 de-
legatl poslalo platné hlasovaci listky 140 z nich.
To znamend, Ze celkova Uspeésnost hlasovani byla
99,3 %. To je jesté vic, nez pfi klasickém shromaz-
déni delegétd, kterého jsou zéstupci jednotlivych
objektd fyzicky pritomni. Je zapotiebi jesté uvést,
7e k tomu, aby byl projedndvany material schvalen,
je zapotrebi vétsina hlasl.

Podivejme se tedy, které materidly si pro de-
legaty pfipravilo vedeni druzstva a jak o nich
hlasovali.

V rémci materialu éislo 1 predioZilo predstaven-
stvo druZstva navrh na schvdleni Ucetni zaverky
za rok 2019, rozdéleni zisku a schvaleni prlimér-
né mzdy. Udetni zavérka byla ovéfena nezavislym
auditorem, ktery vydal zavérecny vyrok ve znéni:
,Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava veér-
ny a poctivy obraz aktiv a pasiv Ucetni jednotky
Stavebni bytové druzstvo POKROK k 31. 12. 2019

a nakladl a vynost a vysledku jejiho hospodareni
za rok kongici 31. 12. 2019 v souladu s Geskymi
Ucetnimi predpisy.“ Jak material komentuje ekono-
micka namestkyné druzstva Katefina Bednarova,
SBD POKROK pokracuije ve strategii udrzeni vyrov-
naného hospodareni, ve strategii mirné ziskovosti.
Rok 2019 skoncil ziskem ve vysi 199 468,84 K¢,
s vysledkem hospodareni pred zdanénim ve vySi
365 tis. K&. Soucasti predlozeného materidlu je
i navrh na rozdéleni zisku — pridéleni Castky ve
vysi 199 468,84 K¢ do socidlniho fondu. Delega-
ti materiél ¢. 1 schvalili poctem 140 hlasl véetné
schvéleni prdmémé mzdy v druzstvu za rok 2019
ve vysi 33 378 K& pro Ucely vypoctu odmén podle
vnitfniho predpisu druZstva.

Materialem €. 2 byla Vyro¢ni zprava za rok 2019.
Takeé ta byla ovéfena nezavislym auditorem. V Gvodu
k vyroéni zpraveé uvadi Oldfich Sova, pfedseda Sta-
vebniho bytového druzstva POKROK: ,Dovolte mi,
abych vas informoval i o tom, jak se naSemu druzstvu
vedlo v dobé, kterd predchézela vyskytu COVID-19.
Jiz nékolik let za sebou se SBD POKROK daff udr-
zovat vyrovnany rozpocet, a nic na tom nezménilo
ani sou¢asné nepriznivé obdobi. Dlouhodobé mame
stabilni pocet objektll ve spravé a stéle se snazime
ziskat dalsi klienty, ktefi by radi vyuzili nasich zkuse-
nosti a znalosti. Hledame projekty vhodné pro nasi
bytovou vystavbu, abychom zajistili komfortni bydle-
ni nasim ¢lendm. Neni to vSak jednoduché, protoZe
Cesky trh nyni nepreje dobrym cenam za pozemky.
Presto se stéle snazime najit takovy projekt, ktery by
splfioval predstavy o kvalitnim bydleni a ktery by byl
zaroven pro nase Cleny cenové dostupny. V naSem
Usili budeme i naddle pokraCovat a vérim, Ze se ném
brzy podaff oznamit nazev nového stavebniho projek-
tu.“ Materidl &. 2 delegdti schvalili po¢tem 139 hlas(.
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Hlavni Udaje o ¢innosti druZzstva v roce 2019 ob-
sahuje material éislo 3 Zprava predstavenstva
a spravy SBD POKROK. Delegati v ném nasli
napriklad prehled jednani predstavenstva druz-
stva nebo podrobné informace o ¢innosti spravy
druzstva za obdobi od minulého shromazdéni de-
legétl, které se konalo 22. Cervna loriského roku.
Predseda Stavebniho bytového druzstva POKROK
Oldfich Sova v Uvodu k materidlu uvadi: ,Vazeni
delegati, dovolte mi, abych podekoval za vSechny
Cleny predstavenstvu Stavebniho bytového druz-
stva POKROK a kontroIni komisi za jejich poctivou
praci, kterou pro nas vykonavaji. Dékuji také vam,
delegatim za bytové objekty, Ze chapete, jak dd-
leZité je pro vyvoj Stavebniho bytového druzstva
POKROK korespondencné projednat jednotlivé
materidly, které bychom za jinych podminek schva-
lovali na spoleéném shromézdéni.“ Materidl ¢. 3
delegéati schvalili po¢tem 138 hlasd.

O hlasovani delegéatl byl zpracovan protokol, kde
se uvadi, Ze séitani hlasl probéhlo za pritomnos-
ti ¢lend kontrolni komise a C¢lenl predstavenstva
Stavebniho bytového druzstva POKROK
kou Jifiho Hanéka, pozn. red.).

Materialem ¢€. 4 je Zprava o c¢innosti kontrolni ko-
mise SBD POKROK. Podle ni se kontrolni komise
druzstva v roce 2019 seSla Ctyrikrat. Nejprve byly
stanoveny terminy jejiho jednani, nasledné plan
jednani a plan prace do doby konani dal§iho shro-
mazdéni delegatl v roce 2020. Slozeni komise se
po celou dobu nezménilo a jednani byla vzdy usna-
Senischopna. Jednani se v roce 2019 zucastnili
také Clenové predstavenstva, ktefi Cleny kontrolni
komise informovali o situaci v druZzstvu. Material
¢. 4 delegati schvalili poétem 134 hlasl. Soucasti
dokumentu byla také informace o stfetu z&jmu Cle-
na a mistopredsedy predstavenstva SBD POKROK
Jifiho Hanaka, ktery nespliiuje podminky za
konkurence. Kontrolni komise navrhla jeho
ni z funkce ¢lena a mistopredsedy predsta
SBD POKROK. Delegéti schvdlili i tento bod, a t
pocétem 125 hlas(.
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Ekonomickeé vysledky SBD POKROK prehledné

Ekonomicky vyvoj Stavebniho bytového druzstva POKROK a jeho
hospodareni za uplynulé obdobi je kazdy rok jednim ze stézejnich
témat kazdoroéniho shromazdéni delegati. Hospodaiské vysledky
jsou soucasti ro¢ni Ucetni zavérky a vyrocni zpravy za rok 2019 - oba

Vynosy a naklady v letech 2009-2019 - v tisicich K&

64 000

dokumenty projednali delegati kromé jinych bodl i letos, tentokrat
korespondenéni formou. Na nasledujicich dvou stranach se mizete
podivat na prehledné zpracovany vyvoj hospodareni druzstva ve vy-
branych grafech.
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Zména pocétu jednotek ve spravé, 2009-2019
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2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Nova sprava 365 240 385 276 138 145 603 238 46 204 88
Ukonceni spravy | 85 64 70 36 79 131 161 45 0 76 374

Zustatky finanénich prostiedka (FP) a DZ, 2009-2019 - v tisicich K&
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Celkové vynosy a poplatek za spravu, 2009-2019 - v tisicich K&
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Rozhodnuti shromazd
SVJ mimo zasedani

neboli per rollam

V obdobi koronavirové krize, kdy platil na uzemi
Ceské republiky nouzovy stav a zakaz shromaz-
dovani, ziskalo stale vice na oblibé rozhodovani
shromazdéni SVJ mimo zasedani v pisemné
formé neboli per rollam. Pojd'me si tento in-
stitut blize pfedstavit.

Casto pouzivané latinské spojeni per rollam Ize
prelozit do Cestiny jako dopisem &i ob&znikem
nebo korespondencéné. Pravni Uprava per rollam
je po novele obcanského zakoniku, kterd naby-
la ucCinnosti dne 1. 7. 2020, zakotvena v § 1211
az § 1214 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky za-
konik. V § 1210 obcanského zakoniku, jenz byl
rovnéz vénovan hlasovani mimo shromazdeni, je
od 1.7.2020 zakotven novy institut nahradniho
shromazdéni SVJ.

Rozhodovani shromazdéni mimo zasedani je moz-
né ve dvou pripadech:

1. pokud neni svolané shroméazdéni SVJ zplsobi-
|é usnaset se, protoze se nesesla nadpoloviéni
vétsina viastnikd,

2. v pripadech, kdy tak pfipoustéji stanovy SVJ.

V prvnim pfipadé, kdy nebylo svolané shromazdéni
usnasenischopné, byla od 1. 7. 2020 vypusténa
Ihdita jednoho mésice od konani neusnégenischop-
ného shromazdéni, kdy tak bylo mozné rozhodo-
vani per rollam vyuzit. Stale vSak plati, Ze se hlasuje
o stejnych zaleZitostech, které byly uvedeny na po-
zvance na neusnasenischopné shromazdén.

Ve druhém pfipadé Ize pouzit rozhodovani per
rollam v pfipadech, kdy to pfipoustéji stanovy SVJ
(nesnese-li uréita zaleZitost odkladu atd.). Tento
druhy pripad pravé hojné vyuzivaly statutarni or-
gany SVJ v obdobi nouzového stavu. Domnivam
se, ze prave tento druhy pfipad budou vybory SVJ
Gasto volit i nyni, kdy panuje obava ob&and z dal-

§i viny koronaviru €i neni mozné zajistit pfi konani
shromazdéni vSechna hygienickd opatfeni (napf.
sehnat vhodny prostor pro konani shromazdéni,
zajistit dostatecné rozestupy mezi vlastniky apod.).

Jak pfi per rollam postupovat?

Misto pozvanky na shromazdéni SVJ se rozesi-
l& véem vlastnikdm navrh, ktery musi obsahovat
alespori navrh rozhodnuti (dfive navrh usnese-
ni), podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo
Udaj, kde jsou uverejnény, a Gdaj o Ihaté, ve které
se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Neur&i-li stanovy
delsi Ihdtu, plati, Ze Indta Cini patnact dni. Déle je
tfeba uvést informaci, kam &i komu maji viastnici
vyplnéné hlasovani predavat Ci zasilat. Z praxe

doporuduiji pripojit k navrhu rozhodnuti i privodni

dopis s odlvodnénim, pro¢ navrhovatel chce fesit

urcitou zalezitost formou hlasovani mimo zasedani
shroméazdéni SVJ. Podklady nutné pro posouzeni

navrhu rozhodnuti, pokud jsou rozsahlejsi, a tim
i nakladnégjsi na kopirovani, Ize umistit na webové
stranky, které jsou dostupné témeér vsem vlastni-
kam, rozeslat na e-mailové adresy Ci ponechat
k nahlédnuti u statutarniho organu SVJ.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni viast-
nika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo ucinéno, podepsané viastni rukou na listingé
obsahujici piné znéni navrhu rozhodnuti. Uredn&
ovéreny podpis musi byt pouze v pfipadg, ze za-
kon nebo stanovy vyzaduji, aby rozhodnuti shro-
mazdéni bylo pfijato vefejnou listinou.

Vysledek hlasovani oznamuje vlastnikiim jednotek
statutarni organ v pisemné forme, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého
usneseni (rozhodnuti).

K Uspésnosti konani hlasovani formou per rollam je
nutné, aby se zucastnila nadpolovicni vétSina vlast-
nikd (pocitdno podle spoluviastnického podilu).

K prijeti rozhodnuti (usneseni) je nutny souhlas
nadpoloviéni vétsiny vlastnikd, ledaZze stanovy SVJ
stanovi pro urcité zalezitosti kvorum vyssi.

Po dobu trvani mimoradnych opatfeni souvise-
jicich s Sifenim koronaviru mohla diky zékonu
¢. 191/2020 Sb. vyuzit rozhodovani mimo zaseda-
ni shroméazdéni i ta SVJ, ktera tuto moznost nemé-
la upravenu ve stanovach.

Rozhodovani mimo zasedani formou per rollam
neni nijak slozité, tento proces ovSem vyzaduje
vice ¢asu na administrativu. Pokud byste si ne-
védéli rady, nabizime vam pomoc pfi organizaci Ci
zajisténi konani shromazdeéni SVJ mimo zasedani
v pisemné formé&. S dotazy se obracejte na e-mail:
pravni@pokrok.cz.

JUDr. Bce. Jitka Veprkova Zabojova
mistopredsedkyné predstavenstva SBD POKROK

Clensky pFispé&vek na rok 2020

V souladu se znénim &l. 20 pism. g) stanov druzstva je ¢len druzstva povi-
nen hradit pfispévek na ¢innost druzstva (tzv. ¢lensky pfispévek).

Clensky piispévek za rok 2020 je pro véechny Sleny druzstva ve stejné

variabilniho symbolu, ktery se sklada z ¢lenského d&isla ¢lena druzstva
a specifického symbolu 937. V pfipadé, Ze nebudete znat variabilni sym-

bol, kontaktujte na e-mail: cle@pokrok.cz nebo tel. 225 339 283 a refe-

vySi a ¢ini ¢astku 150 K&. Splatnost ¢lenského prispévku byla stanovena

na 31. 3. 2020.

rentka Clenské evidence vam jej sdeli.

JUDr. Bce. Jitka Veprkova Zabojova

mistopredsedkyné predstavenstva SBD POKROK

Uhradu &lenského prispévku Ize provést bankovnim prevodem nebo slo-
zenkou na bankovni u¢et SBD POKROK €. 746750/0300 s uvedenim



Nova zelena
se nezastavila

Posledni mésice pfinesly dalsi novinky v pro-
gramu Nova zelena usporam a nic na tom ne-
zménila ani situace v souvislosti s COVID-19,
ktera nékteré oblasti hospodarstvi preci jen
zbrzdila. Podivejte se na jejich prehled, tfeba
vas néktera z nich zaujme, nebo alespon pFi-
nese kapku inspirace.

Napadlo vas vybudovat na vasem byto-
vém domeé zelenou stiechu? Nevahejte

Od 15. kvétna se vyrazné navysuje finanéni podpo-
ra na vystavbu vegetacnich neboli zelenych stfech

Zamyslite rekonstrukci vaseho bytového
domu? Zjistéte si, jestli mate moznost
vyuzit statni dotace

Kazda nemovitost ¢asem starne, a tak je potre-
ba se o ni starat, aby slouzila co nejdéle. Takova
rekonstrukce ale spolkne spoustu ¢asu a financi.
Kdo by se branil tomu, aby na ni legalné dostal pfi-
spévek? Navic od statu, ktery za to chce jen trochu
Usili s pfipravou zadosti a dalsi administrativou?
Presné tak funguje program Nova zelena dsporam.

V pfipadé, Ze tedy ve vaSem domé chystate roz-
sahlou rekonstrukci, nezapomente si oveérit, jestli
byste nedosahli na statni dotaci z tohoto statniho
programu. Podminky jsou uvedeny na webovych
strankach: https://www.novazelenausporam.cz/.
V kostce uvadime nékolik zékladnich informaci:

NORSKE FONDY SPOUSTI DALS| VYZVY str.6
) JAKTO CHOD| V ZACHRANNE STANICI str.12
) RATISKOVICE VSADILY NA PUVODNI DREVINY str. 18

z programu Nova zelend Usporam. Misto plvod-
nich 500 K& dosahuje nové prispévek 800 K& na
metr Ctverecni jejich pldorysné plochy. Navyseni
se bude tykat nejen v8ech zadatell, ktefi Zadost
podaji po tomto datu, ale i vSech podanych zados-
ti, které dosud nebyly vyplaceny.

Stiechy pokryté vegetaci maji pozitivni prinos jak pro
samotné majitele budoy, tak i pro své okoli. Diky te-
pelnéizolatnim viastnostem Setfi vydaje za energie,
ochlazuiji budovy, ale také snizuiji odtok destové vody,
prasnost a hlu¢nost, prispivaji ke zvySovani vihkosti
a celkove k lepSimu klimatu v obcich a méstech.

O prispévek na vystavbu vegetacnich stfech Ize
zadat v programu Nova zelena Usporam v ramci
energeticky Uspornych rekonstrukci nebo staveb
rodinnych a bytovych dom(. Podpora se posky-
tuje formou fixni dotace nové ve vysi 800 K&/m?
plochy vegetacniho souvrstvi stfechy a vztahuje se
na vystavbu extenzivnich, polointenzivnich a také
intenzivnich zelenych stfech.

A.0aA. . W]
Typ konstrukce (K&/m?) (Ké/m?)

Obvodové stény a podlahy nad exteriérem
Strechy

Vyplné otvord

Podlahy na terénu

Stropy a ostatni konstrukce

Dotace se tyka vystavby bytovych domd a koupé byt
po celé Ceské republice nebo snizeni energetické
néro¢nosti bytovych domd v Praze. U stavby domu
a koupé bytu je dotace ve vysi 1 300 KE/m? a u rekon-
strukce domu v rozmezi 200—1 500 K&/m?. Vztahuje
se také na solarni termickeé a fotovoltaické systémy, ze-
lené stfechy, systém fizeného vétrani (rekuperaci), vy-
uZiti tepla z odpadnich vod, vyménu zdroji tepla nebo
na odborny posudek a zajisténi technického dozoru.

AKTUALITY

) NA VLASTNI O€I: ZELENA SKOLNI STRECHA,
BIOLOGICKA CISTIRNA €I NAVRAT MORAVY
DO PRIROZENEHO KORYTA

Vyslo letni dvojéislo Priority

Pokud sledujete kazdé vydani ¢asopisu Priorita, které
jako mési¢nik vydava Statni fond Zivotniho prostredi
CR, nenechte si uniknout letni dvoj&islo 7-8/2020,
které nedavnovykouklonasvet. Najdetehonaadrese:
https://www.priorita.cz/archiv-vydani/2020/7,8/.
Kromé jinych ¢lankd si také tady prectete néco o ze-
lenych stfechach. Priorita je na webu fondu ke sta-
Zeni ve formatu PDF zdarma.
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Zdroj: https://www.novazelenausporam.cz/.

\WsSe dotace pritom zavisi na ploSe zateplované
konstrukce na obdlce budovy. Cim vice opatient
vedoucich k Uspore energie pfitom provedete, tim
vy$Si podporu ziskate. Neni feCeno, co vSechno
je nutné udélat, jsou predepsané vysledné Uspory
energie na zaklade pfislusného vypoctu odbornika.
DulezZité je védét, Ze dotace mlze dosahnout aZz
40 % celkovych zpUsobilych vydajd.

krok za krokem

Pro své Eleny, klienty a partnery vydava
Stavebni bytové druzstvo POKROK.

=aloOkrok

stavebni bytové druzstvo

Kollarova 157/18, 186 00 Praha 8
tel.: 225 339 200, fax: 225 339 333
e—mail: predstavenstvo@pokrok.cz
www.pokrok.cz

Zpravodaj je zaregistrovan na Ministerstvu kultury CR pod
evidenénim &islem MK CR E 19279.
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