pro €leny a klienty Stavebniho bytového druzstva POKROK

a politika

Méme za sebou pékné horke léto. Priroda jako by
nam chtéla ukazat, jak jsou naSe starosti a potize
pomijivé. Stacilo nékolik tydn perného slunce,
nedostatek sréZek, a ze dna fek na nas cenily zuby
hladové kameny. Hladové jako nékteri politici, kterf
si pletou sluzbu spolecnosti se soukromou firmou.
Ale to by bylo na delsi text. Radéji poprejeme
pékné Cteni ve zpravodaji, ktery je doslova nabity
zajimavymi a potfebnymi informacemi.

Letni Cislo zpravodaje Krok

Pripravili jsme pro vas nové Cislo zpravodaje Krok,
tentokrat na vice strankach nez obvykle. Najdete tu
Slanek o prdbéhu cervnového shromazdéni dele-
gétd, grafy s vyvojem hospodareni SBD POKROK,
rozhovory s predsedou Oldfichem Sovou, pro-
vozné-technickym naméstkem Danielem Nova-
kem, ¢lenkou predstavenstva Janou Kovarikovou
nebo s ¢lenem kontrolni komise Vladimirem Lende-
rem. Mame pro vas clanky o tom, jak postupovat
po skonceni topné sezdny nebo pri prednostnim
uspokojeni SVJ a kdo je to povérenec plynu. Pri-
pravili jsme pro vas take rady, jak si budovat vztah
k seniorlm v SVJ, a fadu dal$ich zprav.

Hladové kmeny

Méli bychom myslet
na seniory

Slovo senior se v posledni dobé zacina stavat zakli-
nadlem. Lecjaka obchodni spolecnost, nabizejici své
produkty, bere mnohem vice v potaz potreby starsi
generace. Populace totiz starne a brzy to nebudou
mladi lidé, na koho budou zaméreny reklamni kam-
pang, ale pravé seniofi. Oni budou témi, kdo budou
nakupovat vyrobky, zajezdy, rozhodovat o tom, které
zbozi se ocitne na slevovych letacich obchodnich
fetézcll. Samoziejmé s podminkou, Ze jim na to staci
jejich dlichody. Ale i oni uz jsou chytiejsi — sviij podzim
Zivota si chtéjf pékné uzit, a tak si pravidelne spofi.

Tezisté zakaznikd bude zkratka jinde nez doposud.
Své o tom vedi uz i developerskeé spole¢nosti, které
ve svych projektech poditaji s mensimi byty. Do
svych pland by mély bytovou vystavibu prizpliso-
benou pozadavkim seniorll zahrnout také obce
a mesta. A nejen tu. Mély by pocitat s vystavbou
penzionll s pecovatelskou sluzbou a s rozsirenim
moZznosti socidlnich sluzeb. Brzy je budou potrebovat
jejich sousedé a pratelé. Ale i sami predstavitelé mést
a obci se jednoho dne dostanou do situace, kdy
budou chtit nebo potrebovat vyuzit takovych zarizeni.
Na budoucnost je tfeba myslet véas.
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Jak na tom bylo
SBD POKROK v roce 2017?
A co bude dal?

V roce 2017 bylo hospodareni SBD POKROK
vyrovnangé a prineslo Uspésny hospodarsky vysledek.
Nasim cilem v8ak neni dosahovat vysokého zisku
zvySovanim poplatk za spravu bytd, jehoz vyse
zUstala na stejné uUrovni uz sedm let, ale naopak
racionalizacf viastnich ¢innosti a snizovanim nakladd.
Vedeni druzstva proto v uplynulém roce provedlo
nékolik ddleZitych organizacnich a systémovych
zmeén, které se ukazaly jako Uspesné.

V soudasné dobé spravujeme cca 23 000 bytd,
a jsme tak nejvétSim bytovym druzstvem a nejvetsim
spravcem bytového fondu v Praze. Udrzet tuto
pozici neni nijak jednoduché ani lehké, protoze jsme
vystaveni vysokému tlaku nové vzniklych a stéle
vznikajicich spravcovskych firem, které se predhanéji
v réizném podbizeni a snaze prebirat stavajici klienty.

Rozhodujicim kritériem pfi poskytovani nasich
sluzeb je spokojeny klient, protoze to je zakladni
a klicova podminka k udrzeni soucasné pozice
na trhu. Nemdzeme ale setrvavat na zavedenych
zvyklostech, musime se pruzné prizplisobovat trhu
a stéle zlepSovat vnejsi obraz SBD POKROK. To se
nam, i pri zvySujicich se narocich klientt, zatim
Uspésné dari. V tom chceme pokraCovat i dal.

Ing. Oldrich Sova
predseda predstavenstva SBD POKROK
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Prvni letoSni shromazdéni delegatu
SBD POKROK mame za sebou

Shromazdéni delegati Stavebniho bytového
druzstva POKROK se v roce 2018 konalo v so-
botu 23. ¢ervna v prostorach salu Pfitomnost
v Domé odborovych svazii na Churchillové na-
mésti na prazském Zizkové. Zudéastnilo se ho
133 delegatd, ktefi spoleéné projednali pisem-
né materialy podle predlozeného programu.

V Uvodu shromazdéni vystoupil pfedseda predsta-
venstva Oldfich Sova, ktery pfitomnym podékoval
za jejich ucCast. Predstavil Cleny predstavenstva,
Cleny kontrolni komise a zastupce vedeni a spravy
Stavebniho bytového druzstva POKROK (dale jen
SBD POKROK).

Nasledovala volba ¢lenl mandatové a ndvrhové
komise, jmenovani zapisovatele a ovéfovatelll zapi-
su a schvaleni pfitomnosti hostd. VSechny uvedené
delegati svym hlasovanim schvdlili a pak uz zacalo
projednavani pisemnych materialC.

V ramci pisemného materialu €. 1 seznamila Kate-
fina Bednarova ucastniky shromazdéni se Zpravou
nezavislého auditora o ovéfeni rocni ucetni zaveérky
k 31.12. 2017. Zprava obsahuje vyrok ,bez vyhrad”.
Upozornila na dalsi dokumenty, kterymi jsou rozvaha
v plném rozsahu, vykaz zisku a ztraty v piném roz-
sahu a priloha, ktera obsahuje podrobny komentar
k ro¢ni zavérce.

V souladu s paragrafem 750 zékona ¢. 90/2012,
o0 obchodnich korporacich, Stanovami druzstva
a platnou Kolektivni smlouvou navrhla Katefina
Bednarova pridélit Cast zisku ve vysi 200 851 K&
do socidlniho fondu. V Kolektivni smlouvé je usta-
noveni 0 naplnéni socialniho fondu ve wysi 1 % roz-
poctovanych mzdovych prostiedk(l za predpokladu
dosazeni uCetniho zisku SOH po zdanéni. Objem

Pisemnym materidlem Cislo 1 bylo Schvaleni ucetni
zaverky za rok 2017 a rozdéleni zisku SBD POKROK.
Podklad prezentovala ekonomicka naméstkyné
druzstva Katefina Bednarova. Informovala pfitomné
0 tom, ze v roce 2017 mélo SBD POKROK vysledek
hospodareni pred zdanénim ve vysi 436 tis. KE a vy-
sledek hospodareni za UcCetni obdobi (zisk po zda-
néni) byl ve vysi 200 851 K¢&. Hospodareni vykazalo
mirnou ziskovost, i z hlediska vynost a nakladd, na
kterou méla viiv také druzstevni vystavba ve Zdibech
u Prahy. Diky tomu doslo k mirnému nardstu poctu
prevodu bytd do vlastnictvi. Pozitivni informaci je, Ze
ukazatel salda ma trvale klesajici tendenci. Priznivé je
také to, Ze oproti roku 2016 nedochézelo k pripadim
ukondeni spravy objektd — pocet objektdl, které druz-
stvo spravuje, zUstal stejny.




rozpoGtovanych mzdovych prostfedkd pro rok 2018
¢ini 27 mil. K&, socidlni fond by tedy mohl byt teo-
reticky doplnén az do Castky 270 000 Kg&. Pritomni
delegati schvalili rocni zavérku a rozdéleni zisku podle
uvedeného navrhu po¢tem 115 hlast.

Nasledujici pisemny material Cislo 2 — Viyro¢ni zpravu
SBD POKROK 2017 — prezentovala opét Katefina
Bednérova. Doporucila pozornosti delegatt vyrok
auditora, kde se uvadi, ze ,.... UCetni zavérka podava
vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Stavebniho byto-
vého druzstva POKROK k 31. 12. 2017 a nékladd
a vynost a vysledku jeho hospodareni a penéznich
tokl za rok kondici 31. 12. 2017 v souladu s Ceskymi
UCetnimi predpisy.” Delegati pffi svém hlasovani vyroc-
ni zprévu schvalili poétem 113 hlast. V Gvodnim slo-

vu k wyro¢ni zpravé komentoval situaci druzstva jeho
predseda Oldfich Sova: ,,V lorském roce v jarnich mé-
sicich jsme predali nasim ¢lenlim nové byty z projektu
Zdiby Stary mlyn. V tomto roce se nam zatim nepoda-
filo na Uzemi hlavniho mésta Prahy obstarat finan¢né
prijatelné projekty se stavebnim povolenim. V Praze se
prakticky povolovani nové bytoveé vystavby diky legis-
lativé a pomérech na Magistratu hl. m. Prahy zastavilo
pro neexistenci Uzemniho planu. V CR se uplatfiuje
princip, Ze Ucastnikem fizeni m{ize byt prakticky kdo-
koli, kdo se prohlasi za ochrance vefejného zajmu.
S tim samozfejmé souvisi i uplatfiovani opravnych
prostredk( a Ucelové protahovani schvalovaciho pro-
cesu s podporou samospravy. Buiji alibismus u sa-
mospravy, byrokracie Uradd, projekty jsou zneuzivany
k politickému boji.“ Oldfich Sova tak upozornil na
problémy s novou druzstevni vystavbou, o kterou se
SBD POKROK dlouhodobé snazi.

Nasledoval pisemny materidl Cislo 3 — Zprava pred-
stavenstva a spravy SBD POKROK, ktery prezentoval
predseda predstavenstva Oldfich Sova. Kromé jiného
informoval pftomné delegaty o postaveni druzstva
na Ceském realitnim trhu. ,SBD POKROK spravuje

v soucasné dobé cca 23 000 bytd, a je tak nejvétsim
bytowym druzstvem v Praze, ale také, a to je zviasté
vyznamneé, nejvétsim spravcem bytového fondu v hlav-
nim meésté. K tomu musim konstatovat, ze udrzet tuto
pozici neni nijak jednoduché ani lehké, nebot jsme vy-
staveni vysokému tlaku nové vzniklych a stéle vznikaji-
cich spravcovskych firem, které se prednangji v rizném
podbizeni a snaze prebirat stavajici Klienty. Rozhodujicim
kritériem pfi poskytovani nasich sluzeb je spokojeny Kii-
ent, protoZe to je zakladni a klicova podminka k udrzeni
soucasné pozice na trhu. My také nem(izeme setrvavat
na zavedenych zvyklostech, ale musime se pruzné pri-
zplsobovat trhu s cilem neustélého zlepSovani vnéjsiho
obrazu SBD POKROK, coz se nam, i pii zvySujicich se

narocich klientd, zatim Uspésné daifi.“

Pisemny materidl €. 3 doplnil Daniel Novak, provozné-
-technicky nameéstek druzstva, o informace o druzstev-
ni vystavbg. ,V roce 2017 jsme opét zaznamenali nérdist
zamu o druzstevni bydleni. V soucasné dobé eviduje-

o«

me velké mnoZzstvi téchto zadjemcd.” Doplnil, Ze prioritou
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druzstva je ale zajistit takové projekty, které budou pro
zdjemce o bydleni prijateliné nejen lokalitou, socialni vy-
bavenosti a dopravni obsluznosti v daném mistg, ale
zejména zajimavymi finanCnimi  podminkami  pofizeni
takového bydleni. Delegéti poctem 120 hlast pisemny
materidl &. 3 schvalili.

Pisemny material &islo 4, Zpravu kontrolni komi-
se SBD POKROK, prezentoval jeji predseda Lubos
Hlavsa. Informoval pfitomné, ze od minulého shroméaz-
déni delegétli do konce kvétna roku 2018 se kontrolni
komise sesla na deviti fadnych jednanich. Kromé tri

Slend, kteff se ze zasedani jednou omluvili, byla Ucast
ostatnich ¢lent 100%. ,Byly projednavany pravidelné
body dle planu prace, informace &lena kontrolni komi-
se, ktery se UCastnil na jednani predstavenstva druz-
stva, a vysledky a poznatky z kontrolni ¢innosti ¢lenti
kontrolni komise dle planu kontrol. O vysledcich kont-
rol byl potizen zépis a po projednani vysledkd kontroly
s vedoucimi pracovniky druzstva a v kontrolni komi-
si byla predana informace predstavenstvu druzstva
s pozadavkem na feSeni pfipadnych zjisténych nedo-
statkd,“ uved! Lubo$ Hlavsa. Delegéti zpravu kontrolnf
komise schvdlili poétem 121 hlast.

Déle se delegati vénovali projednani pisemného materi-
dlu Cislo 5 — Namitky ¢lenll druzstva ke shromazdéni de-
legétl podle ¢l. 13 Stanov SBD POKROK. Prezentovala
ho Jana Kovarkova, Clenka predstavenstva druzstva.
Informovala pfitomné delegaty, ze do terminu rozeslani
pozvanek na shromézdéni delegatt druZstvo nedostalo
zadnou namitku, po jejich rozeslani mu byla dorucena
pouze jedna namitka, kterou druzstvo zaradilo do pro-
jednani na shromézdéni delegat. Slo o diuznika, ktery
svij diuh vyrovnal. Druzstvo proto navrhlo vyhovét jeho
namitce proti vylouceni z druzstva, shromazdéni dele-
gatd navrhu vyhovélo poétem 119 hlasu.

V zavéru shromazdéni podékoval predseda pred-
stavenstva Oldfich Sova v8em delegéatim, ktefi se
zUCastnili naro¢ného jednani. Popral jim pékny vi-
kend, krasné Iéto a klidnou a pohodovou dovolenou.
Upozornil také na to, Ze 10. listopadu se bude konat
druhé letosni shromazdéni delegétl, které se zameé-
fi na volby do predstavenstva a do kontrolni komise
Stavebniho bytového druzstva POKROK.



O

Volby ¢lenu predstavenstva
a kontrolni komise SBD POKROK

Delegatum a pFedstaviteliUm objekti SBD POKROK

Predstavenstvo Stavebniho bytového druzstva POKROK vyhlaSuje fadné volby
¢lenll predstavenstva kontrolni komise druZstva, které se uskute¢ni na shro-
mazdéni delegat konaném 10. listopadu 2018. Podle ¢l. 17 odst. 2 stanov ma
kazdy ¢len druzstva, ktery doséhl 18 let véku, pravo byt volen do organl druz-
stva. Pro Clenstvi v pfedstavenstvu a kontrolni komisi musi pfitom déle splfiovat
podminky uvedené v &lanku 54 stanov.

Pro pfipravu voleb jmenovalo predstavenstvo pfipravnou volebni komisi.
Povinnosti pfipravné volebni komise dle volebniho fadu je sestavit ve stano-
veném terminu na zakladé doslych prihlasek ¢lend Stavebniho bytového druz-
stva POKROK (déle jen ,SBD POKROK* nebo téz ,druzstvo*), ktefi projevi viili
kandidovat do predstavenstva a kontrolni komise, kandidatni listinu volby do
téchto organl a pfipravit pro shromazdéni delegatl stanovisko, zda jednotlivi
kandidati maji podminky pro vykon funkce podle platnych pravnich predpisC
a stanov druzstva.

Prihlaska s uvedenim funkce, do které kandidat kandiduje, a obsahuijici zakladni
data o kandidatovi, které jsou pfijmeni, jméno, titul, rok narozeni, ¢lenské Cis-
lo, adresa trvalého bydliste, kontaktni telefon a Cislo objektu (v pfipade, ze se
jedna o nebydliciho Clena, se uvede ,nebydlici”), idaj o zaméstnani, podnika-
telské Cinnosti nebo Clenstvi ve statutarnim a dozor&ich organech pravnickych
0s0b a charakteristika kandidata, musi byt doru¢ena nejpozdgji 12. 10. 2018 do
14.00 hod. na podatelnu SBD POKROK, Kollarova 157/18, 186 00 Praha 8 — Karlin
s oznacenim ,Pfipravna volebni komise” v listinné podobé — nikoliv elektro-
nickou postoul!!

K prihlaskam doslym po tomto dni nebude pfipravna volebni komise pfi se-
stavovani kandidatni listiny prihlizet. PrihlaSky neupiné (neobsahuijici vSechny
pozadované informace) uvede pfipravna volebni komise do seznamu kandi-
datl nesplnujicich podminky pro vykon funkce Clena predstavenstva nebo
kontrolni komise.

Soucasti prihlasky musi byt prohlaseni, ze kandidatovi neni znama zadna pre-
kéazka vyplyvajici ze stanov druzstva a obecné zévaznych pravnich predpis,
kterd by mu branila plisobit ve volenych orgénech, a ze splfiuje podminky ¢len-
stvi ve voleném organu.

Kandidat ve své prihlasce (v rozsahu 1 stranky A4) uvede vlastni charakteristiku
pro voli¢e — delegaty shromézdéni delegatll SBD POKROK, ve které kratce
predstavi svou osobu a své predpoklady k vykonu funkce, do které kandiduje.
Doporucené udaje jsou vzdélani, praxe s praci v druzstvu, délka &lenstvi v druz-
stvu. Kandidati by méli uvést pouze takova osobni data, ktera jsou ochotni
publikovat pro delegéty shromazdéni delegatd.

_aflPOKrok

stavebni bytoveé druzstvo

Podle obecné zavaznych pravnich predpisti musi élen predstavenstva

a kontrolni komise druzstva spliovat tyto podminky:

Clenstvi v druzstvu.
Dosazeni véku 18 let.
PIn& zpUsobilost k pravnim tkondm.

Bezuhonnost ve smyslu § 6 odst. 2 zakona ¢. 455/1991 Sb., o zivnos-
tenském podnikani, ve znéni pozdgjsich predpisl, tzn. Ze nebyl pravo-
mocné odsouzen (kandidat dolozi vypisem z rejstiiku trestd, ktery nesmi
byt starsi nez 3 meésice prilozenym k prihlasce).

Nenastala u ného skute¢nost, jez je prekazkou provozovani Zivnosti
podle prislusnych ustanoveni Zivnostenského zakona

(§ 8 zédkona ¢. 455/1991 Sb., ve znéni pozdgjsich predpist).

Nema dariové nedoplatky vici Uzemnim finanénim organdim stétu (kan-
didat dolozi potvrzenim mistné prislusného finan¢niho Uradu dle svého
bydli§té priloZzenym k piihlaSce, ani nema dluhy vici SBD POKROK.

Neni podnikatelem s obdobnym predmétem cinnosti, ani ¢lenem sta-
tutarniho a dozorciho organu pravnickych osob s obdobnym pred-
metem cinnosti. Toto omezeni se nevztahuje na pravnické osoby, ve
kterych se druzstvo Ucastni.

Pro informaci uvadime, ze SBD POKROK ma v obchodnim rejstfiku zapsan
jako predmét podnikani:

organizaéni zabezpeceni spravy domovniho majetku,

opravy vyhrazenych plynovych zarizent,

inZenyrska ¢innost ve stavebnictvi,

koupé zboZi za Ucelem jeho dalSiho prodeje a prodej,

Sinnost Ucetnich poradctl, vedeni Ucetnictvi,

realitni ¢innost,

¢innost podnikatelskych, finanénich, organizacnich a ekonomickych poradcd,
zpracovani dat, sluzby databank, sprava siti,

sprava a Udrzba nemovitosti.

Je tfeba, aby kandidat reding zvazil i své Casové moznosti a pocital s tim, ze vykon

funkce Clena organl druzstva — predstavenstva i kontrolni komise — nespociva pou-

ze v UCasti na jednani pfislusného organu konaného zpravidla 1x mésiéné. Pinéni

povinnosti ¢lena organu druzstva by vSak zpravidla nemélo prekrocit polovinu kla-

sického pracovniho Uvazku.

O pripravé voleb do predstavenstva a kontrolni komise SBD POKROK informujte
vhodnym zpUsobem ¢leny druzstva ve vasem bytovém objektu.

Ing. Oldfich Sova
predseda predstavenstva SBD POKROK
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Stavebni bytoveé druzstvo POKROK

Ekonomicky vyvoj Stavebniho bytového druzstva POKROK a jeho hospodareni za uplynulé obdobi bylo jednim ze stéZejnich témat kaZdorocniho shromazdeni
delegatl. Hospodarské vysledky jsou soudasti rocni ucetni zavérky a vyrocni zpravy za rok 2017 — oba dokumenty kromé jinych bod( projednali delegati
23. Cervna letosniho roku. Na ndsledujicich dvou strandch se mizete podivat na prehledné zpracovany vyvoj hospodareni druZstva ve vybranych grafech.

Vynosy a naklady v letech 2007-2017 - v tisicich K&
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Majetek druzstva - budovy obytné, 2007-2017 - v tisicich K&
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hospodari uspésné

Zastatky finanénich prostiedka (FP) a DZ, 2007-2017 - v tisicich K&
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Celkové vynosy a poplatek za spravu, 2007-2017 - v tisicich K&
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Volby do predstavenstva druzstva
jsou jako volby do obechniho

V roce 2019 oslavi Stavebni bytové druz-
stvo POKROK 60. vyroCi svého zalozeni.
To je prilezitost k tomu, ohlédnout se za
jeho vyvojem a vyhodnotit, jaké byly lepsi
i horsi roky. Bilancovani se ujal predseda
predstavenstva OldFfich Sova.

Jaké bylo druzstvo v roce 2006, kdyz jste
byl zvolen do jeho ¢ela jako predseda
predstavenstva?

Rozhodné na tom nebylo tak dobre, jako je
dneska. Ani ekonomicky, ani z hlediska internich
vztah(. Ale je to logické — musime vzit v Gvahu,
jaka byla tehdy doba. Z historického pohledu
uplynulo jen malo let od roku 1989, vsichni se
ucili demokracii, hospodareni podle jiného Kilice,
neZ na jaky byli zvykli do té doby. Casto po vétsi-
nu Zivota. A tak ani v SBD POKROK nebyla nou-
ze o rlizné tfenice a rozbroje, doslo i na soudni
spory. Tehdejsi predstavenstvo dokonce vySet-
fovala policie pro podezieni ze spachani trest-
ného ¢inu. Tahlo se to celé roky a dlouho to
zatézovalo druzstvo. Z té doby totiz pochazely
nemalé financni problémy SBD POKROK. Ale
to uz je nastésti za nami, vSechno se podarilo
vyresit, a druzstvo ted hospodafi s vyrovnanym
rozpodtem.

V této souvislosti bych chtél pfipomenout, Ze
v roce 2006, kdy jsem byl zvolen predsedou
predstavenstva, uz jsem mél za sebou &tyfi
roky prace jako feditel SBD POKROK. Nepri-
Sel jsem zvenku — jak se Fika ,z chodniku®, uz
jsem mél s druzstvem své zkusenosti.

Ted' uz rozbroje nehrozi?

Nikdy si nemUZeme byt jisti tim, co nam doba
jesté prinese. Ale SBD POKROK je v posled-
nich letech stabilizované ekonomicky, a od
toho se odviji i vnitfni klid. Velmi si vazim prace
delegatd, ktefi se schazeji kazdy rok na shro-
mazdénich, aby spole¢né rozhodovali o dal-
§im sméfovani druzstva. ObcCas nékdo z nich
vybod&i z fady s emotivnim vystoupenim, ale
zaklad je pevny — delegati jsou rozumni, roz-
vazni, nenechaji se ,vyhecovat”. Je poznat,
7e uz maji za sebou fadu zkuSenosti s praci
v samospravach a ve vyborech spolecenstvi
vlastnik. Ocenvuiji, Zze berou praci delegata
vazné a odpoveédné.

V poslednich letech se druzstvo pustilo do
vystavby bytovych domu. Je uspé$né? Na
trhu je pfeci mnoho subjektt, které nabi-
zeji Siroké moznosti moderniho bydleni.

To je pravda, subjektl je mnoho, ale moh-
li bychom si dlouho povidat o jejich kvalité
a odpovédnosti vici klientim. SBD POKROK
ma oproti nim velkou vyhodu — nabizi pékné
a finan¢né dostupné bydleni. To sice ostatni
tvrdi také, ale neni to tak. To, co je pro nase
klienty pritaZlivé, je zplsob financovani koupé

zastupitelstva

bytu. Nemusi si totiz brat zadnou hypotéku,
Uvér si s bankou vyjedna druzstvo. Zajemce
o bydleni pak s SBD POKROK uzavfe smlou-
vu, slozi 20-30 % celkové ceny bytu a zbytek
splaci formou anuity. Po splaceni cilové Castky
pozada o prevod bytu do viastnictvi a stane se
jeho majitelem. Po celou dobu neni vystaven
riziku nesplaceni vici bance. A to je v soucas-
né dobé obrovské plus.

Jen bych doplnil, ze jsme nyni jediné druzstvo
s klasickou bytovou vystavbou. Mam tim na mysli



to, ze nezakladame spole¢né s dodavatelem
UcCelové dcefiné spolecnosti, které po predani
dila maijiteli ukonci Cinnost, jako to délaji jinde.
Stavime pfimo na jméno SBD POKROK. DU-
vodem je kromé prestize i to, Ze dokon&enim
stavby pro nas péce o objekt nekondi. Prechazi
do nasi spravy a my se o néj starame dalsi roky.

Vypada to vSechno jednoduse, ale az tak
jednoduché to asi nebude - kde je hacek?

Mate pravdu, hacek druzstevni vystavba ma —
jsme omezeni cenou pozemkd. Nemdzeme si
dovolit vzit drahy pozemek s pfipravenym pro-
jektem a stavebnim povolenim, protoZe jeho
cena se promita do konecéné ceny bytu. A po-
kud by byla vysoka, prestane byt druzstevni
bydleni pro nase zajemce atraktivni. To neni
cesta, kterou bychom se chtéli ubirat.

V posledni dobé se média vénuji velkému
tématu - H-Systemu a bytovému druzstvu
Svatopluk. Nemize takovy pfipad vrh-
nout Spatné svétlo i na ostatni druzstva?

Pripad H-Systemu je opravdu neStastny. Je
dokladem toho, jak to mdze dopadnout, kdyZ
si nékdo ukousne prilis velké sousto. Podobné
praktiky ale u nas nenajdete. Zameér na vystav-
bu musi byt schvalen shromazdénim delegatd,
kterému predstavenstvo postupné predklada
informace o realizaci projektu. SBD POKROK
podléha mnoha internim kontrolam, které jsou
spoledné s kontrolou certifikani autority zakla-
dem pro udeéleni certifikatu kvality. Kromé toho
schvaluje shromazdéni delegat( také Gdetni za-
vérku, vyro¢ni zpravu, seznamuije se s vyrokem
auditora, dal$im subjektem, ktery kontroluje
nase hospodareni.

Sougéasti pfijmG druzstva je i sprava bu-
dov, jak se ji dnes Fika facility manage-
ment. Jak je na tom SBD POKROK po
této strance?

Velmi dobre. Se spravou budov mame na
rozdil od mladych spolecnosti, které vznikaly
na nasem trhu v poslednich dvou desitkach
let, dlouhodobé zkuSenosti. Nezapomerite, Ze
druzstva plsobi v Ceské republice uz od doby
prvni republiky a ze SBD POKROK spravuje
bytovy fond uz Sedesat let. Sprava objektl je
nasi hlavni Einnosti — snazime se o komplexni
sluzby poskytované nasim klientim za privé-
tivych a klidnych podminek. Mame tedy roz-
hodné co nabidnout. Ale nesmime usnout na
vaviinech, musime se snazit ziskavat dalsi kli-
enty a zkvalithovat servis, ktery poskytujeme.

Letos ¢eka SBD POKROK jesté jedno
shromazdéni delegatti, kde se budou
volit ¢lenové predstavenstva a kontrol-
ni komise. Budete znovu kandidovat do
predstavenstva?

Budu, pokladam to za svou povinnost,
protoze nechci utikat od rozdélané prace.
V roce 2017 jsme v druzstvu zahgjili zmeé-
ny, které jsou zakotveny v nové koncepci.
Doba se méni, a i my se musime pfizplsobit
novym pozadavklm a rozvoji realitniho trhu.

Kandidaty do predstavenstva bych ale chtél
upozornit na jednu ddlezitou véc. Nejde jen
o to ziskat pozici a ,odsedét” si ji na zase-
danich. Kazda funkce s sebou nese velké
mnozstvi prace, ktera neni na prvni pohled
vidét. Zabere to mnoho Casu. Kazdy by si
tedy mél pfedem rozmyslet, jestli je ochoten
na takovy rezim pfistoupit a obé&tovat mu to-
lik Casu a prace, kolik si vyzaduje.

Také je tfeba si pfipomenout, ze kazdy ¢len
predstavenstva ruci za sva rozhodnuti vlast-
nim majetkem.

Neni to nespravedlivé, pokud to porovna-
te s politikou?

Dovolim si paralelu. Volby do pfedstavenstva
druzstva jsou jako volby do obecniho zastu-
pitelstva. Predstavenstvo musi mit ,volebni
program®, ktery svou ¢innosti naplfiuje, stej-
né jako zastupitelstvo po celou dobu svého
mandatu. Na rozdil od politiké ale musi byt
predstavenstvo rozhodné a odvazné — musi
mit dostatek sily, aby se podepsalo pod ro¢-
ni rozpocet ve vysi sedmdesati miliond ko-
run. Pokud by udélalo chybu, bude trestné
odpovédné a souzené. Politici ne, mohou si
ze svych jednani udélal diskusni klub a do-
nekonecna protahovat rozhodnuti o dilezi-
tych zalezitostech. To si ale druzstvo dovolit
nemdze. Musi mit kazdy mésic na mzdy, na
odvody statu, na platby elektfiny, vody, na
dopravu, na pojisténi, musi mit na investice
a na fadu dalSich polozek. Obavam se, ze
tim se politici asto viibec nezabyvaji. Fasci-
nuje meg, ze ackoli politik nic nedéla, vlastné
je to dobre a vSechno je v poradku.

Abych ale nemluvil jen obecné, uvedu jako
pfiklad naSe hlavni mésto. V souCasné dobé
ma na svych ucétech nevyuzitych osmnact
miliard korun.

Proc¢ tolik?

To je praveé ono. Finance tu lezi, protoze za-
stupitelé nejsou schopni rozhodnout o pro-
jektech, které by se mély realizovat. Jen si
vezméte napriklad Prazské stavebni predpi-
sy. Jednou je tam uvedeno povinné oslunéni
bytu, ted ho méa nahradit takzvané denni oslu-
néni. Pfedpisy se staly pfedmeétem politického
boje, a tak se nemohlo stavét, protoze nikdo
nevedél, jak. Kdybychom takto vedli druzstvo,
nikdy bychom nemohli provadét rekonstrukce
nasich objektd, ani investovat do nové vystav-
by a komplexni spravy budov. Ale my musime
rozvijet to, v &em jsme dobfi a co umime, pro-
toZe jinak bychom se rychle dostali do financ-
nich problémd.

Zminil jste se o volebnim programu - jaky
je ten vas, druzstevni?

Kromé bytové vystavby, ve které chceme
pokracovat, a spravy budov bychom se méli
zacit intenzivné vénovat dalSimu tématu. Tim
je humanizace sidli§t a socialni program pro
seniory. Obyvatelé nasich dom{ starnou, stej-
né jako populace v celé CR a po celém svété.
Pokud se tomu neptizplsobime, dostaneme
se jednou do velkych potizi. Méli bychom na
to proto myslet uz nyni.

Dékuji za rozhovor.
Alena Cechova
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Vydani stavebniho povoleni pro bytovy dum
trva v Ceské republice v pruméru sedm let,
rika Daniel Novak

Pokracujeme v predstavovani jednotlivych cle-
n managementu SBD POKROK. Tentokrat
Jjsme si povidali s Danielem Novakem, provoz-
né-technickym naméstkem. Usek, ktery fidi,
se stara o technickou spravu stovek bytovych
domti v Praze a blizkém okoli.

Jak jste se k druzstvu dostal? Kdy jste s nim za-
¢al spolupracovat?

Bylo to v roce 2002, tehdy jsem s druzstvem zacal
spolupracovat jako projektant rekonstrukci, které mu-
sely byt provedeny po velkych povodnich. To bylo
moje prvni setkani s SBD POKROK. Spoluprace
s druzstvem pokraCovala i v nasledujicich letech.
V pribéhu této doby jsem se stal ¢lenem druZstva.
ZkuSenosti s druzstevnim viastnictvim jsem v té dobé
jiz mél, protoze jsem bydlel v druzstevnim byté.

Jaky byl dalsi vyvoj vasi kariéry v druzstvu?

Na shromézdéni delegatti jsem byl zvolen delegatem
a pred tfemi lety jsem byl pfijat na pozici provozné-
-technického naméstka SBD POKROK.

Co vSechno spada pod provozné-technicky
usek?

NejdUleZit&jsi ¢innosti je samoziejmé technickd sprava
budov. V soucasné dobé mame po celé Praze roz-
misténo pét kancelari oblastnich bytovych sprav, kde
jsou tymy technikd, ktefi se staraji o technickou spravu
budov, tzn. od drobnych oprav az po celkové revitali-
zace objektd.

10. . krok

Dalsi soucasti je sprava energetiky, tzn. elektfiny, plynu,
vytdpéni, vody, odpadd, v posledni dobé se zabyva-
me i alternativnimi zdroji vytapéni. Zaznamendvame
vzrlstajici poptavku po téchto alternativnich zdrojich,
podle mého nazoru je to oblast, ktera v budoucnu sli-
buje velky rozvoj. Uz jsme provedli nékolik takovych
realizaci — napriklad odpojeni od centrainiho zdroje
vytdpéni a vystavbu novych kotelen a systém(i prede-
hiivani teplé uzitkove vody.

Dalsi velkou oblasti nasi spravy je vytahova technika.
Mame zkusené techniky, ktefi se staraji 0 chod a revi-
talizaci zafizeni, o koordinaci vytahovych a servisnich
firem, provadéji kontroly, fesi reklamace a radi klientm
v této oblasti. Pro predstavu: v roce 2017 jsme méli ve
spravé celkem 730 vytaht.

Dalsi soucasti naSeho Useku je oddéleni vystavby. Hle-
dame projekty vhodné pro vystavbu, jedname o prija-
telnych podminkach realizace s bankami, dodavateli,
zkratka délame vSechno az po predani hotového pro-
jektu a dokon&enych bytovych jednotek. Ani tim to
v8ak nekondi, protoze pak nastupuje sprava budovy.
A nesmim zapomenout zminit, Zze od loriského roku se
starame také o autodopravu, o vozovy park druzstva.

Posledni projekt druzstevni vystavby byl predan
novym najemnikim na jafe roku 2017. Od té
doby nebyla zahajena zadna nova stavba. Jaky
je soucasny stav?

S vystavbou je to v posledni dobé sloZité, neni jed-
noduché najit rozumny projekt a realizovat ho za pri-
jatelné penize. Projektd je na trhu pomérné dost, ale
jsou natolik drahé, ze si netroufame nabidnout druz-
stevnik@im koncovou cenu kolem sto tisic za metr
Ctverecni.

Nezneuzivaji developefi situace na trhu? Byti je
nedostatek, v médiich vychazeji ¢lanky, ze se
v soucasné dobé prodaji i lezaky.

Ono to tak Uplné neni pravda. Kdyz jsme si délali
reSerSe na projekty, které by pro druzstvo prichazely
v Uvahu, zjistili jsme, Ze posledni plirok se neprodava
témér nic — byty zlstavayji lezet.

Pro¢? Tomu nerozumim.

Prodejni cena je tak vysoka, ze koupit byt uz se ne-
vyplaci ani jako investice. Neumérné se prodiuzuje
ndavratnost investice, i kdyz ceny pronagma stouply.
Dalsim faktorem je zdrazeni Urokovych sazeb u hy-
poték a skuteCnost, ze banky prestavaji poskytovat
hypotéky na celou kupni cenu bytu.

Neni tedy pro zajemce o bydleni vyhodnéjsi, aby
si néco postavili sami a nebyli by vystaveni zviili
developerd?

Pokud si rodina s détmi koupi novy tfipokojovy byt,
zaplati za néj od &ty do sedmi, osmi miliond ko-
run — zalezi na lokalité a dalSich aspektech. Jde
také samoziejmé o priority kupujiciho, ¢emu da
prednost, co je pro ného pohodIngjsi, prijemnéjsi,
k ¢emu vic tihne, co zvladne apod.

Proto se v druzstvu snazime najit takovy projekt,
ktery by byl pro najemniky cenové dostupny. Pro-
jektd bychom mohli realizovat spoustu, ale nechce-
me je stavét za kazdou cenu. A to je samoziejmé
velmi slozité.

Mohl bych jako priklad uvést projekty, kde se pro-
dava pozemek se stavebnim povolenim, ale nakla-
dy na nakup se uz ted blizi 45 % prodejnich cen
pro koncového klienta. Pokud ho koupite, jste
v poloving nakladd. Musite ho ale jesté postavit,
zkolaudovat, mate dalsi naklady na pravni sluzby
a na prodej. Jestli chcete, aby byl objekt po sta-
vebni strance dobre realizovany, to vSechno néco
stoji. Pak bychom se dostali do naprosto nepro-
dejnych Castek.

Dalsi dilezita véc je, Ze s klientem podepisujeme
smlouvu na danou Castku. Smlouvu s bankou
podepisuje druzstvo. Proto nemiiZzeme nikdy fict
— déame vam slevu, pljdeme s cenou dold. To si ne-
mUlzeme dovolit, protoZe jsme vazani povinnostmi
v(ci bance. Developer si to dovolit mdze, méa pro-
jektl vic, ma vyssi zisky a rozpocet vyrovna jinak.

Mél by takovou situaci regulovat stat?

Stat nem(ze regulovat vystavbu. Jeho vinou se sta-
lo, Ze je nedostatek bytl a Ze jsme tam, kde jsme.
V Praze v poslednich letech situace graduje, pfi kaz-
dé vymené politické garnitury se nepovoli projekty,
které jsou ,na papife”, a nestavi se. Vydani staveb-
niho povoleni pro bytovy déim trva v Ceské republice
v priméru sedm let. To je také dtvod, pro¢ nemQ-
zeme koupit pozemek a pustit se do vystavby sami
- nemUzeme si dovolit riziko, Ze budeme nékolik let
shanét stavebni povoleni.

Komplikaci jsou asi i rizna obéanska sdruze-
ni, ktera podavaji odvolani proti stavebnimu
rozhodnuti — nebo je to jen specialita dopravni
infrastruktury?
To plati ve vSech oborech stavebnictvi. V pfipadé by-
tové vystavy stadi, ze se nékomu zda, ze v dané loka-
lité jezdi za urcity Casovy Usek vice aut, a hned je na
problém zadélano. Vznikaji rizné spolky a sdruzeni
mistnich obyvatel, které jsou zasadné proti jakymkoli
zmenam v jejich blizkém okoli, i kdyz paradoxné pfiliv
novych obyvatel by stavajici Uzemi ozivil jak demo-
graficky, tak zvySenim napf. nového obcanského vy-
baveni a sluzeb.

Pokracovani rozhovoru na str. 17.
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Jsem rada, kdyz shromazdéni skoncCi
a vsichni odchazeji spokojeni

Dlouholetou ¢lenkou predstavenstva Stavebni-
ho bytového druzstva POKROK je Jana Kovafri-
kova. Je zaroven vedouci sekretariatu reditele
druzstva a dalo by se Fict, Ze i chodici encyklo-
pedii, protozZe diky jejim éastym kontaktim se
zameéstnanci a s delegaty za jednotlivé objekty
ve spravé druzstva ma docela dobry prehled
o tom, co se kde déje a kdo s ¢im potrebuje
pomoct.

Jak dlouho uz pracujete v druzstvu?

Od roku 1990. Porad na stejném misté, jen plivodné
jsem byla referentkou, pozdeji v roce 2004 jsem se
stala vedouci. Stejné dlouho jsem ¢lenkou druzstva.

Co vSechno déla sekretariat reditele druzstva?

To musim zacit zesSiroka. Spada pod néj podatelna,
BOZ (bezpecnost a ochrana zdravi) a pozarni ochra-
na, hospodarska sprava véetné Udrzby a Uklidu — za
to vSechno zodpovidam ja jako vedouci sekretariatu.
Samoziejmé kromé toho tady zajiStujeme veskeré
sekretarské prace pro feditele a pro predstavenstvo
druzstva, sjednéva se evidence schiizek s partne-
ry a Cleny druZstva, zabezpedCuje se konani schiizi
a porad, obsazeni zasedacich mistnosti, zpracovava-
ji se dilci materidly pro predstavenstvo a pro porady
vedeni. Stardme se také o archivaci materidl& druz-
stva. Kromé toho zpracovavame veskerou pisemnou
agendu sekretariatu, respektive Feditele druzstva.
Vlydavaji se tu a eviduji prikazy feditele druzstva
a veskeré smérnice a zajistuje se jejich expedice na
jednotliva pracovisté.

Co si mame predstavit pod pojmem hospodar-
ska sprava druzstva?

Znamena to zajiStovani vSech kancelarskych logi-
stickych potfeb — vystavuji se objednavky, patii sem
Udrzba celého objektu v Kollarové ulici, drobné opravy,
revize elektro, komind, plynovych zafizeni, kotelny. Pri-
pravujeme takeé plan revizi a oprav na cely rok, ktery se
predklada pifi auditu I1ISO, spoleéné se vSiemi doklady
provedenych Ukon( v pozadovanych terminech. Patii
sem i inventarizace majetku objektu Kollarova.

K dalSim povinnostem sekretariatu patii péce
o shromazdéni delegatu, které se kona kazdy
rok. Miizete nas s celym pribéhem seznamit
trochu podrobnéji? Co to vSechno obnasi?

NaSi povinnosti je organizacné zajistit konani shro-
mézdéni delegatl. To znamend misto konani, ob-
Cerstveni, osvétleni, nahravani pribéhu zasedani,
pritomnost stenografky, notare, firmy, ktera elektro-
nicky zajisti hlasovani na misté. Tomu se vénujeme
hned na za¢atku kalendarniho roku, ackoli akce se
kona az v poloving roku. Je tfeba vystavit objednavky

a pred konanim zasedani telefonicky v8echno ovérit,
aby nedoslo k chybam nebo omyl&im.

Postupné se vytvareji pozvanky, delegaCenky, mate-
ridly predstavenstva a kontrolni komise k projednani
na shromazdeéni, které musi nejdrive schvalit predsta-
venstvo druzstva. Po schvaleni se veskeré podklady
musi namnozit, aby kazdy delegat mél celou sadu
dokument(l k dispozici patnact dnd predem a mohl
se s nimi podrobné seznamit. To znamena samozfej-
mé rozeslat slozky delegéatdm postou.

Tim ale v8echno nekondi, protoze dalsi prace nas
Ceka na misté v den konani akce. Musi se vSechno
zkontrolovat, aby fungovala technika, aby byly ozna-
Ceny stoly pro kontrolni, navrhovou, pfipadné volebni
komisi, aby byly pfipraveny hlasovaci listky, které se
vydavaji pfi registraci, a tak dal. Je toho dost.

Kolik je delegatti na leto$ni shromazdéni?

148. Komunikace s nimi ale probiha b&éhem celého
roku, nejde jen o obdobi pfed shromazdénim a bé-
hem ného. Jako Clenka predstavenstva mam v kom-
petenci kromé Clenskych zdlezitosti i styk s delegaty.

Co to znamena?

V prvni fadé zajistuji delegaty jednotlivych objektd
SBD POKROK, tzn. zUcastriuiji se ¢lenskych schlizi
na objektech, které svolava predstavenstvo a kde se
voli delegat na shromazdéni, kontroluji trvani manda-
tu delegata a upozorfiuji na termin skonceni tohoto
mandatu a na moznost svolani schlize delegatem
(v dobé, kdy ma jesté platny mandat). V téchto pripa-
dech se snazim pomahat se sepsanim pozvanek na
jejich schlize, se zapisem a podobné.

Shromazdéni delegati je v roce nejvétsi akci,
kterou druzstvo kona. Nebudi vas obavy

0 Uspésné zajisténi a priibéh akce ze snu? Po-
dobné jako maiji herci své noéni miry, ze vy-
stoupi na divadelni prkna a ztrati hlas?

Nocni mdry nemam, ale snazim se vSechno néko-
likrat zkontrolovat, abych se vyhnula stresu a feSeni
véci na posledni chvili. Samozfejmé, ze mam oba-
vy, aby vSechno dobre dopadlo, ale ty se tykaji spi§
téch neocekavanych situaci, které nemohu predem
ovlivnit. VZzdycky jsem rada, kdyz shromazdéni skonci
a vSichni odchazeji spokojeni.

V letosSnim roce ale ¢ekaji druzstvo dvé shro-
mazdéni delegatu...

To je pravda. Nejdfiv ale musim zajistit zapis z Cerv-
nového zasedani, vybrat ze stenografického zapisu
podstatné informace o pribéhu akce, o tom, jak kdo
hlasoval, jaké mél kdo pripominky apod., a sestavit je
do dokumentu, ktery musi podepsat ovérovatelé za-
pisu, zvoleni na shromazdéni delegatd. Usneseni ze
shroméazdéni musime dat na webové stranky druz-
stva, vyvésit na nasténku, aby bylo vefejné pristupné.
Teprve pak mizeme zadit s pfipravou druhého shro-
mazdéni, které se bude konat 10. listopadu. Pdjde
0 ,volebni® shromazdeéni, kde se bude volit nové
predstavenstvo druzstva a kontrolni komise.

Bavi vas vase prace?

Bavi me, jsem spokojena. Snazim se s kazdym dob-
fe vychazet, s lidmi nemam problémy. Mam nastésti
dobré organizacni schopnosti, a tak mé takovy typ
prace uspokojuje. Nékdo by si mozna myslel, ze
je to tu porad stejné, ze uUkoly se piilis neméni, ale
neni to tak. Najednou vyvstane néco nového, co je
tfeba fesit, a to jsou vyzvy, které mé tési. Nikdo se
nepta, jestli to zviddnu nebo ne, je tfeba se rychle
naucit a prizplsobit. Tak to bylo tfeba v pfipadé revizi
a udrzby. Méli jsme svého Casu potize sehnat kvalit-
niho udrzbare, ktery bude mit na starosti i vytapéni
domu. Nakonec to dopadlo tak, ze jsem si udélala
zkousku na kotelnika.

Vy jste kotelnik?

Ano, jsem zpUisobila k obsluze kotelny objektu Kolla-
rova, je to tak. Ale ted to uz nedélam, mame vybor-
ného udrzbare, ktery si se vSim dobie poradi.

Cemu se rada vénujete ve svém volném éase?
Rada jezdim na kole, na chalupé se staram o zahrad-
ku, rada cestuiji. Také mi déla radost jakakoli pekna
knizka. Asi to bude znit divné, ale libi se mi chodit do
zameéstnani, protoze jsem mezi lidmi a délam praci,
kterou mam rada.

Deékuji za rozhovor.

Alena Cechové

krok 11.
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SBD POKROK se nevzdava nadeéje
na realizaci noveho bytoveho projektu

,,V CR se bydleni zdraZuje nejrychleji ze véech
zemi EU, nejvic v Praze. Ceny byt se tu za
posledni dva roky zvedly zhruba o 53,5 %.
Novy byt o velikosti 75 m? se v priiméru pro-
dava za 6,641 milion( korun (85 223 korun za
m?), staré byty se prodavaji za 82 710 K¢/m?.
Vysoké jsou také najmy a dalsi naklady na by-
dleni (vodné a stocné, plyn, elektfina, odpady
atd.). Bydleni se tak stava nedostupnym pro
mnoho obé&anii a rodin — pro mladé lidi, rodiny
s détmi, samozivitelky, nizkopFijmové skupiny
obyvatel, seniory. Raketovy rist cen je ovliv-
nén tim, Ze se malo stavi*.

Tak zni text, ktery je uveden v petici pozaduijici vy-
tvoreni celoprazského systému dostupného bydlent,
vystavbu obecnich a druzstevnich bytd, domovd pro
seniory, pridélovani byt podle potteby, zastropova-
ni n&mU a regulaci nakladd na bydlent.

Vystavba druzstevnich bytl je dlouhodobé cilem
Stavebniho bytového druzstva POKROK. V po-
slednich letech se mu podafilo realizovat nékolik
Uspésnych projektl, pro ty dalsi ziskalo souhlas na
poslednim shromazdéni delegatll, které se konalo
v roce 2017. Na trhu s realitami ale stéle stoupa tlak
vzhledem ke kritickému nedostatku novych bytd.
Podle tidaji Ceského statistického Uradu se bytova
vystavba rozviji — zvySuje se pocet rozestavénych
byt — av8ak nelmérné vzrdstaji prodejni ceny téch-
to bytovych jednotek. Stejna situace je i s pozemky,
které jsou vhodné pro vystavbu. Zrealizovat se da
v podstaté jakykoli projekt, otdzka pak ale je, kdo
bude schopen si byt za vysokou cenu koupit. Dnes
se stavi i v lokalitach, kde zatim neni vhodné doprav-
ni obsluznost, socidlni vybavenost $kolami a Skolka-
mi, obchody nebo ordinaci Iékare. Postavené byty

se do dnesnich dnl prodavaji i tady. Do ,hry* vstu-
puje celd fada dalsich faktor(l, o kterych si mizete
precist v rozhovoru s provozné-technickym namest-
kem Ing. arch. Danielem Novakem v tomto Cisle
zpravodaje Krok.

Jak to tedy bude s druzstevni vystavbou Staveb-
niho bytového druzstva POKROK dal? A jak to
dopadlo s projekty, pro které ziskal v roce 2017
management druzstva souhlas, aby pokracoval
v pfipravé vystavby?

Projekt bytového domu Bachova

v Praze-Chodové:

Zmeény v projektu zplsobily vysoky narlst rea-
lizacni ceny, ktera je pro druzstvo neprijatelna.

Projekt bytového domu Rezidence V Zatisi
v Milovicich:

Po dikladném rozboru nabizeného projektu
druzstvo spoleéné s realizacni firmou dospélo
k zavéru, ze naklady na rekonstrukci uvedené
budovy by byly prilis vysoké.

Projekt bytového domu K Milic¢ovu

v Praze-Hajich:

Stavebni odbor prislusné mestskeé Gasti dosud
nevydal souhlasné stanovisko s realizaci stavby.

Podle Daniela Novaka se ale druzstvo nevzdava
a pokracuje v jedndnich o vhodném projektu, aby
mohlo nebydlicim ¢lendim druZstva nabidnout nové
bydleni v pékné lokalité — a co je dllezité, za prija-
telnou cenu. V soucasné dobé probihaji intenzivni
jednani o moznostech bytové vystavby ve dvou lo-
kalitach v blizkém okoli Prahy.
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| garsonka si zaslouzi novy kabat

Pokrac¢ujeme v serialu Podafené rekonstruk-
ce, ktery predstavuje modernizaci bytovych
domii v majetku Stavebniho bytového druz-
stva POKROK. Tentokrat vam chceme uka-
zat, jak je mozné ,dat dohromady*“ bytovou
jednotku.

Garsonka je sice mal, ale s trochou Sikovnosti se
da zafidit a vybavit tak, Ze v ni jejimu obyvateli nic
neschazi. Jen je tfeba premyslet a vybirat to, co
uspoli misto a zbyte¢né nezabira potfebny pro-
stor. Stejné postupovalo i SBD POKROK, kdyz se
pustilo do rekonstrukce garsoniéry na prazském
Barrandové. Respektive Obvodni bytova sprava Il
ktera méa objekt ve své spraveé.

Objekt, ve kterém se byt nachazi, byl kolaudovan
jiz v roce 1993. Tomu také odpovidal jeho stav. Byl
zdevastovany, zanedbany, jesté s plvodnim byto-
vym jadrem a zarizovacimi pfedméty. Bylo tedy jas-
né, Ze jeho rekonstrukce je naprosto nezbytna. A co
v8echno se ménilo?

Byt dostal nové vyzdéné bytové jadro vcetné zafi-
zovacich predmétd, prace byly samozigjmé véetné
rozvodU elektiiny a vody. V ¢ésti obyvaciho pokoje,
kterd se vyuziva jako kuchyn, je nova kuchyriska
linka v&etné dvouvarice, digestore, baterie a drezu.
Bylo tfeba i vymalovat, polozit nové linoleum s vkus-
nym dekorem, zabudovat nové zéarubné a dvere.
A nakonec doslo na natfeni radidtord. Ostatni vyba-
veni uz bude na novém najemnikovi.

Rekonstrukce jednotky se vydarila. Ze zanedbané
a ponic¢ené garsonky se razem stal moderni byt,
ktery zcela splriuje sou¢asné pozadavky moderni-
ho bydleni. A to prace trvaly jen dva mésice. Ted’
uz si pékného bytu uziva novy najemnik. Na foto-
grafich se mlzete podivat, jak vypada garsoniéra
po rekonstrukci.

krok 13.
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Co bychom meéli udeélat po konci
topné sezdny?

V souladu s vyhlaskou ¢. 194/2007 Sb. koncCi
zimni topna sezona 31. kvétna. Nyni tedy nasta-
va €as na udrzbu a pripadnou modernizaci otop-
nych soustav. Co bychom neméli opomenout?

Otevrete termostatické hlavice na radiatorech

S prichodem teplych dnl vétsina uZivateld vypina
radiatory a tento stav ponecha az do za&atku nové
topné sezdny. Nyni je naopak nutné termostatické
hlavice protoCit a ponechat oteviené na nejvyssi vy-
kon. Zabranite tak ,lethimu zatuhnuti“ kuzelek termo-
regulaénich ventil(l.

Zkontrolujte stav otopnych téles

Presvédcte se, zda otopna télesa nejsou rezava a ne-
unika z nich topna voda. Kriticka byvaji mista napo-
jeni potrubi na téleso radiatoru. V pfipadg, ze najdete
rez, provedte natér télesa. Pokud Zzjistite netésnost,
Ize naplanovat vyménu radiatoru. O zameru je vzdy
nutné predem informovat viastnika domu a vyzadat si
jeho souhlas. Pro schvaleni vymeény téles kontaktujte
energetika SBD POKROK. K zadosti pfipojte infor-
maci o stavu plvodnich téles a technické parametry
noveého radiatoru.

Setrné nakladani s energiemi — na co se zaméiit
mimo topnou sezénu

Zkontrolujte si spravné nastaveni odbérového dia-
gramu nebo smiuvniho vykonu s dodavatelem tepla.
Pokud nyni provadite nebo planujete zatepleni objek-
tu nebo jiné Cinnosti vedouci k Uspore tepelné ener-
gie, kontaktujte s pozadavkem o Upravu smiluvnich
parametr(l energetika SBD POKROK.

Podivejte se také na spravné vyvazeni (regulaci)

otopné soustavy. Zivotnost reguladnich armatur je ze
strany vyrobcl uvadéna okolo patnécti let. Poté se
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doporucuie jejich vyména. V pripadé nového vyvaze-
ni otopné soustavy nezapomente na nutnost zpraco-
vani projektové dokumentace.

Casto podceriovanym mistem Unik{l tepla je izola-
ce rozvodu. Zkontrolujte stav izolace rozvod( tepla,
teplé vody i cirkulaéniho rozvodu, popt. se s poza-
davkem obratte na technika OBS. Kvalitni izolace
rozvodd nepatti mezi finanéné narocné akce.

Mozna opatreni k uspore energii

Letni obdobi je vhodné na provedeni Uprav tepel-
nych zdroj&l. Upravy vyménikowych stanic, kterymi je
dodavano teplo z centralniho zdroje tepla (CZT), si
zpravidla zajistuji sami dodavatelé tepla. Z pozice od-
bératele ale nyni mlzete zvaZit instalaci dopliikovych
zarizeni, ktera by pro vas objekt zajistila Uspory tepla
dodavaného od primarnich dodavatelt. Usporu tepla
pro vytapéni Ize fesit instalaci subregulacnich stanic.
Pro podporu ohfevu teplé vody Ize doporucit instalaci
solarniho systému jako doplnék ke stavajici dodavce
z CZT. Vysledky z jiz provedenych realizaci otiskneme
v nékterém z dalSich vydani Casopisu Krok.

Objekty odpojené od CZT by se mély zaméfit na
kontrolu plynovych kotld podle servisnich pokynG vy-
robce. Totéz plati pro instalovana tepelna Cerpadia,
u kterych doporucuji zaméfit se na kontrolu t&snosti
chladiciho okruhu.

V pfipadé, ze uvazujete o vystavbé viastniho zdro-
je tepla a teplé vody, jakym je napt. vystavba viastni
plynové kotelny, instalace solarniho systému pro ohfev
teplé vody, tepelného Cerpadla v bivalentnim provo-
zu nebo patni regulace vytdpéni, neopomente Fesit
i problematiku odpojeni od systému CZT. V téchto pri-
padech velmi pecdlivé zvazte viechny klady a zapory

takového rozhodnuti. Voditkem ke zhodnoceni vyhod-
nosti instalace vlastniho zdroje tepla mohou byt rlizné
studie nebo nezavislé posudky, které v soucasné dobé
nabizeji realizacni firmy potencidinim zakazniklim zpra-
vidla zdarma. Udaje pro posouzeni mohou vychézet
ze zkreslenych vstupnich hodnot, v nichz jsou Casto
opomenuty polozky néakladl na vypracovani projektu
nebo nakladd spojenych s odpojenim od CZT. Proto
takové studie povazuite spiSe za orientacni.

Pro posouzeni nejvhodngj§iho feSeni se nam
jiz nékolikrat osvédCilo vyuzit sluzeb specialisty
Energetického konzulta¢niho a informacniho stredis-
ka (EKIS) pracuijiciho pod zastitou Ministerstva prdi-
myslu a obchodu, ktery v ramci statniho programu na
podporu Uspor energil provadi nezavislé energetické
poradenstvi a odborné posouzeni navrzenych vari-
ant. Tento auditor neni ovlivnén zameérem realizaCnich
firem, proto Ize jeho odborné posouzeni vyuzit jako
podklad pro budouci stavebni fizeni. Zarovers mohou
zéstupci objektl v posudku nalézt oporu pro vykon
spravy svého domu z pozice péce fadného hospo-
dare. V pripadé zajmu o blizsi informace kontaktuijte
referat energii SBD POKROK.

Méreni vody

Otazka méfeni a rozuctovani vody na paté domu,
a to jak studené, tak i teplé, neni sice pfimo spoje-
na s koncem topné sezony, presto stoji za zminku.
Problematika rozuctovani spotfeby mezi vice objek-
td napojenych na jedné pripojce vody je stéle Castéji
diskutovanym tématem. Pro pfipad velkého rozdilu
mezi namérem fakturacniho vodoméru a souctem
bytovych vodomér(i u objektl se spoleGnym odbé-
rem studené nebo teplé vody Ize v tuto chvili dopo-
rucit jediné osazeni podruzného mereni pro kazdy
z napojenych objektd. V této souvislosti je ale nutné
vyresit otazku, kdo a kdy provede odelet podruz-
nych vodomér(, nebot ne vzdy je umisténi méridel
pristupné odeditateli a ne vSechny objekty maji shod-
nou rozuctovaci firmu. Samotné rozuctovani spo-
tfeb spolecné dodavky vody neni zcela jednoduché
av pfipadech, kdy nebude fadné a v&as zajistén ode-
Cet podruznych méfidel, problematice rozdctovani to
rozhodné nepomdize.

Povinnost ustanovit osobu odpovédnou za pro-
voz domovniho plynovodu v budovach s nejvys-
§im provoznim tlakem < 5 bar.
Pripominame, ze podle ¢lanku 8.1.1 CSN EN 1775
a TPG 704 01 ma byt pocinaje uvedenim celého
plynovodu nebo jakéhokoliv jeho useku do provozu
ustanovena osoba odpovédna za provoz plynovodu
v budové.
Technicky usek
SBD POKROK
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Problematika odpovednosti
za domovni plynovod

V pribéhu dubna letosniho roku byla véem ob-
jektiim ve spravé SBD POKROK, ve kterych je
domovni plynovod, zaslana informace o povin-
nosti ustanovit osobu odpovédnou za provoz
domovniho plynovodu v budovach s nejvyssim
provoznim tlakem < 5 bar.

V objektech, ve kterych funkci prfedsedy spoleCenstvi
vlastnik( vykonava SBD POKROK, bylo ustanoveni
odpoveédné osoby zajisténo prostrfednictvim externi-
ho odbornika z oblasti plynovych zafizeni. Objektdm,
které odpovédnou osobu za provoz plynovodu ne-
maji, nebo si neurci odpovédného pracovnika z viast-
nich rad, bylo nabidnuto obdobné feseni. Vzhledem

k zajmu zastupct bytovych domt o shora uvedenou
problematiku a k Getnosti jejich dotaz(l se v nasle-
dujicim textu pokusim upfesnit nejasnosti tykajici se
legislativy a statutu odpoveédné osoby za provoz ply-
novodl v budovach.

Norma CSN EN 1775 vstoupila v platnost v kvétnu
1999 a byla revidovana v kvétnu 2008. Ze zasadnich
ustanoveni této normy vychazeji technicka pravidia
TPG 704 01, ktera fesi domovni plynovody detailngji,
v¢etné povinnosti ustanovit ,0sobu odpovédnou za
provoz“ plynovod( v budovéch. V souladu s ¢l. 8.1.1.
shora uvedené normy musi byt tato osoba ustanove-
na pocinaje uvedenim celého plynovodu do provozu.

Je nutné respektovat i skute¢nost, Zze za provoz ce-
lého plynovodu nebo jakéhokoliv jeho Useku do pro-
vozu musi byt v kazdém okamziku odpovédna pouze
jedna osoba.

Zavedeni osoby odpovedné za provoz ma velky vy-
znam pfi zajistovani pée o bezpecnost a spolehli-
vost provozu plynovod( v budovéach v rdmci prevence
verejného zajmu. Zakladni pozadavky na povinnost
zajiStovat bezpecny a spolehlivy provoz plynovod(
v budovach Ize nalézt v zakoné& &. 458/2000 Sb.
(energeticky zakon), v zakoné &. 262/2006 Sb. (za-
konik prace), nebo zakone ¢. 309/2006 Sb.

Napln osoby odpovédné za provoz plynovod( v budovach s nejvy$$im provoznim tlakem = 5 bar blize specifikuiji:

1.
1.1

1.2

VSeobecné pozadavky

CSN EN 1775 uvadi v &l. 8.1.1 dikci ,méa byt*, a tim dava uZivatelim této
normy najevo zavaznost zptsobu zaijisténi péce o bezpecny provoz a Udrz-
bu plynovodu v budovéach. Nijak vS8ak neomezuje dotéené subjekty (provo-
zovatele, uzivatele plynovodu v budovach) zajistit plnéni povinnosti obecné
zévaznych predpisl, tj. i dostatec¢nou pédi o bezpeény a spolehlivy stav
prfedmétnych zafizeni jinym, stejné hodnotnym zpdsobem, napt. prevzetim
odpovednosti vedoucim provozovatelské organizace.

Osoba odpovédna za provoz musi mit v pfipadech, kdy je to Ucelné, pisem-
né Udaje o umisténi plynovodu a jeho popis nebo aktualni schéma.

CSN EN 1775 neobsahuje ustanoveni, které by stanovovalo pozadavky na
odborny profil a postaveni ve strukture provozovatele osoby odpovédné za
provoz. Ma se vSak za to, Ze je ji fyzicka osoba, ktera ma odborné znalos-
ti z problematiky bezpec¢nosti a provozuschopnosti domovnich plynovod,
znalosti zakladnich aspektll bezpecnosti prace a poZarni ochrany a je sezna-

1.3

1.4

mena s mistnimi podminkami provozu domovniho plynovodu véetné opatie-
ni, ktera je potteba ucinit v pripadé mimoradnych stavd. Mdze jim byt revizni
technik plynovych zafizent, technik provozu, obsluhovatel plynového zarizeni
apod. V pfipadé, Ze pravnicka &i podnikajici fyzicka osoba neur¢i pracovnika
odpoveédného za provoz, prejima tuto odpovédnost vedouci organizace.

V pfipadg, e je osoba odpovedna za provoz povérena provadénim udrzby, od-
povida za jeji provadeni. V piipade potfeby (pro domovni plynovody o vétsich
dimenzich nebo vyssich tlacich) zpracovava plan udrzby, ktery musi obsahovat
popis opatteni nezbytnych k zajistén pristupnosti a oviadatelnosti uzaverd.

V zéjmu osoby odpoveédné za provoz plynovodu v budovéach, i jeho zamést-
navatele, je mit a soustavné si dopliovat znalosti prislusnych predpist k za-
jisténi bezpecnosti prace a technickych zafizeni. Rozsah povinnosti osoby
odpoveédné za provoz plynovodu stanovi provozovatelska organizace napt.
v pracovni naplni nebo smlouve.

Mezi zakladni ukoly osoby odpovédné za provoz plynovodu (fyzicka osoba) patii zejména:

2. Zakladni ukoly

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Sledovat Uroven bezpe&nosti a spolehlivosti provozovaného domovniho
plynovodu s cilem, aby odpovidal pfislusnym pravnim predpistim na Useku
BOZP a normativnim dokumentCim, tj. aby nemél zavady branici bezpec-
nému a spolehlivému provozu a jeho stav neohrozoval bezpecnost, zdravi
a zZivoty osob a majetek.

Dbat na to, aby domovni plynovod byl podrobovan provoznim revizim a kon-
trolam podle vyhlasky &. 85/1978 Sb. V pfipade, Zze ma predepsanou od-
bornou zplsobilost, mlze provozni revize a kontroly provadét odpovédna
osoba sama.

Dbat na to, aby byla pfijimana opatfeni k odstranéni nedostatk( zjisténych
pti revizich a kontrolach a pfi jejich odstranéni spolupracovat s odborné zpQ-
sobilymi organizacemi (viz vyhl. €. 21/1979 Sb., v platném znéni).
Spolupracovat s vedenim provozovatelské organizace pfi rekonstrukcich
a rozSifovani plynovodu, a to zejména v etape projektovani a zfizovani.

Vést provozni dokumentaci plynovodu s Udaji o umisténi plynovodu, sché-
matem a jeho popisem. Zabezpecovat zapracovani zmén stavu plynovodu
tak, aby provozni dokumentace odpovidala skute¢nému stavu plynovodu.
Zmochovat k pracim na plynovodu, tj. k opravam, montazi a udrzbé odbor-
né zpusobilé osoby (viz vwyhl. . 21/1979 Sb., v platném znéni).

Evidovat pokyny s opatienimi, ktera je nutno ucinit v pfipadé pretrvavajicho za-
pachu plynu. Pokyny musi obsahovat nélezitosti uvedené v ¢l. 7.3 TPG 704 01.

2.8

2.9
2.10
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Umistit na vhodném misté pokyny, podle nichZ je nutno postupovat v pri-
padé vzniku mimoradnych stavi, napt. Uniku plynu nebo poZéru, aby byla
zajisténa bezpednost osob nebo majetku.

Dbat na pristupnost a ovladatelnost uzaverd plynu, zejména HUP.

V pfipadé nehod, havarii a jinych neobvyklych situaci v provozu plynovodu
informovat prislusné organy (hasici, policie, OIP) a pohotovostni plynaren-
skou sluzbu.

Spolupracovat s dodavatelem plynu pfi odstaveni domovniho plynovodu
Z provozu a pii obnovovani dodavek plynu.

V pfipadé zjisténi uniku plynu, ktery nelze bezprostfedné eliminovat, napf.
uzavrenim prislusného Useku plynovodu, inned nahlasit tuto skute¢nost do-
davateli plynu.

Zavérem Ize konstatovat, Ze vlastnik nemovitosti, do které je zakaznikiim doda-

van plyn, je povinen udrzovat spolec¢né odbérné plynové zatizeni v takovém stavu,
aby se nestalo pficinou ohrozeni zivota, zdravi nebo majetku osob. K zajisténi tako-
vého stavu jsou predepséany nejen pravidelné kontroly a revize plynového zafizeni,

alev

souladu se shora uvedenym textem normy CSN EN 1775 je nutno urdit osobu

odpovédnou za provoz domovniho plynovodu, ktera odpoveédnost prevezme a za-
jisti vykon ¢innosti v souladu s povinnostmi uvedenymi v ¢lanku 2 Zakladni Ukoly.

Stanislav Amcha
Energetik SBD POKROK

krok 15.
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Prednostni uspokojeni pohledavky
na prispévku viastnika a sluzbach

Od 1. 12. 2017 nabyl ucinnosti zakon
¢. 291/2017 Sb., kterym doslo ke zméné zakona
¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni rad, ve znéni
pozdéjsich pfedpisti, zakona & 26/2000 Sb.,
o verejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, a zakona & 182/2006 Sb., o upadku
a zpusobech jeho Feseni (insolvenéni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisii.

Cilem této novely je posileni moznosti spolecenstvi
viastnik® jednotek (déle jen SVJ) dosdhnout alespon
Castecného uspokojeni svych pohledavek vaci cleno-
vi SVJ, a to prednostné pred veriteli, jejichz pohle-
davky jsou zajisténé zastavnimi pravy vaznoucimi na
jednotce (napr. banka poskytujici hypotéku apod.).

Jak tato nova pravni uprava funguje?

V pripadé, ze SVJ ma pohleddvku vaci svému ¢leno-
Vi souvisejici se spravou domu a pozemku (tzn. po-
hledavka na pfispévku viastnika, zalohach na sluzby
nebo vyuctovani sluzeb), ktera je vykonatelna, nebo
alespon tato pohledavka byla uplatnéna u soudu za-

lobou ¢i insolvencni prihlaskou, pak se tato uspoko-
juje ve wsi Vio z vytézku prodeje jednotky Ci z vytézku
zpenéZeni, a to prednostné pred pohledavkami zajis-
ténych véfitelt. Je tfeba ovSem tuto pohledavku pri-
hlasit u soudniho exekutora ¢i insolvencniho spravce,
ktery realizuje prodej bytové jednotky dluznika, a do-
loZit, Ze pohledavka byla uplatnéna u soudu.

V praxi se nam podafrilo této novely vyuzit jiz ve
dvou pripadech.

V jednom pripadé jde o SVJ v Praze 4, kde ma
SBD POKROK funkci predsedy spolecenstvi viast-
nikd. Zde byla pohledévka na prispévku viastnika
a sluzbach uplatnéna u soudu, ale s ohledem na
zdlouhavé soudni fizeni SVJ dosud nedisponuje
pravomocnym soudnim rozhodnutim. Bytova jed-
notka dluznika byla koncem Unora 2018 vydrazena
ve verejné drazbé na zakladeé exekudéniho titulu jiného
veéritele. Pred drazbou bytové jednotky SVJ prihlasilo
svou pohledavku soudnimu exekutorovi s odkazem
na prednostni uspokojeni pohledavky a doloZilo, ze
v pfedmétné zalezitosti probiha soudni fizeni. Soudni

exekutor v souladu s novou pravni Upravou blokuje
ve prospéch SVJ prislusnou finanéni castku.

Druhy pfipad se tyka SVJ v Praze 5, kde
SBD POKROK vykonava spravu. SVJ v&as prihlasilo
pohledavku na prispévku viastnika a sluzbach do in-
solvenéniho fizeni. Insolvenéni spravkyng, ktera bude
nyni zpenézovat bytovou jednotku v ramci drazby,
byla informovana o prfednostnim uspokojeni pohle-
davky SVJ do vyse Yo z vytézku prodeje jednotky.

Novou pravni Upravou se alespon trochu zlepsilo po-
staveni SVJ jako Vvéfitele, i kdyz misto navrhovaného
prednostniho uspokojeni SVJ ve vySi ¥4 bylo nakonec
prijato pfednostni uspokojeni pohledavky SVJ na pri-
spévku viastnika a sluzbach pouze ve vysi 1o z vtéz-
ku prodeje jednotky Ci z vytézku zpenézeni.

JUDr. Bc. Jitka Veprkova Zabojova
vedouci organizacné pravniho oddéleni

Investice do lidi se nejvic vyplati

Zacina to nékdy nenapadné. Pan Ci pani XY,
ktefi své zavazky viéi druzstvu vZdy plinili a pFi-
spévek do fondu platili jako hodinky, najednou,
jednou, dvakrat, platbu vynechaji. Nebo jejich,
vZdy bohaté kvetouci truhlik za oknem, pozvol-
na uschne.

Ekonom druzstva zareaguje upominkou, pak zalo-
bou, kdyZz nezaplacenych plateb pfibude, i vylouce-
nim z druzstva. PFitom jde o lidi, ktefi roky Ci desetileti
v bytovém druzstvu patfili k tém, co byli ochotni pfilo-
zit ruku k dilu, uklizeli a pomahali i tam, kde nemuseli,
a vSechny své povinnosti vzorné plnili. Spolubydlici
v seniorském veku.

Podle statistik ma 18 % senior(i obavy z vypoveédi Ci
ztréty bytu z dvod{ neplaceni. Seniofi patii ke sku-
pindm nejvice ohrozenym chudobou. Pfitom k tomu
staCi tak malo, zdravotni ataka vyradi osamélého se-
niora na par mésict z ¢innosti a ten, kdyZ se uzdravi,
nenajde ze svého Zivota kdmen na kameni. Ceska
sprava socialiniho zabezpeceni loni evidovala kolem
90 tisic dlchodcl, kterym z dlvodu nafizené exe-
kuce ¢i insolvence provedla srazky z jejich dichodu.
Tisice predsed(l bytovych druzstev zase fesi statisice
korun nedoplatkd, které seniofi diuzi. Nebo musi rea-
govat na zanedbané okoli bytl a neporadek.

To vSe jsou ale jen smutné disledky problémd, ke
kterym by nemuselo vilbec dochézet. Kdyby...

16. krok

Kdybychom byli v&imavi, socialné citlivejsi a dokazali
se obcas podivat na ddm, ve kterém spole¢né bydli-
me, pozorngjSima oc¢ima.

Vedeni bytovych druZstev a spolecenstvi viastnik(
dobre védi, kdo v jejich domé & domech Zije. Potka-
vaji se nejen na clenskych schlizich, ale i na chod-
bach, a znaji celé generace obyvatel domd, které
si spolecné postavili. Znaji vékové slozeni obyvatel
bytd, jejich rodiny, historii, drobné i velké problémy,
které zazivali a zazivaji. Funkcionari druzstev jsou
kliCovi lidé nejen pfi opravé stfechy, ale i pfi hledani
feSeni, kdyz zatéka Ci nékdo zlomil kli¢ v zamku. Jsou
kli¢ovi i v mezilidskych vztazich.

Jiz slySim namitku — vite co s tim je prace, odpovéd-
nosti, ale i spousta nevdéku, tak jen nam jesté pridej-
te néco navic!

Maii skute¢né starosti nad hlavu a velkou odpovédnost.
Nékdy vSak efektivini pomoc lidem v okoli, ktera prede-
jde velkym i ekonomickym problémdm, nevyZaduje mi-
moradné vypeéti, natoz investice. Nejsnazsi a nejlevngjsi
je problémdm predchazet. To usnadni, kdyZ si zatneme
vsimat varovnych signéldl. Predevsim se vyplati, konzul-
tovat s Ucetnim Ci spravcovskou firmou seznamy ne-
platicll. Zpozornét, kdyZ se mezi neplatici objevi jméno
viastnika bytu ¢i dlouholetého Clena, ktery roky platil jako
hodinky. Tady neni Klasicky Uredni postup — upominka,
zaloba, vymahani — nékdy nejefektivngjsi.

MUzZe se ukéazat, Ze dlouholety spolubydlici, ¢as-
to jiz v seniorském veéku, se dostal do nezaviné-
nych problémd, a spiSe nez upominku, kterou
stejné nezaplati, potfebuje pomoc. Dlvod, pro¢
nahle neplati, nemusi rozhodné spodivat v tom,
7e se rozhodl jesté si uzit dlichod jinak nez place-
nim zévazk(. M(ze se totiz stét, Ze se senior stal
obéti domaciho nasili ze strany rodiny, kdy néktery
jeho ¢len mu bere jeho diichod. Mohl se stat obéti
Smejdd, ktefi mu prodali bezcenné léky, predraze-
ny pfistroj na bolava kolena, a ted prosté splaci
desetitisicové ¢astky, pro které si chodi bezohledni
vymahadi. Tady spiSe nez upominka pomUze pra-
telsky rozhovor, nabidnuta pomoc, rada, napsani
dopisu, zajem o zivot a o podminky seniora.

Nabidek dost, informovanost mala

Prvni krok musf udélat ti druzi, lidé z okoli. Lidé seni-
orského véku jsou vice uzavreni, ale predevsim se za
to, ze se dostali do slozité zivotni situace, styd..

| zde FeSeni existuje a ma mnoho podob. V kazdém
domé je vyvésni informacni skfinka druzstva nebo
spolecenstvi viastnikdl. Vedle vyhlaSek o odstaveni do-
davek teplé vody by se tam vSak dobre hodlily i zaklad-
ni informace napriklad o tom, kde existuji linky pomoci
pro seniory, kam se obratit pro radu, kdyz mam financ-
ni problémy, kontakty na socialni odbor, ale i kontakt
na sluzbu, ktera zajisti odvoz a doprovod pfi jednani
s Urady &i na firmu, ktera rozvazi levné obédy.



Vedeni druzstva by mélo mit prehled o zdravotnim
a psychickém stavu svych starSich spolubydlicich.
Nejde o zadné slidéni ¢i vyzvidani. Prehled o tom,
jak sousedka chodi, co jesté unese, zda vyzaduje
pomoc pfi stoupani do schodd, pouziva berle &i in-
validni vozik, se vyplati pfi planovani Uprav a oprav
v domech, aby zlepSily podminky k Zivotu. Signdlem
je i fakt, zda seniora navstévuiji peCovatelé, nebo zda
je stale intenzivngjsi styk s pribuznymi. To vSe jsou ne-
napadné signaly, ze dotyEny spolubydlici je odkazan
na pomoc druhych, ze ma urcité problémy.

Od véci neni, kdyz se na schlizkach vedeni druZstva
nebo spoleCenstvi viastnik{ probira i to, kolik viast-
né spolubydlicich v domé & domech je téch s vys-
§im vékem, se snizenou schopnosti sebeobsluhy.
PFi znalosti téchto Udajll je tfeba k nim prihlédnout
pfi planovani Sitky vstupnich dvefi, aby jimi prosel
invalidni vozik, pfi zplsobu otevirani dvefi, monta-
7e madel, instalace schodolezu, pristupu na dvdr Gi
do sklepl. Znalost se vyplati i pfi tUvahach, jaky typ
a velikost vytahu zvolit.

Stari zacina nenapadné. Nejcastgji lehce zanedba-
nym uklidem, nemytymi okny, zaclonami, zavesy.
O malovani ani nemluvé. Senior zvlada bézny Zi-
vota béh, ale na velké akce jiz nema silu, a tak je
odklada. Vykoleji ho kazda mimoradnost, porucha,
oprava. Dobrou pomoci by bylo, pokud jsou fondy
druzstva a spolecenstvi vlastnik( skute¢né v kon-
dici, nabidnout seniordm pfispévek na malovani
s generdlnim uklidem. Dnes jsou firmy, které vse
udélaji na Kkli¢, od vyklizeni prfes myti oken az po
vyCisténi kobercl. Ale pozor, u takového zasahu
nemdzete seniora nechat samotného.

Velkym prinosem pocitu bezpecnosti seniora je sluz-
ba Tisnové tlagitko. Financni prispévek by jisté prisel
vhod a fada méstskych ¢asti poskytuje na takovou

Pokracovani rozhovoru ze str. 10.

Vratme se jesté zpatky k ¢innosti vaseho useku
- ve zpravodaji Krok jsme psali o tom, Ze jste
provedli restrukturalizaci Obvodnich bytovych
zprav. Ozvaly se hlasy, Ze ted je technikli malo.
Je to pravda?

Restrukturalizaci jsme provadéli postupné — piirozené
se snizil pocet technikd, stavajici posilame na skolent,
aby ziskali vétsi technické dovednosti a zkuSenos-
ti, snazili jsme se vylepsit jejich pracovni podminky.
Letos v Iété napriklad zacne rekonstrukce Obvodni
bytové spravy 3. Diky tomu vSemu se nam podarilo
zvysit produktivitu prace zaméstnanct Obvodnich
bytovych sprév. Neni pravda, Ze je technikd mélo — je
jich méné nez v predchozim obdobi, ale maji lepsi
organizaci prace a lepsi pracovni podminky.

v&c granty. Staci jen sledovat vyhlaSovana dotacni
fizeni, obejit druzstevniky seniory a podat zadost.
Vzdyt granty nejsou jen na zatepleni, vyhlasuji se
i v socidlni oblasti.

Vedeni druzstva by mélo mit rdamcové znalosti 0 moz-
nostech nabidky socidlnich sluzeb v okoli, kontakty
na firmy, které se zabyvaji dopravou jidel. Casto sta&i
témto firmam jen umoznit, aby seznamily obyvatele
dom( se svou nabidkou, a nevyhnat je jako nevita-
nou reklamu. | kdyz pocitacova gramotnost senior(l
roste, prece jen kazdy neni denné napojen na inter-
net. Informace o dostupnych sluzbach je dobré po-
skytovat i rodinnym prislugnikiim, ktefi svého seniora
navstévuii, pravé prostrednictvim jiz zminéné vyvésni
skiinky.

Neni nad osobni kontakt

Pri hledani kontaktl je nejlepsi osobni poznani lidi,
které pomoc a podporu seniordm poskytuji, at jiz
v pecCovatelské sluzbé, v domovech pro seniory
nebo na socidlnich odborech méstskych ¢asti.
Osobni znalost, neformalni svazky totiz umozni
vyresit i slozité pfipady a komplikovanou pomoc.

S praci technikli souviseji i revitalizace byto-
vych objekti, které mate ve spravé. Je o né
stale zajem?

S projekty revitalizaci klientdm poméhame po sta-
vebni a technické strance — pripravujeme a reali-
zujeme vybérova fizeni na stavebni a dodavatelské
firmy, kontrolujeme kvalitu provedenych praci a také
napr. organizujeme a starame se o hladky préibéh
dotacnich fizeni. Samozrejmé jsme pripraveni poradit
a poskytnout servis tam, kde to klienti potrebuii. O re-
vitalizace je stéle zdjem a je to dobre, Ze lidi zajima, jak
bydli a jak by mohli bydlet jeste lépe.

Co vas na vasi praci mile nebo nemile prekvapilo?
ZaskoCilo mé, jak slozita je nékdy komunikace se za-

Totéz plati 0 nabidce kulturnich programd a nabidce
seniorskych center. Osamélost je tradicné nejvétsi

stev neznamena jen rozhodovat o opravach a kontrole
placeni ndjemného, ale hlavné o poskytovani informaci
pro spokojeny zivot vSech vékovych kategorii. Mimo-
fadné vyznamneé je upozornit napriklad socidlni odbory
na ty spoluobcany, ktefi zacinaji mit evidentni problé-
my se svymi zivoty a o kterych vime, ze nemaji zadné
pribuzné. Nejde o Zadné udavani ¢i upozornovani, ale
0 prostou nabidku sluzeb a moznosti pomaoci.

Zejména starsi obcané trpi obCas osamélosti. Pritom
jejich dusevni, ale Casto i fyzické moznosti jsou velké.
Starsi lidé jsou Casto uzavieni a nechtéji manifestovat
sva traumata. Druzstva zase zapasi s nedostatkem lidi
pro spravu domu ¢ domd. Co propaoijit volnou a ochot-
nou pracovni silu, Umérné jejich schopnostem, s po-
tfebami druzstva? Napriklad pfi zajiStovani a kontrole
oprav, rozesilani a shanéni informaci? Druzstvo udéla
krok spravnym smérem k integraci seniordl, a jesté zis-
ka dobrého a spolehlivého pomocnika.
Otto Kechner
feditel Domova pro seniory Kr¢, Praha 4

stupci objektt. Musime hodné vysvétiovat, miuvit o po-
stupech, kterymi se fidime a kterymi se fidit chceme,
a hledat tak spole¢nou fe¢. Nikdy nestadi jen obecna
pravidla, vzdycky musf byt vSechno $ité na miru danému
objektu. Mnohdy nardzime na odmitavy postoj cokoli
v objektu zménit a neprizplisobeni se mensiny Vetsing,

Prozradite nam na zavér naseho rozhovoru, jaké

mate konicky a éemu se vénujete ve volném ¢ase?

Nejvic ze vSeho se vénuiji své rodiné a nasim dvéma

malym détem. A kdyz uz néjaky volny ¢as mam, rad
se projedu na motorce.

Dékuji za rozhovor.

Alena Cechova
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Kontrolni komisi a predstavenstvo
bych prirovnal k parlamentu a senatu

Vedle predstavenstva Stavebniho bytového druz-
stva POKROK patii k jeho vrcholnym organiam
také kontrolni komise. O jeji pozici a ¢innosti, ale
i o jinych vécech, jsme si povidali s Vladimirem
Lenderem, ¢lenem kontrolni komise.

Jaka je role kontrolni komise viiéi vedeni SBD
POKROK?

Méla by spolupracovat s predstavenstvem a s jed-
notlivymi ¢leny druzstva. Presto by méla byt nezavisla
a udrzet si postaveni mimo aparat druzstva.

Cim se kontrolni komise zabyva?

Provadi ¢innost, ktera je dana zékonem — provadi
kontroly podle kontrolniho planu stanoveného na cely
kalendarni rok, ale i mimoradné kontroly, pokud je ta-
kova potreba. Vyjadfuje se napriklad k ucetni zaverce
nebo ke stiznostem ¢lend druzstva. | kdyz jejich po-
Cet stdle klesa.

Cim si vysvétlujete, Ze klesa poéet stiznosti éle-
nd druzstva?

Vznikla fada novych spolecenstvi viastnikl (SVJ),
ktera si své zdlezitosti fesi sama. Kontrolni komise,
o které mluvime, je kontrolni komisi druzstva. Diky
tomu se nemdze zabyvat dénim v jednotlivych objek-
tech, uvnitf SVJ, pouze zalezZitostmi, které se vztahuji
k SBD POKROK. Nékdy si to ¢lenové pletou a ptajf
se nas, pro¢ jejich SVJ déla nebo naopak nedéla to
a ono. Stéle jim vysvetlujeme, jak znf legislativa a do
¢eho miize kontrolni komise vstupovat a do ¢eho ne.
Nema napfiklad umoznén pfistup na shromazdéni
SVJ, pokud neni pozvana apod.

Jak je to s pozici kontrolni komise v SVJ? Musi
ji mit kazdé spoleéenstvi viastnik(i?

Podle zdkona nemusi mit SVJ kontrolni komisi. Né-
které objekty ji maji, jiné ne — zdleZi na konkrétnich
podminkach kazdého subjektu. Legislativa presné
uréuje, na co ma vlastnik narok, na to kontrolni komisi
nepotrebuije. Potfebuije ji ale v jinych pripadech. Ne-
chtél bych, aby to vyznélo, Ze kontrolni komise v SVJ
neni zapotiebi. Jsou napiiklad predsedové, ktefi bez
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problémd poskytnou viastnik@im materidly, do kterych
chtgji nahlédnout. A pak jsou jini, ktefi v objektu moc
vidét nejsou, vSechno se fesi e-mailem nebo telefo-
nem, a chybi osobni komunikace. V takovych pfipa-
dech mdze kontrolni komise pomoct.

Ted vas trochu ,,popichnu” - neni kontrolni ko-
mise SBD POKROK zbyte¢na?

Rozhodné neni. Nejen Ze musi existovat ze zakona, ale
iz morainiho hlediska by mél byt druhy organ rovnocen-
ny postaveni predstavenstva. Pokud by predstavenstvo
takzvané necinilo (nekonalo), musela by nastoupit kon-
trolni komise, aby se této role zhostila. Mize napiiklad
svolat shromézdéni delegétl a mé i jiné nastroje. Prirov-
nal bych to k roli parlamentu a senatu.

Gim se zabyvala kontrolni komise v roce 2017?
Provadéli jsme zejména kontroly tykajici se hospoda-
feni druZstva — nejdClezitéjsi z nich se zaméfovala na
spolupraci a ¢innost externich pravnikd, kteff druzstvu
poskytuji sluzby napiiklad pii feseni reklamaci, pif
dlouhodobych sporech o vylouceni z druzstva, vysté-
hovani z bytu a podobng. Resili jsme také zaleZitosti
kolem GDPR (General Data Protection Regulation)
atadu béznych akci, jako jsou tfeba kontrola pokladny,
mozny stret z4mU pracovnikd druzstva apod.

A co ¢eka kontrolni komisi v roce 2018?

Letos nas hlavné ¢ekaji podzimni volby. Jsme sou-
¢asti kontrolniho mechanismu pii pripravé podkladd
o kandidatech do predstavenstva a kontrolni komise,
aby byly podany v souladu s platnou legislativou a se
stanovami druzstva.

Jak dlouho jste ¢lenem kontrolni komise?
Trinact let.

Jak byste vyhodnotil ¢innost kontrolni komise
béhem vaseho pilsobeni?

Podle mého nazoru udélala velky kus prace a mnoho
ji jesté Ceka. Myslim si ale, Ze by méla zapracovat
na lepSim postaveni vi¢i predstavenstvu druzstva.
Nejde o to, Zze co fekne kontrolni komise, by mélo
byt pro predstavenstvo dogma, ale rozhodovaci pra-
vomoc ma predstavenstvo druzstva a to je za sva
rozhodnuti zodpovédné. Oba organy by spolu mély
vice spolupracovat, aby podnéty kontrolni komise
nebyly jen zajimavou informaci, ale také inspiraci pro
dalsi kroky predstavenstva. Nefikam, Ze to tak vibec
neni, jen si myslim, Ze by si nékteré nameéty kontrolnf
komise zaslouZily vice pozornosti.

V roce 2014 jste v rozhovoru pro zpravodaj Krok
fikal, Ze k vasim koniéktim patfi fotografovani.
To stale plati?

Plati. Nic se od té doby nezménilo. PokraCuje i ma
dalsi zdliba, kterou je zdjem o vojenskou techniku.
Diive jsem pracoval v CSLA jako velitel radiolokad-
niho pfistroje. Proto tihnu pravé k vojenské technice
a technice vibec. To jen na vysvétlenou. Kam jsem
se posunul, mohou ¢tenafi posoudit na fotografiich,
které jsou na této strance.

Mozna to nékomu bude znit divng, ale dale mé bavi
sprava objektll 404 a 361. V jednom z nich dokonce
bydlim. Komunikace se zdejs$imi obyvateli mé tesi,
protoZe projednavani potrfebnych bodl je v Klidu
a shromazdéni jsou vzdy raciondini, konstruktivni.

Dékuji za rozhovor.
Alena Cechova

krok za krokem

Pro své c¢leny, klienty a partnery vydava
Stavebni bytové druzstvo POKROK.

=1lPOKrok

stavebni bytové druZzstvo
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LodZiova pohoda vladne ¢eskym panelakum

Rekonstrukce panelovych domii nejsou v ées-
kych krajich Zadnou novinkou. Jejich soucasti
jsou i stavebni upravy, které zhodnoti bytovou
jednotku a majiteliim poskytnou pFijemny kom-
fort - napriklad doplnénim chybéjici lodzie. Jak
dostat byt v panelovém domé do ,,lodZiové po-
hody*, jsme se zeptali Jaroslava Folprechta,
jednatele stavebni firmy FB LODZIE.

Jaky je zac¢atek cesty, na jejimz konci je lodzie?
Na zagatku je urcité touha majitele bytu po viastnim
venkovnim prostoru. V Praze jsou na sidlistich typy
panelovych domd s velkorysymi rozméry mistnosti,
ale pfi jejich projektovani uz nebylo mysleno na bal-
kon &i lodZii, a v bytech tento prostor opravdu chybi.
Nové piistavené betonové lodZie se postupné zadi-
naji objevovat na prazskych panelacich a najemnici
si mohou uzit viastniho venkovniho prostoru s rozmé-
rem az 8 m?, k rekreaci nebo k praktickému vyuZiti.

Co ¢eka na obyvatele bytu pfi pfipravé realizace?
Priprava realizace trva nékolik mésicll a pro viastniky
je to nejnepiijemnejsi ¢ast celého procesu. Neni nic
vidét, presto se na pfiprave intenzivné pracuje. Mame
s tim pestré zkusenosti a vime, jak postupovat, aby-
chom byli népomocni. Od chvile, kdy se lidé v byto-
vém domé dohodnou na doplnéni objektu o lodZie,
prijde na radu vybeér jejich typu, statické vypodty, vizu-
alizace budouciho vzhledu bytového domu, zpraco-
vani projektové dokumentace, a nakonec vyrizovani
stavebniho povoleni.

Jak probiha samotna stavba?

Zacina hluénym, ale kratkym procesem vyvrtani a se-
kani zakladacich otvor(i do bytového domu. Nasleduje
montdz lodziovych dilcd ve svisiém a vodorovném
sméru. Tuto fazi maji obyvatelé i my nejradéji. Je vidét,
jak obycCejny paneldk nabira novy rozmér k bydleni
a meéni pfed o¢ima vzhled a funkénost pro uzivatele.
Proces vystavby neomezuje uzivani mistnosti v byté.
To prijde pii vyfezavani otvor pro nové balkonové
dvere, coz trva priblizné dva dny. VSechny dalsi prace
probihaji z leSeni. Par mésict snizeni komfortu a ome-
zeni bydleni se nékolikanasobné vrati v novém rozme-
ru bydleni a zhodnoceni nemovitosti.

Jaké jsou moznosti pro panelové domy, kde
jsou stavajici lodzie?

Stavajici Uzké a nevyhovuijici lodzZie se daji zvétsit az
na hloubku 1,5 metru a Casto se ke stavajicim pristavi
jesté dalsi na mista, kde dive Zadné nebyly. Naklady
do nové lodZie se nékolikanasobné vrati ve zvysené
cené bytu. Da se fici, Ze z ekonomického hlediska je
pfistavba lodZie nebo jeji rozsiteni nejlepsi investici,
ktera v souCasné dobé& nema konkurenci. Pri rekon-
strukci panelového domu se ale nemusf ihned sahat
po bourani nebo prodluzovani lodzif, uz pouze dil&i
vymeéna starého Zelezného zabradli za nové hlinikkové
nabidne diky pfedsazenému kotveni vétsi prostor na
lodzii a da bytovému domu novou tvar a celd nemo-
vitost stoupne na cené.

Co byste vzkazal i tém nejzarputilej$im odpur-
cim stavebnich praci?

Prechodné snizena kvalita bydleni v dobé realizace
se opravdu vyplati a nésledna moznost uzivat si svdj
soukromy prostor k relaxaci nebo k praktickému vy-
uziti (suSeni pradia, bezpecné uloZeni jizdniho kola
atd.) je k nezaplaceni. Zaskleni lodZie znamena novou
mistnost, ktera najde vyuziti po cely rok, kreativité ¢lo-
veka se ve vybaveni a zafizeni meze nekladou. Lidé
si novy prostor zutulni rostlinami, ndbytkem, zavesy,
roletami nebo na lodZii péstuiji zeleninu ve velkych
kvétinacich. Pro déti se lodZie stava mistem, kde si
mohou hrat, mit tu maly nafukovaci bazének nebo
plastové piskovisté. LodzZiova pohoda se da opravdu
vytvorit na panelovém i cihlovém domé a nase firmaji
rada nabidne dal$im a dal$im zajemctm.

krok 19.




O

Kdo by chtel bydleni u komina?

Vice nez pred rokem vyrostl pani Sadkové komin
primo u okna lozZnice. Nikoho nezajimalo, Ze se
do Rep stéhovala kvili tomu, Ze se jim prezdi-
valo ,plice Prahy“. Prodejci plynovych kotelen
prosté naslibovali vyraznou usporu, a tak se
bytovy dim, kde dodnes bydli, rozhodl odpojit
od centralniho zasobovani teplem a zridit viastni
kotelnu. Co pak nasledovalo, jak to dopadlo se
slibovanou usporou i kominem, se dozvite v na-
sledujicim rozhovoru.

Nova kotelna je uz v provozu vice nez rok. Jak
jste spokojena?

Nejsem a dlvod je cela fada. Letosni zima byla po-
mérné mirna, a presto nas byt nebyl porfadné vytope-
ny. Tézko si zvykame i na hluk, ktery vychazi z topeni,
v noci si nékdy pripadam, jako bych spala u splavu.
Navic opakované musime odvzdusiovat, nekdy az
Ctyrikrat za tyden. UZ se takeé stalo, ze jsme byli v noci
bez teplé vody.

Loni vas také trapil komin od kotelny. Jak to
dopadio?

Bydlim v poslednim patfe a komin od kotelny byl
zhruba 80 cm nad nasim bytem. Kdyz jsem oteviela
okno, Sel nam kouf pfimo do bytu. Po maji stiznos-
ti sice komin o kousek zvedli, ale ne podle pravidel.
Kdyz oteviu okno a vitr fouka od vychodu, tak je to
bohuzel pofad citit. Komin by mél mit spravné dva
metry, ale to rozhodné nema.

Co vam bylo fe¢eno pfi odpojeni od centralniho
zasobovani teplem?

Bylo nam slibovano, ze na teple uSetfime. Bydiim
tady uz pres tficet let a letos jsem méla poprvé po
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deseti letech nedoplatek. Predtim jsem méla kazdy
rok preplatek od tfi do Sesti tisic korun. Pritom topim
porad stejng, a to byla letos pomérné mirna zima.
Kotel se délal kvili Gisporam, ale tspora to neni viibec
zadna, spis prodelek.

Slibovali vam také, ze uSetiite na spotiebé.
Jaka je realita?

Na spotfebé se neusetiilo vibec nic. Na Ustfednim
topeni je 24% nardst a spotieba teplé vody je stejna
jako dfiv. Vyuctovani je navic pro normalniho cloveka
nesrozumitelné. Noveé platim i za to, za co jsem dfive
nikdy neplatila.

Jaky je rozdil ve vyuctovani?

Jako spotfebitele mé samozfejmé nejvic zajima, kolik
zaplatim. Pri napojeni na centralni topeni jsme za tep-
lo v byté platili kolem 24 600 korun ro¢né. Po instalaci
plynového kotle mély naklady klesnout. Realita je ale
takova, Ze za teplo platim skoro o Sest tisic korun
ro¢né vic. Dfive jsem pfi stejnych zalohach méla pre-
platky, letos mam nedoplatek.

Kotel se délal kvili usporam,
ale uspora to neni viibec Zadna,
spis prodélek.

Rocni platby za teplo pani Sadkoveé

24614 Ké
24 626 K¢
2017 (po instalaci plynového kotle) 30 531 K¢

2015 (centralni topeni)
2016 (centralni topeni)

Kolik stalo pofizeni kotle?

Pokud vim, tak 2,5 az 3 miliony korun. Jak dlouho
se takova investice bude vracet? Co se stane, kdyz
ceny plynu stoupnou? To uz nikdo neresi.

Co byte poradila lidem v domech, kde zvazuji
vystavbu plynové kotelny?

At si to poradné spocitaji a premysleji dopredu.
V mém pfipadé neni Uspora zadna, naopak platim
vic. O diskomfortu ani nemluvé. Dal$i rana mize pfijit
v podobé zdrazeni plynu. Nejsme velkoodbératelé, tu-
diz nemizeme poditat s niz&i sazbou. Doporucovala
bych radgji se pokusit domluvit se s provozovatelem
centréliniho vytapéni na slevé. Konec koncd, vétsina
lidi chodi nakupovat do supermarketl. A pro¢? Je to
zkratka levngjsi. Jako velkoprodejci si mohou dovo-
lit dat nizsi ceny nez soukromnik v malém kramku.
A s plynem, jako komoditou, je to stejné.



Pozor,

ne kazda zmeéna
je K lepsimu!

Centralni zasobovani teplem (CZT) je v Ceské republice
stejné jako v jinych evropskych zemich pomérné rozsire-
né. Jde o zplisob, jak efektivné zasobovat teplem velké
aglomerace. SniZuje spotrebu energie i jeji cenu, je ohle-
duplnéjsi k zivotnimu prostredi a zlepSuje zivotni pod-
minky ve méstech.

Oslovili vas prodejci alternativnich zdroju vytapéni?
Lakaji vas na lepsi cenu?

Na co si dat pozor pfi srovnani zdrojl vytapént:

¢ Prodejci alternativnich zdrojd mnohdy Ucelové podhodnocuji
investice, zaml€uji dalSi vstupni naklady a zkresluji provozni
naklady. Do kalkulace neuvadéji napriklad odpisy z investice
a naklady na odpojeni od CZT podle platné legislativy.

¢ Prodejci mnohdy:

— neuvadéji pravdivé informace o dodavce, spotfebé
a cenach tepla z teplaren,

— bagatelizuji problematiku realného provozu nového zarizen,

— nadhodnocuiji Uc¢innost nového zdroje a pfi kalkulaci
navratnosti nevychazeji z redlnych spotreb tepla.

Pokud nejsou uvedeny Uplné a pravdivé informace, vysledné srov-
nani je zkreslené.

Prebirate zodpovédnost

Malo se také vi, ze pfi jejim odpojeni nese plnou pravni zodpo-
védnost za provoz kotelny novy provozovatel (prfedstavenstvo
bytového druzstva nebo predseda SVJ) — musi se postarat i o re-
vize, zkousky, odborné prohlidky a dalsi povinnosti.

Pred rozhodnutim je dobré se poradit

Pokud zvazujete alternativni zdroje vytapéni, je dobré si udélat
detailni analyzu, abyste si byli jisti, ze jde o krok spravnym smé-
rem. Vyuzit mlzete bezplatné konzultace s odborniky od doda-
vatele centralniho zasobovani teplem, ktefi vas mohou upozomit
na pripadné zkresleni v nabidce alternativnich dodavateld.

Vyhody centralniho zasobovani teplem:

e jistota celoro¢ni a bezpecné dodavky tepla
a teplé uzitkové vody

e nepretrzity monitoring provozu a kvality dodavky tepla
a teplé uzitkové vody prostrednictvim centralniho dispecinku

¢ minimalizace ekologickych dopad( na Zivotni prostred
e rychlé zasahy pohotovostni sluzby

e odborné zajisténi veskerych servistl, oprav
a revizi instalovaného zarizeni

e poradenstvi a realizace Uspornych opatfent
a optimalizace provozu

bezplatna zakaznicka linka 24 hodin denné 365 dni v roce

‘—\—7 / autorem c¢lanku je () veoula
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Modernizace stavajici plynové kotelny

Mate vlastni plynovou domovni kotelnu deset nebo i vice let? Nejspis mate atmosférické kotle.

V pripadé modernizace kotelny je vyménime za plynove kondenzacni kotle a ziskame pro vas nezanedbatelnou
usporu jen tim, Ze vyuzijete odpadni teplo obsazené ve spalinach. Jednoduse vam snizime naklady na vyrobu 1 GJ.

zalozeno 2006 Daldim krokem je prace montaznikd, ktefi montuji tak, aby dodrzeli kvalitu potreb-

nou pro zachovani nadstandardnich zaruk. Montér a obsluha domovni kotelny
délaji vSe pro to, aby autorizovany servisni technik uznal jakoukoliv reklamaci nebo
E n zévadu, pokud nastane. Navic vée odpovida normam a predpistim, aby revizni

r s e , t h .k hl d t i 1 3 .
Usporné kotelny,méreni,regulace ™Mo e DA

To plati i pro provozovani domovni kotelny. Navic, aby byla studie naplnéna ve
W W WwW. ma d d e o0.cCc2 smyslu Uspory, musi se nakoupit plyn a elektfina za nejnizsi cenu. Provozovanim
kotelny a monitorovanim vam potvrzujeme, Ze nas cil je poskytovat vam po dobu
zivotnosti kotelny Usporu, ktera bude zohledriovat nakupni cenu plynu.

Co vSechno komplexni sluzba zahrnuje?

e Studii Uspor * Revize a kolaudace

e Pomoc pfi schvaleni zaméru v domé e Monitoring provozu

e Financovani e Autorizovany servis

¢ Projektovou dokumentaci e Nakup plynu

e Stavebni povoleni e Ekonomické hodnoceni
¢ Realizaci ¢ Provozovani kotelny

V&e za pevné stanovenych a konecnych podminek bez navyseni nakladll s do-
sahovanou usporou 50 az 60 %. Kolik usetfite odpojenim od CZT a vystavbou
kotelny, zjistite ve studii Uspor na www.usporne-kotelny.cz.

~

V praxi se také setkavame s tim, Ze i kdyz se zménily energetické pomeéry v byto-
vém dome vlivem zatepleni obalky budovy vyménou za plastova okna, zateplenim
stfechy a jinymi zplsoby, otopna soustava byva nedotéena. Proto nachdzime dal-  Podrobnosti

& Uspory pfi regulaci a vyvazeni otopné soustavy. Timto krokem snizime mnozstvi  na www.usporne-kotelny.cz
potfebného tepla v bytovém domé na vytapéni a vyrobu teplé vody.

Nadstandardni zaruka 5 let a vice

Pfi modernizaci domovni kotelny provedeme:

e vyménu starych kotl¢i za moderni kondenzacni plynové kotle,

e regulaci a vyvazeni otopné soustavy,

e kotelnu pro vas mlizeme provozovat.

Vysledkem modernizace kotelny bude tspora v rozmezi cca 25 az 35 %.

Na modernizaci kotelny nepotiebujete stavebni povoleni

Z4dna legislativni prekdzka vam nestoji v cesté, protoZe nejde o zménu tepelné-
ho zdroje nebo typu paliva. Realizace dila se tedy sklada z Casu potfebného na
projektovou a realizaéni ¢ast. Vy musite zaridit jen zdépis ze schiize, ktery bude
potteba k zahdjeni praci. S tim vam radi pomUzeme.

Kolik usetrite modernizaci stavajici kotelny, zjistite ve studii Uspor

na www.usporne-kotelny.cz.

Odpojeni od CZT a vystavba kotelny ,,na kli¢“ s navratnosti 4 az 5 let
O nové kotelné se vyplati premyslet jiz pri cené dodavky tepla od teplarny
zacinajici na cca 500 K¢ za 1 GJ a vice.

Komplexni sluzba je obrana pred ,pfehazovanim“ odpovédnosti

Vse zagina studii Uspor pro zamér vystavby domovni kotelny. Dale projektant
(autorizovany stavebni technik) zpracuje névrh tak, aby technicka zprava ob-
sahovala nejen technické feSeni, ale aby splfiovala i veSkeré legislativni pod-
minky. Dokumentace se pak zbyte¢né nevraci k doplnéni nebo prepracovani
a vyhovuje pravnim predpistm.

www.usporne-kotelny.cz, 800 778 778, info@maddeo.cz, www.maddeo.cz
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Online odecty Maddeo -
presne mereni vody a tepla

Systémové rFesSeni pFinasi vyhody pro spravce a vybory SVJ. Lze odecist vSechna méFidla jednim
USB zafizenim, a pfitom ziskat kvalitni a presné méreni vody a tepla pfipadné i s rozuctovanim. Nebo je
odecitat v Online Systemu Maddeo (OSM).
Provadéni jednoduchych dalkovych odeétd v bytovych domech pro:

VODOMERY POMEROVE INDIKATORY KALORIMETRY BEZDRATOVA CIDLA NA ZED

-,-_"5"1

X o _ Meéreni tepla, které se vam samo zaplati spolec¢né s Online
1. Pochuzkou (walk by) s odectovym zafizenim.

2. Online OSM - pocitac, tablet, mobil (internet). Nameérené hodnoty slouzi k regulaci na paté s tusporou az 25 % nakla-
3. Sluzba ,,na kli¢“ — udélame to za vas. di na vytapéni. Obecné se podle naméfenych hodnot, pfevazné indikovanych,
provadi rozUctovani spotreby tepla na jednotlivé byty. Kromé rozdéleni spotreby
L,mé&reni* nepfinasi nic jiného nez pripadny ,psychologicky” Uc¢inek. Naopak s on-
line regulaci spojenou s méfenim tepla lze kromé zminéného ziskat navic name-
fené hodnoty, data pro ucinné fizeni topeni. Dosazitelné Uspory s fizenim topen,
které vyuziva aktudlni data z byt(, je mozné dosahnout Uspory na vytapéni prd-
mérné s 25% Usporou na nakladech za vytapeni.

Presné a neovlivnitelné vodoméry Maddeo:

1. Pfesné bytové vodoméry Maddeo, SMARTm
C, Q1 = 16 I/h-H, Q1 = 32 I/h-V jsou klasic-
ké suchobézné konstrukce. K prenosu otacek
z lopatkového kola do &iselniku vyuZivaji mag-
netickou spojku. Zaruceny minimalni pritok je
Q1 =16 I/h, ve svislé poloze Q1 = 32 I/h (odpo-
vida tfidé B podle EHS).

SER GO OEE T

Koneéné vam online systém muze usetfit primérné az 25 % naklad( na
vytapéni. Teplota v budové se dfive regulovala pouze v kotelng, kde kotelnik
vice ¢i méné prikladal. Pozdégji do kotelen nastoupila technika. Ta umoznila au-
tomaticky Fidit teplotu vody, ktera proudi do topeni. Teplotu vody musel ovSem
nékdo nastavit ruéné. DalSim krokem k automatizaci vytapéni bylo zavedeni
tzv. ekvitermni regulace, kdy se teplota vody do radiator( fidi na zékladé venkovni

2. Pfesné neovlivnitelné vodoméry Maddeo, teploty — &im je venku vétsi zima, tim bude voda v topent teplejsi. Takovy zpdisob
PNV SMARTm PNV Exkluziv, Q1 = 16 I/h-H, - fizeni kotelen je dnes nejbé&zngjsi. Ekvitermni regulace vSak stéle nefesi skutené
Q1 = 20 I/h-V jsou mokrob&zné konstrukce a aktudini tepelné potreby objektl. A to je problém, ktery naSe moderni techno-
s utésnénym poditadlem. Vodomér se vyzna- ) logie online regulace fesi.

Cuje vysokou presnosti v pasmu nizkych prd- ++ 00000 Online regulace se sklada z:

tokd, 100% odolnostf vigi oviivnéni magnetem ;."” .
a diky robustnimu mosaznému télesu poskytuje | & L =
Upravu antivandal. Presnost verze Exkluziv se Z y
vyznaduje vysokou presnosti ve svislé a vodo-
rovné poloze, odpovida tfidé C podle EHS pro
vodorovnou polohu (Q1 = 16 I/h) a ve svislé po-
loze se blizi trfidé C (Q1 = 20 I/h, je urCen pro
snizeni rozdild).

° meéreni tepla v bytech,

¢ online pristupu do systému Maddeo na mérené hodnoty tepla
(Ize rozsirit i na vodomeéry) rozuctovani,

¢ online regulace ,na paté“ pro fizeni topeni,

¢ hydraulického vyvazeni otopné soustavy (doporucené).

Vice na www.maddeo.cz/online-regulace.

yiv o

Radi vam zpracujeme nabidku na vyménu vodomér( nebo mérica tepla,
volejte tel. 800 778 778.

Maddeo CZ s.r.o. — presné vodoméry a méfice tepla,

Pobrezni 249/46, 186 00 Praha 8, info@maddeo.cz.
3. Ultrazvukové vodoméry, Q1=101/h-H, V

vynikaji svoji bezkonkurenéni presnosti Q1 =101/h
ve vSech polohach instalace. Ve své konstrukci
maji radiomodul pro bezdratové odecty, vyhodou
je absence mechanickych rotuijicich ¢asti.

zaloZzeno 2006

[E]maddeo

usporné kotelny,méreni,regulace

WWW.maddeo.cz

Vice na www.maddeo.cz
nebo na www.neovlivnitelnyvodomer.cz. www.neovlivnitelnyvodomer.cz « www.maddeo.cz
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!\!IEOINI SADA DVERI Z POZINKOVANEHO KOVU S MAGNETICKYM ZAMKEM, ZAVIRACEM
DVERI A TLACITKEM ,,EXIT”

MOZNOST PRIPOJENI LIBOVOLNEHO DVERNIHO TELEFONU

MOZNOST KOMPLETNIHO DODANi — S DVERNIM TELEFONEM PRO VICE UZIVATELU/VIDEQTELEFONEM VIZIT
OCHRANNE PRVKY PRAHU, SPODNI GASTI POVRCHU DVER| A KLIKA Z NEREZAVEJICI OCELI

DVOUVRSTVA KRYCI VRSTVA — PRASKOVA BARVA A SPECIALN OCHRANNY LAK

MALOOBCHODNi CENA DVERI ZE SKLADU V CESKE REPUBLICE:

S KRIDLOVOU VLOZKOU. .......- 25000 KC VCETNE DPH
BEZ VLOZKY: ..o - 19328 KC VCETNE DPH

GENERALNi DODAVATEL V EU VIZIT.EU S.R.0., WWW\IZITEU, & +420 606 060 328
TECHNICAL & COMMERCIAL PARTNER V GESKE REPUBLICE
ROSINTEGRO S.R.0., WWW.PETRUNYA.CZ, Z& +420 731646 185



