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pro ¢leny a klienty Stavebniho bytového druzstva POKROK

prinasi do sveta barvy

Léto je pry¢ a s nim krasné dny piné slunce, které

k nam bylo letos opravdu shovivavé. UZili jsme

si pravé prazdniny a dovolenou. Ted nam zacina
obdobi dohanéni restd a ukold, které jsme odsouvali
na posledni mista v Zebricku priorit. Ale do konce
letosniho roku zbyva jesté spousta dni, urcité

se nam podaii dohnat alespori to nejduleZits/s.
Nezapomenite také odpocivat. Podzimni prochadzky
nadherné zbarvenymi lesy budou v zimé hezkou
vzpominkou. UZijte si tedy teply barevny podzim.

Podzimni Cislo zpravodaje
Krok

Pripravili jsme pro vas dalsi Cislo zpravodaje Krok,
které vam prinasi radu aktualnich informaci, které
by vas mohly zajimat. Najdete tu rozhovor s Petrou
Kolinskou, naméstkyni prazské primatorky, o bydleni
v Praze. Mozna vas prekvapi statistické Udaje o vy-
stavbé bytl v hlavnim mésté. Seznamite se s pracf
OBS 2, kterou vam predstavi Martina Sperlova. Do-
zvite se, jak to vypada s parkovanim v Modranech,
dodtete se o nastrahach povinnosti ¢lent vybort
spolecenstvi viastnik jednotek a o novinkach ve
stétnim podplimém programu Nova zelena tsporam.

V DMS CR je klid

Od 22. ledna letosniho roku ma Druzstevni mar-
ketingové sdruzeni CR (DMS CR) nové vedeni, do
jehoz Cela se postavil Oldfich Sova, predseda SBD
POKROK. Vedeni si dalo za Ukol podporovat stavebni
bytova druzstva, ktera jsou Cleny sdruzeni. A také
usilovat o osvétu verejnosti, aby dostavala relevantni
informace o stavu druzstevnictvi v Ceské republice.

,Nasim cilem je byt kontaktnim mistem pro bytova
druzstva a spolecenstvi vlastnikd jednotek, ktera
potrebuiji jakékoli odborné informace tykajici se druz-
stevniho bydleni,“ fekl v lednu Oldrich Sova, predseda
DMS CR. ,A na druhou stranu umét verejnosti vy-
svétlit, ze druzstevni bydlenf je nepravem opomijenou
soucasti trhu bydlent.”

A jak se DMS CR daii pinit cil, ktery si dalo? Podle
Oldficha Sovy je nové vedeni Uspésné — doslo ke
zKlidnéni vztah( uvnitt sdruzeni | ke zklidnéni vztaht
jediné tak se da pokracovat v zapocaté praci ve
prospéch celého sdruzeni a jeho clend.
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Bude novela NOZ?

V tomto cisle naseho zpravodaje Krok se vénujeme
problematice diuhti na prispévcich viastnika bytu na
spravu domu spolecenstvi viastnikt jednotek. Stejnému
tématu se vénuiji i nasi poslanci, ktefi pripravuji novelu
nového obcanského zakoniku. Podle jejich navrhu by
pii prevodu viastnictvi bytu mély dluhy prejit z prevodce
na nabyvatele, resp. na kupce. Navrhla to skupina
poslancti CSSD, ANO, KSCM, TOP 09, KDU-CSL
a Usvitu.

nejistotu, zda dluhy na prispévcich na spravu domu
prechazeji s prevodem jednotky. ,Osoba odpovédna
za spravu domu tak nema jistotu, kdo je dluznikem,*
uvadgji poslanci ve své divodové zprave. Ztézuje to
podle nich vymahani pohledavek, pfi¢emz v pfipadé
nespravné podané Zaloby hrozi i jejich promlceni
a ihrada nakladtl fizeni. Upravu obéanského zakoniku
pred projednavanim zakonodarnych sborl jesté
posoudi viada.

Je dobre, Ze se poslanci zabyvaji Upravami legislativy
tam, kde pokulhéava. Jde ale o to, aby vysledna novela
byla skute¢né ve prospéch spolecenstvi viastniki
jednotek.

Ing. Oldfich Sova
predseda predstavenstva SBD POKROK
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Nameéstkyneé prazské primatorky
Petra Kolinska:
K Praze patri zelena - slusi ji a pomaha

Ve zpravodaji Krok radi pfinasime rozhovory
s odborniky, kteri maji co fict k tematu bydleni,
k rozvoji hlavniho mésta Prahy nebo k otazce
druzstevniho bydleni. To vse tentokrat propo-
jila do jednoho celku naméstkyné prazské pri-
matorky Petra Kolinska, se kterou jsme si na
vSechna uvedena téemata povidali.

K jaké barvé byste prirovnala hlavni mésto nasi
zemé - Prahu? A proc¢?

Barva? Rozhodné zelena. Zelen Praze slusi i poma-
ha. Kdyz se podivame na letecké snimky Prahy, uvé-
domime si, kolik zelené je napriklad ve vnitroblocich.

Jak vidite dalSi rozvoj Prahy? Bude se rozvijet
extenzivné nebo intenzivné, napfriklad zastavo-
vanim proluk a stavénim do vysky?

Praha se nemUze rozsifovat do nekonec¢na, takze
urCité zahusténi je nezbytné. Zaroven zejména jeji
historické jadro by si mélo udrzet svou atmosféru.
Rychlejsi zéstavbé proluk pomdzou schvélené sta-
vebni predpisy.

Dalsi rozvoj Prahy bude definovan v pripravovaném
Metropolitnim planu. Ten pfesné stanovi, co se kde
mlze postavit. DlleZité je, ze k navrhu plénu se
bude moci v uréitém Case vyjadfit kazdy obcan Pra-
hy a jeho pfipominka bude muset byt vyporadana.

Jak se divate na moznost existence vyskovych
budov v Praze? Myslite si, ze do ¢eského hlav-
niho mésta pat#i?

Ohledné vySkové regulace nas Ceka jesté obtizna
debata. Napriklad navrh na zvySeni vSech dileZi-
tych méstskych tfid o dvé az tfi patra nepovazuji
za Stastny, na druhou stranu pokud chce byt Praha
metropoli evropského vyznamu, dat stopku vSéem
vySkovym budovam neplide.

\lyznamnym problémem vyskové zastavby je do-
pravni obsluznost. Musi se pocitat s dostatecné
kapacitni verejnou dopravou, protoze aut uz se nam
do Prahy vic nevejde.

Je podle vas v Praze dostatek byti? Kolik by
jich bylo zapotrebi, aby byl pokryty trh?
Problém neni v celkovém poctu volnych bytl, ale
v tom, kde se stavi, kdo je vlastni a jak je bydleni
dostupné pro lidi s prdmérnym pfijmem. Je skoda,
Ze se nedali vice stavét byty na volnych parcelach
v centru meésta, Uplné zmizela druzstevni forma vy-
stavby a velmi mélo byt vlastni mésto.




Jak se k bytové vystavbé stavi radnice? Bude
se poustét do vystavby ,,svych® byt? Pajde do
toho sama nebo ve spolupraci se soukromymi
investory?

Soucasné vedeni mésta zfidilo specialni fond, ze
kterého bude financovana vystavba méstskych
bytll. Déle prosazuji, aby mésto kupovalo také byty
postavené soukromymi investory a rehabilitovali
jsme najemni bydleni.

Bylo by pro radnici predstavitelné pustit se do
spole¢ného projektu s nékterym stavebnim
bytovym druzstvem?

Urcité je to jeden z model(, ktery bychom méli vy-
zkouSet. Mésto mize do spole¢ného projektu viozit
pozemek a druzstvo zajisti vystavbu.

Jak se divate na druzstevni formu bydleni?
Druzstevni bydleni je nejen tradiéni forma, je i velmi
perspektivni. Ostatné je to celoevropsky trend, za
nimz by Praha neméla zaostavat.

Jakym zplsobem bydlite vy?
| j& bydlim v druZstevnim byté a jsem ¢lenkou malé-
ho bytového druzstva se stoletou tradici.

Velkou bolesti Prahy je parkovani — chystate
néjaké projekty, které by usnadnily parkovani
rezidentd v misté jejich bydlisté? Casto si sté-
2uji, ze tzv. zluté plochy jsou nesmysiné i tam,
kde to neni zapotiebi.

Mésto neni nafukovaci. Napiiklad v nasem domé
je zhruba 15 byt a pred nim jen 4-5 parkovacich
mist. V klasické zastavbé je prosté zcela nemozné,
aby si kazda rodina prfed domem parkovala jedno
az dvé auta. Zlepsit parkovani znamena nabidnout
navstévnikdm dostatek zachytnych parkovist na
okrajich mésta a rezidentdm pohodiny systém sdile-
ni aut. Rada z nas totiZ nepotiebuije auto kazdy den,
a je tedy levnéjsi mit auto de facto druZstevni.

Kde byste nejradéji zila - ve které zemi, mésté?
Prahu jsem si vybrala za svdj domov a neménila
bych. A s tim, co se mné a spousté dalsich ve mésté
nelibi, se snazim néco udélat. | proto jsem vstoupila
do politiky.

Deékuiji za rozhovor.
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Petra Kolinska

Radni, naméstkyné primatorky hl. m. Prahy

Absolovovala studium na Filozofické fakulté
UK v Praze. Pracovala v Institutu pro de-
mokracii a jednotnou Evropu. V roce 1994
spoluzakladala ¢asopis Parlamentni zpravo-
daj, v némz poté s prestavkami plsobila do
roku 2002, také na pozicich vedouci rubriky
a zastupkyné Séfredaktora. Kratce zastava-
la funkci redaktorky a posléze Séfredaktor-
ky zpravodajstvi na portélu Econnect, poté
plsobila v projektech Centra SOS Praha
a Sdruzeni OzZiveni. V roce 2004 vstoupila do
SZ, o rok pozdéji se stala predsedkyni praz-
ské organizace. Od roku 2006 byla do roku
2010 zastupitelkou hl. m. Prahy. Od roku
2006 je zastupitelkou MC Prahy 6, v letech
2014-2015 plsobila jako mistostarostka
MC. Od roku 2007 pracovala jako vedouci
oddéleni SFZP. V roce 2014 byla opét zvo-
lena zastupitelkou hl. m. Prahy a v dubnu
2016 nahradila na postu naméstka primator-
ky jiz dfive odvolaného Matéje Stropnického.
V soucasné dobé je naméstkyni primatorky
hl. m. Prahy. Na prazské radnici je zodpoved-
na za Uzemni rozvoj a Uzemni plan.
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Nejnarocnéjsim obdobim pro Obvodni
bytovou spravu je podzim

Martina Sperlova je povéfena vedenim Obvodni
bytoveé spravy Il SBD POKROK do konce letos-
niho kalendarniho roku. ProtoZe ale zna proble-
matiku lokality, kterou OBS Il spravuje, poloZili
Jjsme ji nékolik otazek, abychom vam predstavili
praci dalsi ¢asti Stavebniho bytového druzstva
POKROK.

Jak dlouho pracujete v SBD POKROK, kolik
z toho je doba v OBS?

V SBD POKROK pracuji od roku 2009, letos je to
tedy sedm let. Od zacatku pracuiji na OBS Il na Jiz-
nim Méste.

Jaké nejdilezitéjsi vlastnosti a schopnosti by
mél mit podle vas vedouci OBS?

Asertivni, empaticky, inteligentni, jasnovidny, KLIDNY,
lidsky, realisticky, rozhodny, rozumny, samostatny, vtip-
ny, zkuseny, zodpovédny. Abecedné sefazeno... :-).

Které lokality spravuje OBS II?

OBS Il spravuje bytové domy v Praze na Jiznim Més-
18, Pankraci, v Hostivari, Viéovicich, Libugi, Ujezdé nad
Lesy a také mimoprazské lokality Sestajovice, Kamen-
ny Privoz, Jilové, LeSany, Kriany, Hostéradice a Liber.

Cim se v posledni dobé nejvic zabyva vase OBS?
Kromé obvyklé agendy se v zafi vypracovavaji plany
oprav pro v&echny spravované domy. Technici musi
sledovat a zajistovat povinné periodické kontroly a re-
vize, napr. elektroinstalace ve spole¢nych prostorach
domu, hromosvody, vnitini plynovod, kominy a dalsi
kontroly podle technického vybaveni budovy, kontroly
gardzovych vrat, parkovacich plosin, zaloznich zdrojti
UPS, venkovni elektroinstalace apod.

Zatepleni je uz mnoho let velkym hitem, ktery ve
vysledku $etii kapsu obyvatelim bytovych domti.
Mohla byste odhadnout, kolik procent takovych
domti ve spravé vasi OBS uz zatepleni provedio
a na kolika se nyni pracuje nebo se tu planuje?

Ano, mate pravdu, zatepleni ,obalky“ panelovych
domd, 1. fasady, stfechy a spodni stavby je kvl
Uspore tepeliné energie opravdu jiz mnoho let hitem.
Priblizné 70 % nami spravovanych doml jiz zateple-
nych je, v soucasné dobé se pfipravuje nebo probiha
zatepleni ¢tyf dalSich bytovych domd. Nicméné zatep-
leni (revitalizace) se primarné nedéla pouze pro Usporu
pii vytapéni, ale zejména pro zvyseni Zivotnosti stavby
a zlepSeni komfortu bydleni. V souc¢asné dobé jsou
pro revitalizaci velmi vyhodné podminky. Je mozné po-
74dat o dotaci ze statniho dota¢niho programu NZU
(Nova zelena usporam), déle jsou vwhodné bankovni
plijcky, kde se Urokové sazby pohybuii i kolem 1 %.

Jak je dlouha Zivotnost sou¢asné provadéného
zatepleni? Je tieba o zateplenou fasadu néjak
pecovat?

Bohuzel mnoho lidi véetné funkcionaill SVJ se domni-
va, Ze fasadni zateplovaci systém je bezidrzbovy, ale
neni tomu tak. U systém0 ETICS (External Thermal
Insulation Composite Systems — vngjsi tepelnéizolacni
kompozitni systém, ktery je slozeny z primyslové zho-
tovenych vyrobk( a vyrobce ho dodava jako konkrétni
pevnou certifikovanou skladbu), schvalovanych podle
evropskych harmonizovanych technickych specifikaci,
musi byt pozitivng overen predpoklad Zivotnosti mini-
malng 25 let.

Vzhledem k tomu, Ze plisobenim klimatickych podmi-
nek dochézi k namahani vnéjsiho souvrstvi, je vhodné
jako u¢inné preventivni opatfeni pro zvySeni odolnosti
nanést po patnacti az dvaceti letech od realizace sys-
tému ochranny natér, ktery vyznamné prodiuzuje Zi-
votnost ETICS. Novy natér mlze obsahovat specidlni

slozky proti $pinéni fasady, zejména proti rlstu plisni
a fas. Dalsi udrzbova opatient jsou cCisténi povrchové
Upravy po péti az deseti letech a samoziejmé nepro-
dlené opravy pripadného mechanického poskozen.
P¥i dodrzeni pravidel montéze a udrzby lze oCekavat
Zivotnost az dvojnasobné vyssi, az padesat let. Tomu
odpovidaji i poznatky ze zahranici, kde zacali se zatep-
lovanim jiz mnohem dfive (60. léta 20. stol.).

Jednu dobu se v médiich hodné propiralo, Ze do
zateplovaciho systému ptaci vydlabavaji otvory.
Stale to plati, nebo uz se situace zménila?

Ano, stéle se to stava, i kdyz v nasich lokalitdch nejsou
tyto problémy rozsitené. Podle Mgr. Lukase Viktory,
¢lena Ceské spole&nosti ornitologickeé, ktery se vénuje
ochrané druhli se zaméfenim na feseni konfliktl Clo-
vek — ptak, nenf bohuzel v souasné dobé znama zad-
né fungujici ochrana proti ptakdm nicicim zateplené
fasady (patii podle biologické klasifikace do radu Spl-
havct z Celedi datlovitych: datli, strakapoudi a Zluny).
Je nutné upozornit, Ze vSichni tito ptaci jsou zakonem
chranéni a jakékoliv zasahovani do jejich Zivota podlé-
ha prisnym pravidldm. Jejich usmrcovani ¢i zrafovani
je trestné. V pripadé poskozeni fasady tedy nezbyva
nic jiného, nez provadét lokalni opravy.

Velkym tématem vasi OBS jsou nové vznikajici
regulacni stanice v bytovych domech. O co jde?
Objekty v oblasti Jizniho Mésta jsou z velké casti
zasobovany spole¢nou dodavku tepla z CZT (cen-



trélniho zdroje tepla). Maji spole¢nou pripravu tep-
la pro dva a vice domd, pfi které dodavatel nema
moznost upravit rizné parametry topné vody pro
jednotlivé domy.

V piipadé pozadavku nastaveni odliSnych paramet-
r0 topné vody (napt. po zatepleni domu) je vhodné
instalovat na patu domu regulaéni zafizeni, které je
schopno dané poZadavky zabezpedit. Jde o zarize-
ni, které dokaze zamezit vstupu nepotrebného tepla
do objektu, optimalizuje prdtok topného média, a tim
i omezuje hlu¢nost otopné soustavy, aktivné reaguje
na zmény teplot, oslunéni atd. Zafizeni zaroven do-
kéze eliminovat prekroceni sjednaného vykonu ve
smlouvé na dodavku tepla, a tim usporit nemalé fi-
nancéni prostredky.

Jsou do vystavby regulaénich stanic velké inves-
tice - zvladaji je SVJ samy nebo s pomoci ban-
kovnich Gvérd?

Finan¢éni ndro¢nost na regulaci privodniho tep-
la do objektu je pro vétsinu domd obdobnd, cca
400-500 tis. K&. Domy s vétsim poctem bytd
maji v tomto sméru vyhodu, protoze spofi vySsi

prostfedky do fondu oprav. VSechny dosavadni
instalace byly realizovany z vlastnich prostfedk(
objektd. Cenu a ndvratnost investice nastini pred-
bézn4 studie.

Které roéni obdobi je pro techniky vasi OBS nej-
vice naro¢né a proc¢?

bude préce s organizovanim schiizi, tj. shromazdénim
viastnik{. V domech, kde je SBD POKROK predsedou
spoledenstvi viastnikl, a tedy statutdrnim organem,
pfipravujeme program shromazdeni a zajistujeme po-
trebné podklady.

Zpravidla se téchto shromazdeéni tc¢astnime, a vzhle-
dem k tomu, Ze se konaji ve vecernich hodinach, nas
pracovni den je o nékolik hodin delsi. Stava se tedy
Casto, ze se domU dostaneme az v pozdnich vecer-
nich hodinéch, a to i nékolikrat tydné.

V kontaktu s lidmi vasi technici uréité zaziji mno-
ho zajimavych situaci. Vzpominate si na nékte-
rou neobvyklou?

Nékdy zazZijeme opravdu zajimaveé situace. Nestava se
Casto, Ze klientka prijde na OBS s prekladatelem. Byla
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Regulacni stanice.

to vSak pani, ktera je hluchonéma, a tak prisla s asis-
tentem, ktery prekladal do znakové feci. Jeji problém
jsme proto mohli rychle vyresit.

Stalo se ndm také, Ze jsme byli privolani Policii CR
k pozaru v byté — neplaticimu ndjemci druzstevniho
bytu byl odpojen elektromér a on si doma svitil svic-
kou. Odesel Udajné na nékolik minut k sousediim
a v byté se mezitim vznttila policka, na které stala svic-
ka. Nastésti se naSel pozorny clovék ze sousedniho
domu, ktery vidél kour a zavolal hasice. Pozar se tedy
nestacil rozsitit, takze nas technik po prohlidce kon-
statoval pouze poskozeni tapet v byté, ve spolecnych
prostorach ke skodam nedoslo.

Dalsi neobvykla situace nastala, kdyz jsme byli pozva-
ni Policii CR k asistenci pfi tfrednim otevieni bytu. Slo
o byt také hluchonémé uZivatelky, ze kterého uz dva
dny protékala voda do nizsiho podlazi. Vlastnici spod-
niho bytu se snaZili na pani dozvonit, coZ se nepoda-
filo, a nereagovala ani na listky, které ji davali za dvere.
Nakonec bylo nutné pozvat hasice, ktefi se dostali do
bytu ze Zebriku oknem. V&e dobre dopadlo, pani byla
Ziva a zdrava, jen nebyla dva dny venku, takze lisky
nenasla. S pani jsme se domluvili na opravé rozvodt
vody a na vzajemné komunikaci pres SMS.

Podobnych historek by bylo mozné slyset i v jinych
Obvodnich bytovych spravach SBD POKROK vic nez
dost. Je z nich citit, Ze préace zdejsich technikd je riz-
noroda a zajimava, ale i narocna. Jako vZzdycky, kdyz
se pracuje s lidmi. Pristé pljdeme na navstévu do
OBS | a uz se tesime, co se dozvime tam.
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Stary milyn uz bude brzy v novem kabate
Projekt bytoveho domu SBD POKROK
ve Zdibech pokracuje

V minulém cisle zpravodaje Krok jsme vas in-
formovali o postupu realizace dvou projektii
druzstevni vystavby - viladomu Stary mlyn ve
Zdibech a komplexu étyF bytovych domd U Sta-
rého mlyna v Uhfinévsi. Dnes pokracujeme dal-
$imi novinkami.

Zatimco viladomu ve Zdibech se dafi, realizace pro-
jektu U Starého mlyna v Uhiinévsi se muselo Sta-
vebni bytové druzstvo POKROK nakonec vzdat.
Nebylo schopné dostat v pozadovaném terminu
narocnym finanénim pozadavkim prodavajicino.
Ten se nakonec radgji rozhodl pro pfimy prodej jed-
notlivych byt do viastnictvi. V sou¢asné dobé tedy
druzstvo vénuje svou péci a pozornost dokonceni
viladomu ve Zibech.

V Utery 27. zali se ve Zdibech konal v poradi uz 34.
kontroIni den. Zastupci druzstva a dodavatele spo-
le¢né prosli celou stavbu, zkontrolovali postup praci
v navaznosti na schvaleny harmonogram a resili né-
které otazky souvisegjici s realizaci projektu.

Kazdy tyden je finaini podoba viladomu o pozna-

iladim Stary mlyn, Zdib
b5, Mol bkt choctona ook, protte

z ného bylo demontovano leSeni. Ma hotové omit- Popis projektu: novostavba bytoveho domu
ky, véetn& zatepleni, zbyva uZ jen cihlovy obklad Lokalita: obec Zdiby, Chranéna krajinna oblast Povltavi na okraji Prahy
v parteru domu. Stavbafi pracuiji na dokonceni teras ~ Bytowy dam: 1 podzemni podiaZi, 3 nadzemni podlazi
a parkovacich stani. V interiéru je vSe pripraveno  Pocet bytovych jednotek: 16 bytovych jednotek 2+kk, 3+kk, 4-+kk
k montazi koupelen, otopného systému a podlaho-  Prislusenstvi: 18 gardZovych stani + 7 venkovnich parkovacich stani
vych krytin. Od listopadu uz dojde na dokonCovaci  Dopravni dostupnost: metro C Kobylisy — 6km, stanice autobusu 500m, bus ¢. 371 a 374
prace, které predznamenaji skute¢né finale. Obganska vybavenost: obecni UFad, zékladni a matefska Skola, knihovna, restaurace
Volny Cas: v okolf %émek Roztoky u Prahy, Trojsky zamek, ZOO Praha a Botanicka zahrada
Na vétsim objektu finiSuje montaz zateplovaciho v Troji, Déblicky héj, Prirodni park Drahari-Troja

systému, od zacatku Fijna se zacne pracovat na
omitkach. V interiéru se chyli ke konci rozvody vSech
médii a postupné se nanaseji sadrové omitky. Prace
postupuiji podle harmonogramu.

Cim vic se blizi termin dokondeni objektu koncem
letodniho roku, tim vice se hlasi zajemci o druzstevni
bydleni ve Starém mlyné ve Zdibech. Nékolik vétsich
bytd je pro pripadné zajemce jesté k dispozici, po-
kud tedy bydleni v této lokalité zvazujete, nevahejte
prili§ dlouho. Informace o projektu a o koupi bytu
najdete na webovych strankach druzstva na adrese
www.pokrok.cz a na specidlni strance pro druzstev-

ni vystavbu na adrese www.vystavba.pokrok.cz. Za-
jemci maji moznost pfijit se na projekty informovat
také osobné nebo telefonicky na centrdle druzstva
v Kollarove ulici v Praze 8. V takovych pripadech se
obracejte na Katefinu Kotlabovou, tel. 225 339 204,
a Jolanu Hlavackovou, tel. 225 339 504.
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O parkovani nejen v Modranech

O potizich s parkovanim vime vSichni. Rada bych
se vyjadrila k situaci na nasem sidlisti v Praze 12,
Na Beranku, kde je dlouhodobé nefeSena velice
slozita situace.

Problémy nefesi ani méstsky urad, ani k nim nepfi-
hlizi policie. Naopak v nocnich hodinach, kdy jsou
parkovisté preplnéna, méstska policie rozdava zou-
falclim listeCky, a to v dobé, kdy vétSina aut par-
kuje. Snazime se, abychom neohrozili provoz, nebo
abychom néc¢emu nevadili — na mistech, kde by se
parkovat dalo, ale jsou tam zbyte¢né zakazy. Jsme
ticha, slepa ulice na konci sidlisté, kde stoji nejvétsi
objekt SBD POKROK s 280 byty. V noci zde neni
zadny provoz, nic se tu nedgje, presto jsou rozdava-
ny ,nocni listky* jako v rusném centru.

Domnivam se, Ze je zapotrebi, aby se Urady situaci
vénovaly alespor tak, ze se pokusi rozsifit parkovaci
mista tam, kde je to mozné. Jsou tu napfiklad zby-
te€na zluta znaceni v mistech, kde to neni nutné.
Pravy opak je vak pravdou. U nas ve slepé ulici na
konci sidlisté je dopravni znaceni jako v centru més-
ta, coz je v nékterych mistech, kde by se dala ziskat
parkovaci mista, zcela nepochopitelné.

Domnivam se, ze je paradoxni, aby obc¢ané platili
pokuty za necinnost kompetentnich Uradd. Samo-
zfgime, kdyz pfijedu k mistu bydlité v pozdnich
hodinach, mohla bych najit parkovani nékde na vzda-
leném misté. Jednou jsem to ucinila a vozidlo mi bylo
odcizeno, policie pfipad odlozila. Nehledé k tomu, Zze
vecer se prochazet po sidlisti obavam, a navic s t€z-
kymi taSkami. Zvlast v posledni dobé, kdy se bezped-
nost zhorsuje vSude kolem nas, nejen v nasi zemi.

Byli bychom vdécéni, kdyby se kompetentni osoby
této situaci konec¢né vénovaly. Parkovani na sidlis-
ti je dimenzovano podle situace, ktera byla v dobé
vystavby, tj. v roce 1988, ale nyni se pochopitelné
podstatné zménila.

K ,no¢nim listeckiim* uz dlouho zasilam sva vy-
svétleni a kopie posilam na urad nadi méstske cas-
ti, k rukam pani starostky, ale bez jakékoli odezvy
¢i odpovédi.

Kdyz jsem naposledy projednavala tento problém
s Ufedniky na Magistratu hlavniho mésta Prahy
(MHMP), bylo mi doporuceno, abych poslala na ma-
gistrat stiznost na ne¢innost mistniho uradu.

Mozné ze pred volbami dostanu odpoved.

Ing. BozZena Petrova
Clenka Kontrolni komise SBD POKROK




Stavi se dostatek bytu?

Pokud shanite bydleni v hlavnim mésté, urcité
se budete zajimat o to, ve kterych lokalitach
se nachazeji vami vybrané projekty. Jestli jde

o misto, které se vystavbou postupné méni

a bude se rozvijet dal, nebo jestli jde o ojedinély
projekt v jinak klidné éasti mésta. Dilezité ale
je, zda se viibec stavi a zda nabidka staéi pokryt
poptavku. Podivali jsme se, jak si stoji informace
Ceského statistického tifadu.

Podle informaci Ceského statistického Uradu se
pocet zahajenych byt za Cervenec letosnino roku
(posledni znama disla) meziroéné snizil o 15,1 %
a dosahl hodnoty 1 910 bytd. V rodinnych domech
doslo k rlstu poctu bytl o 14,5 %, v bytovych do-
mech byl zaznamenan pokles poctu zahajenych
bytd 0 65,2 %.

Malinko lep$i je situace u dokonéenych bytd, kde se
jejich po&et v Cervenci 2016 meziro¢né zvysil o 14 %
a ¢inil 1 772 bytl. Pocet dokoncenych bytl v rodin-
nych domech se zvysil 0 2,6 %, v bytovych domech
vzrostl 0 132 %.

Celkova &isla plynulého poklesu po&tu zahajenych
bytl jsou dobre patrna z prilozeného grafu. Alarmu-
jici je, ze se stdle snizuji &isla poc&tu zahajovanych
bytd v bytovych domech, a to vyrazné. Jejich inves-
tory jsou totiz Casto mésta a obce, a ty nemaji finan-
ci nazbyt, proto od bytové vystavby radéji ustupuiji.
Musi fesit mnoho jinych problémdi, napfiklad obecni
vodovod, kanalizaci apod. Soukromi investofi maji
zase potize s komplikovanym povolovanim staveb,

které trva prilis dlouho, a tak nestali dostatecné
rychle zahajovat nové projekty.

Nesmime se také nechat zmast vysokym Cislem
poctu dokoncenych bytl — jde o projekty, které se
dlouhodobé pripravovaly a kde realizace néjakou
dobu trvala. Takové Cislo by mélo byt kopirovano
podobnym ¢&islem poctu zahdjenych bytl, aby na
trhu nevznikla ,dira“. Ta se ale naopak stédle zvétsu-
je. V soucasné dobé je poptavka nékolikanasobné
VetsSi nez nabidka. Toho vyuzili néktefi developefi,
aby zwysili cenu bytd. Svlj podil na nepfiznivé situ-
aci ma také v nekterych pripadech nepfilis kvalitni
projekt nebo jeho realizace, z takovych bytd se pak

Bytova vystavba
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stavaji tzv. lezaky, které se dfive nedarilo jednoduse
prodat. V soucasné dobg je zajem i o takové byty.

Soucasnou krizi ve stavebnictvi, které na tom bylo
v leto$nim ¢ervenci nejhife od roku 2013, zpUsobi-
lo také loriské doCerpavani evropskych dotaci. Diky
nim byl lorisky rok ve stavebnictvi nadprimérmy.
Cesku podle odbornik(i $kodi také zastaralé predpi-
sy, kvdli kterym trva priprava jednotlivych projektt ve
srovnani s jinymi staty Evropské unie nadpriimérné
dlouho. Odrazi se to nejen na velkych dopravnich
stavbéoh ale také na bytové vystavbé. Situace je

vystavbé dlouhodobé vedla.
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B Byty zahdjené

ZAHAJENE BYTY

B Byty dokonéené

Zdroj: Cesky statisticky Urad.

Leden Unor Brezen Duben Kvéten Cerven
Mésic 185,9 96,6 83,3 96,7 144,6 62,0
Od po¢. roku 135,9 114,4 102,1 100,2 108,7 96,6
Cervenec Srpen Zari Rijen Listopad Prosinec
Mésic 84,9
Od po¢. roku 94,9 *7.10.2016 *8.11.2016 *7.12.2016 *6.1.2017 *7.2.2017

DOKONCENE BYTY

Leden Unor Brezen Duben Kvéten Cerven
Mésic 111,8 91,4 94,6 82,2 161,4 96,5
Od po¢. roku 111,8 102,1 99,3 95,2 105,7 1041
Cervenec Srpen Zafi Rijen Listopad Prosinec
Mésic 114,0
Od po¢. roku 105,3 *7.10.2016 *8.11.2016 *7.12.2016 *6.1.2017 *7.2.2017

* termin zverejnéni predbéznych vysledkl

Zdroj: Svaz podnikatelti ve stavebnictvi v CR.
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recetlijsme za vas

Clenové vyboru SVJ ruédi za své chyby
viastnim majetkem

Novy obcéansky zakonik (NOZ), resp. zakon
¢. 89/2012, vesel v platnost 1. ledna 2014. Prinesl
fadu novinek, se kterymi se museji zejména vy-
bory spoleéenstvi viastnikd jednotek slozité vy-
rovnavat. Kromé jiného prinesl také paragraf 159.

V uvedeném paragrafu se uvadi:

§ 159

(1) Kdo pfijme funkci ¢lena voleného organu, zava-
zUje se, ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou
i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to,
Ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného hos-
podare schopen, a¢ to musel zjistit pfi prijeti funkce
nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe
ddsledky.

(2) Clen voleného orgdnu vykonavéa funkci osobné;
to v§ak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro jednot-
livy pfipad jiného ¢lena téhoz organu, aby za neého
pfi jeho neucasti hlasoval.

(3) Nenahradil-li ¢len voleného organu pravnické
osobé Skodu, kterou ji zpUsobil porusenim povin-
nosti pfi vykonu funkce, ackoli byl povinen skodu
nahradit, ruci vériteli pravnické osoby za jeji dluh
v rozsahu, v jakém $Skodu nenahradil, pokud se
véfitel pInéni na pravnické osobé nemlze domoci.

Co se tu vlastné pise? O cem je tu fe¢? O majet-
kové odpovédnosti ¢lend vyboru za $kody. Pro cca
200 tisic ¢len vybord spolecenstvi vlastnikd po
celé Ceské republice prigel uvedeny paragraf do-
slova jako zjeveni. Na rozdil od pfedchozi pravni
Upravy najednou ruéi vlastnim majetkem za néco,
co sami nezpUsobili, napfiklad za dluhy nékterého
z vlastnikl bytové jednotky v jejich spolecenstvi.
A Vérili byste tomu, ze mnoho ¢lend vyboru o této
povinnosti dodnes nevi a velmi by se divili, kdyby
po nich najednou zacal plnéni této povinnosti vy-
mahat soud? Tak to ale skute¢né je.

10. . krok

Pripominame vyjadreni Jitky Veprkové Zabojové,
vedouci organizacné pravniho oddéleni SBD PO-
KROK, z minulého &isla zpravodaje Krok:

,Pokud dluznik ani po zaslané predzalobni vyzve
(wzva k Uhradé zasland podle § 142a zékona
€. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad) dluh ne-
uhradi, nezbyva vyboru SVJ, nez na ného podat
zalobu na zaplaceni a nechat probéhnout soudni
fizeni. Pokud ma SVJ pravomocné soudni rozhod-
nuti (platebni rozkaz, rozsudek nebo soudni smir),
které uklada dluznikovi povinnost uhradit SVJ dluh,
nema stale jesté vyhrano, a to i presto, ze poda
navrh na exekuci. VSe zdlezi na majetkovych po-
mérech dluznika. Pokud mé dluznik vice véfitell
a bytova jednotka je zastavena ve prospéch ban-
ky, pak je situace vaznéjsi. Soudni exekutor, ktery
bude ve vefejné drazbé drazit bytovou jednotku
dluznika, a to i pro exekuci podanou SVJ, je podle
platnych pravnich predpisti povinen prednostné
uspokojit zajisténého véfritele, kterym je banka. Ve
vétsiné pripadl je vSak pohleddvka banky z hypo-
téky spolu se v&emi poplatky a smluvnimi pokutami
vyssSi, nez za kolik se predmétny byt proda, a na
uspokojeni pohledavky SVJ bohuzel jiz nemusi
zbyt finanéni prostredky. Exekucni fizeni pro po-
hledavku SVJ déle probiha, ale je otdzkou, zda se
soudnimu exekutorovi podafi najit dalsi majetek
dluznika. U dluznika fyzické osoby je situace vét-

stihnout jeho pfilem (mzdu z pracovniho pomeru,

dtchod apod.), zivotni &i penzijni pojisténi, stavebni
sporeni atd.”

Velmi Casto se ale stava, ze dluznik nema zadny
takovy majetek, kterym by bylo mozné umorit jeho
diuhy vici SVJ, a tak je musi pokryt samo, resp.
¢lenové jeho vyboru, pokud nechali marné uply-
nout Ihitu ur¢enou pro vymahani diuhu u soudu
(promi¢ect Ihdta) nebo pro prihlaseni pohledavky
do insolvencniho Fizeni (konkurz, oddluzeni).

V médiich jsme narazili na alarmuijici pfipad jed-
noho takového ¢lena vyboru, ktery musel sahnout
hluboko do své viastni kapsy, aby vyhovél litere za-
kona. Prectéte si jeho pribéh, aby byl mementem
i pro ostatni, dosud nepoucené ¢leny vyboru.

Pan Jiff byl zvolen do vyboru SVJ, kde odpovidal
za finance. SnaZzil se svou praci vykonavat pocti-
vé, dobfe a ve prospéch spolecenstvi viastnikd
jednotek. Veédél, ze jako ¢len vyboru musi sledovat
v8echny pravni novinky tykajici se jeho préace, ale
néjak to vSechno podcenil. Myslel si, Ze kdyz za-
¢ne nékdo z vlastnikd diuzit, nem(ze nikam utéct
— vzdycky se s nim prece néjak domluvi. Stalo se.
Jeden z viastnikl se ocitl v insolvenci, ale nikdo
z vyboru to nefesil. Podle slov pana Jifiho ani ne-
veédéli, ze na prihlaseni pohleddvky SVJ maji Ihdtu
tficeti dnd. Ani je nenapadlo, Ze by si méli majet-
kové poméry dotycného oveérit, napriklad v katas-
tru nemovitosti. V médiich sice Cetl ngjaké ¢lanky




o odpovédnosti ¢lend vyboru, ale myslel si, Ze jeho
se to netyka — jemu se to prece stat nemize.

| dnes, kdy uz je dostatecné poucen o svych chy-
béach, si mysli, ze Ihtta ¢tyf tydnl je prilis kratka.
Jen sehnat pravnika, ktery by byl ochoten se kau-
zou zabyvat, pokus o domluvu s neplaticim viastni-
kem... Na to v8echno podle jeho nazoru ani ty Ctyfi
tydny nestaci. Dnes uz pan Jifi také vi, ze exeku-
ce a insolvence se v katastru neuvadéji ve vypisu
celého domu, ale pouze u jednotlivych bytovych
jednotek. A nemlze se spoléhat na nikoho, koho
poveéri obCasnou prohlidkou katastru. Odpovédny
je totiz jediné on.

A jak k dluhu doslo? StarSi pani rucila své vnucce
na spotrebitelsky Uvér. Ta ale priSla o praci a Uvér
prestala splacet. Pozadala o pomoc babicku, kte-
ra se ji snazila pomoct, ale na pravidelné splaceni
nemeéla. Néjakou dobu se ji to dafilo, pak uz zaca-
la dluzit i SVJ. Nejdfiv se jen opozdovala, pak ale
JKklekla® Uplné. Vnuk ji pomohl s insolvenci, a tak to
vlastné celé zacalo. Obvykly pfibéh, ktery se mlize
stat komukoli z vas.

Pro¢ zaplatil dluh jen pan Jifi a ostatnim ¢lendm
vyboru se z toho podafilo ,vyvliknout*? Tvrdili totiz,
ze ho odpovédnosti za prohlizeni katastru povéfili,
byla to jeho povinnost, kterou nesplnil. A tak mu
nezbylo nic jiného, nez dluh 30 tisic korun uhradit
ze svého. K soudu jit nechtél, protoze se nechtél
nikde ukazovat jako hlupak, navic by musel zaplatit
i pravniky zalobce, protoze spor by prohral. A to
by mohlo byt dalSich nékolik desitek tisic korun.
Radgji sklopil hlavu a vSe vyrovnal.

Pouceni? Velké. Od té doby pan Jifi neslysi na
zadné sousedské sliby, je mnohem ddrazngjsi pri
vymahani pohledavek, pravidelné prohledava kata-
str nemovitosti a sleduje veskeré zmény, které by
mohly ovlivnit stav SVJ. Takovou situaci, do které
se dostal, uz nechce nikdy zazit. Dnes uz vi, ze
je mozné ji predejit. Varuje tak ostatni, aby si vzali
priklad a nedostali se do podobnych potizi jako on.

A na zavér jesté jedna citace Jitky Veprkové Zabojove:

,Podle platné pravni Upravy nema SVJ narok na
prednostni uspokojeni své pohledavky z prodeje
bytu, jako napf. banka. SBD POKROK, které je
spolu s velkymi prazskymi bytovymi druzstvy Cle-
nem Druzstevniho marketingového sdruzeni CR,
se snazi plsobit na osoby, které maji zakonodar-
nou iniciativu, aby doslo ke zméné zakonné upravy,
na zakladé které by SVJ méla narok na prednost-
ni uspokojeni pohledavek na pfispévku vlastnika
z prodeje bytové jednotky. Cesta k zakotveni této
myslenky do platné pravni Upravy je jesté pomér-
né dlouha a brani se ji pfedevsim banky a osoby
poskytujici uvéry. Do té doby nezbyva nic jiného,
nez dlsledné vymahat dluhy na pfispévku viastni-

PFehled platnych pravnich predpisu, které by mél znat élen vyboru SVJ:

zékon ¢. 89/2012 Sb., novy obc¢ansky zakonik,

nafizeni viady €. 366/2013 Sb., o Upravé nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluviastnictvim

zékon ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spoje-

nych s uzivanim byt a nebytovych prostord v domé s byty (tzn. zékon o sluzbéch)

* vyhlaska ¢. 269/2015 Sb., o roztctovani nakladdi na vytapéni a spole¢nou pripravu teplé vody pro diim

nafizeni vliady ¢. 351/2013 Sb., kterym se uruje vySe Urokd z prodleni a nakladd spojenych

s uplatnénim pohledavky, urcuje odmeénu likvidatora, likvidacniho spravce a ¢lena organu prav-
nické osoby jmenovaného soudem a upravuje nékteré otazky Obchodniho véstniku a verejnych

rejstiikll pravnickych a fyzickych osob
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ka a doufat, Ze obdobnych véfiteld nebude vice.
Vzdyt ,vigilantibus iura scripta sunt’, nebo-li ,bdé-
lym nalezeji prava‘.”

Pokud jsme vas patfi¢né vylekali, protoze stale jes-
té nevite, jaké povinnosti jako ¢lenové vyboru SVJ
mate, pak je to dobre. ZaCnéte se aktivné zajimat
0 novinky, které se vas tykaji, pfihlaste se na odbor-
ny seminar nebo prednasku, ¢téte specializované
Casopisy zamérené na problematiku SVJ a druz-
stev. Najdete tu fadu zajimavych a uziteCnych
informaci, které byste rozhodné neméli prehléd-
nout. Kdybyste méli konkrétni dotazy, se kterymi
by vam mohlo pomoct i Stavebni bytové druzstvo
POKROK, jehoz spravu vyuzivate, nevahejte se na
néj obratit. Jist& vam ve vSem vyjde vstfic.

krok 11.
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Jak jsou na tom statni podpurné programy?

Statni podplrny program Nova zelena uspo-
ram vyhlasil 15. brezna 2016 jiz 2. vyzvu
k podavani Zadosti o poskytnuti podpory
pro viastniky bytovych domi na opatreni ke
sniZzovani energetické naro¢nosti, na vyménu
neekologickych zdroji tepla na vytapéni, in-
stalaci systémi nuceného vétrani se zpétnym
ziskavanim tepla a na instalaci solarnich ter-
mickych a fotovoltaickych systémii.

Z4dosti je mozné podavat aZ do 31. prosince 2021.
Zatim je tedy Casu dost. Ti, kdo uz maji martyrium
kolem podani a nasledného schvaleni zadosti za se-
bou, védi, Ze toho Casu zase az tolik neni. Spoustu
ho spolkne piiprava veskerych potiebnych podkladd,
a ani samotné zpracovani zadosti neni Uplné jedno-
duché. Podivejme se proto na nékteré omyly, kterych
se zadatelé dopoustéji.

Formalni nedostatky

V pfipade, Ze odesilate zadost listinné podobeé, opra-
vu na zékladé zaslané vyzvy k odstranéni nedostatkd
nebo dokladate realizaci podporovanych opateni,
vzdycky si peclivé zkontrolujte, zda jsou pozadované
dokumenty kompletni. A také zda jste dokumenty, na
kterych ma byt podpis Zadatele nebo zpracovatele
odborného posudku, podpisy skute¢né opatfili.

Priklad pro podani zadosti

Podani
zadosti
Ut St Gt F]
Podani
zadosti
Po Ut St Gt Pa

Dodrzovani Ihit

V kazdém kroku administrace zadosti, od jejiho po-
déni az do dolozeni realizace podporovanych opatre-
ni, jsou dané Indty, které je potieba spravné spodcitat
a dodrzovat. Kvlli $patnému vypodtu Ihiity pro pred-
loZeni pozadovanych dokument( dochézi k tomu, ze
dokumenty jsou predioZeny az po uplynuti IhCity a ad-
ministrace zadosti musi byt pro nesplnéni podminek
ukoncena.

Jak se tedy Ih(ta pocita? Zacind se pocitat nasledu-
jici kalendarni den po dni, kdy doSlo ke skutecnosti
uréujici pocétek Ihdty (napt. podéni zadosti nebo
obdrZeni vyzvy). Pripadne-li konec Ihdty na sobotu,
nedéli nebo svétek, je poslednim dnem Ihdty nejoliz-

Posledni den na podani
nebo osobni doruceni

Posledni den na podani
nebo osobni doruceni

§f nasleduijici pracovni den. V pripadé, kdy zjistite, Zze
stanovenou |hdtu nejste schopni z jakéhokoliv di-
vodu dodrzet, Ize v dobé trvani InGty pozédat o jejf
prodlouzeni. To se netyka Ihdty pro doloZzené zadosti
v&etné povinnych pfiloh v listinné podobé.

Zadost nespliiuje zakladni podminky programu
V pripadé bytovych domd jde o nasledujici priklady
nesplnéni podminek:

- v oblasti podpory A je podéana zadost na bytovy
ddm, ktery stéle jesté neni zkolaudovany, i kdyz se jiz
dlouhou dobu uziva,

- pfipadné byl zkolaudovany az po datu 1. 7. 2007,

- neni mozné akceptovat ani zadosti podané na ob-
jekty, které nejsou zkolaudované k trvalému bydleni
a nesplfiuji definici bytového domu podle kapitoly 11
Zévaznych pokyn.

Nesoulad informaci v odborném posudku
a krycim listu

V odborném posudku, ktery se sklada z projektové
dokumentace a energetického hodnoceni budovy, se
objevuje nesoulad hodnot nebo parametr(l. Mlize to
byt tim, Ze kazdou ¢ast obdobného posudku zpraco-
vava jind autorizovana osoba. Proto vzdycky dbejte
na spolupréci a koordinaci vSech osob, které odbor-
ny posudek pro zadost pfipravuji. A hlidejte si rozdily
v Castech, které se popisuji.

krok za krokem

Pro své cleny, klienty a partnery vydava
Stavebni bytové druzstvo POKROK.

a1l POKrok

stavebni bytové druzstvo

Kollarova 157/18, 186 00 Praha 8
tel.: 225 339 201, fax: 225 339 333
e—mail: predstavenstvo@pokrok.cz
www.pokrok.cz

Zpravodaj je zaregistrovan na Ministerstvu kultury CR pod
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