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Pranostiky
Zhaji jaro dobre

Nasi predkové méli pro vsechna rocni obdobi celou
fadu pranostik. Pripomeneme vam alespor nékteré
Z nich, které vystizné popisuji vypozorované prirodni
Ukazy. Casné jaro — mnoho vody, jarni desté —
mnoho skody. Da-li nebe desticka, bude pékna
travicka. Kdyz zakuka kukacka, mohou se zahodit
boty. Spackové pfindsefi zpravu o jaru, viastovky
Jjaro a teplé dny. Viylezou-Ii na jare brzy z dér jestérky
a hadi, nastane velmi teplé léto. Prejeme vam
prijlemné jarni dny!

Jarni €islo zpravodaje Krok

V jarnim &isle zpravodaje Krok si mizete precist
rozhovor s ministryni pro mistni rozvoj Karlou Slech-
tovou, kromé jiného o moznostech druzstevniho
bydleni. Pripravili jsme pro vas text o vvoji vystavby
SBD POKROK. Pokracujeme také v sérii ¢lankd,
kterymi vam chceme priblizit praci Obvodnich by-
tovych sprav. V Cisle najdete informace o novych
podminkach rozuctovani tepla a pravidlech pro
Uhradu drobnych oprav v ndjemnich bytech. Kromé
toho méme pro vas fadu dalsich ¢lankd, kterymi
vam chceme zpfijemnit pékné jarni dny.

Jak se hezky chovat k lidem

Radek Smid, vedouci Obvodni bytové spravy 4,
Vv rozhovoru pro zpravodaj Krok rika, ze prace pro-
vozniho technika stoji na dobré komunikaci s lidmi.
Vzhledem k tomu, ze v SBD POKROK pracuie tricet
let, urcité ma své tvrzeni podlozené celou radou
zkusenosti.

Ono by ale mélo jit o dobrou komunikaci nejen
ve vztahu provoznich technikd a klientt OBS. Pravi-
dlo plati v jakékoli praci a na jakekoli pozici. Lideé vSak
potrebuji vzor, kterému se chtgji priblizit a ktery jim
ukazuje spravnou cestu. Obcas je tedy otdzkou, kdo
by jim mél byt prikladem? Nékdo z vysoké politiky?
Mozné. Jen tézko fict, kdo. Staci si pustit prilbéh
jednani poslanecké snémovny a Clovek nevi, jestli
se nahodou neocitl v cirkuse. Nebo si vybrat nékoho
Z Uspédnych manazerd, spisovatelll, umélct a dalsich
osobnosti, které nas proslavily ve sveteé? Snad.

Nejiednodussi bude vzpomenout si na zakladni pravi-
dla slusného chovani, které nam vstépovali nasi rodice,
pridat k tomu ochotu a Usmév a recept je na svete.
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Socialni bydleni je tézky ofFiSek

Téma socialniho bydleni uz dlouho hybe nasi politickou
scénou. Nejdriv si politici nemohli ujasnit, co to viastné
socialni bydleni je. Kdyz uz nasli jakous takous definici,
neshodli se zase na vékové hranici déti v rodinach,
které by na bydleni mohly ziskat statni pdjcky. Jednou
z whod takové pUijcky by bylo napriklad preruseni
splaceni po dobu dvou let, kdy je maminka na ma-
terské dovolené nebo zadatel prijde o praci. Takové
moznosti nenabizi Zadny z komerénich produktd.

Poslanci piisli s navrhem, ze by se méla vékova hra-
nice déti zvysit na patnact let. Ma to svou logiku, ale
realizace zase narazi — tentokrat na nedostatek financi.
Ministryné pro mistni rozvoj Slechtova uvedia, Ze na ta-
kovy rozsah podpory jeji ministerstvo nema. A tak jsou
mladé rodiny z bytového trhu v podstaté vylouceny.

Aspon Ze se poslanci shodli na podpore najemniho
bydlenti. Zadat o podporu budou moct jakékoli sub-
jekty, které se pusti do vystavby bytl pro seniory nad
65 let, hendikepované nebo mladé lidi do 30 let.

S ostatnimi zastupci svaz(i a sdruzeni jsem spolupraco-
val na ndvrhu doporuéeni VIadé CR v oblasti bytové po-
litiky s akcentem prave na levnéjsi vystaviou, odstranéni
problémd nové civiini legislativy a podobné. O vysledku

tohoto jednani vas budu informovat v pristim cisle.

Ing. Oldrich Sova
predseda predstavenstva SBD POKROK
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Ministerstvo pro mistni rozvoj chysta
novy statni podpurny Program 600

V Fijnu roku 2014 se ministryni pro mistni roz-
voj stala Karla Slechtova. Jesté to neni ani tak
dlouho, a presto je o ni docela dost slyset. Za-
sazuje se o lepsi ¢erpani dotaci z evropskych
fondd, na ,jejim“ ministerstvu se pFipravuje
novela stavebniho zakona nebo zakona o za-
davani vefejnych zakazek. Dalsim dilezitym
dokumentem je pravé zpracovavana Koncepce
bydleni do roku 2020. O moznostech druzstev-
niho bydleni, projektech seniorského bydleni
a vyvoji bydleni v CR nam rekla, Ze stait se pro-
strednictvim riznych programd snazi podporo-
vat zejména najemni formy bydleni, aby narovnal
vychylenou kfivku poméru byt ve viastnictvi
a byt najemnich.

Jaké postaveni ma v soucasné dobé druz-
stevni bydleni z pohledu statu a jaké by si po-
dle vaseho nazoru zaslouzilo?

Druzstevni bydleni v CR ma podporu ze strany stétu
v obdobném rozsahu jako ostatni formy vlastnictvi.
Prostfednictvim programl Stétniho fondu rozvoje
bydleni stat podporuje opravy a modernizace by-
tovych domd i bytl v majetku druzstva (program
Panel 2013+, Program 150), pofizeni vlastniho by-
dleni pro mladé, formou prevodu druzstevniho po-
dilu (pfipravovany Program 600). V posledni dobé
zaznamenavame vétsi poptavku ze strany Zadateld
0 podporu a snazime se inovovat veskeré nastroje
na rozvoj ¢innosti v oblasti bydleni, abychom po-
ptavce vyhoveli.

Chysta SFRB néjakou moznost podpory druz-
stevniho bydleni v nejblizSich letech? Jakou?
Podpora bude probihat ve stejném rozsahu a inten-
zité jako v minulych nékolika letech.

V prvni poloviné roku 2016 bude otevien novy pro-
gram pro mladé do 36 let s détmi do 6 let, v ramci
kterého bude mozné zazadat o dlouhodoby niz-
kouro¢eny uver na odkoupeni druzstevnino podilu
(Program 600).

Bytova druzstva mohou vyuzivat programu Panel
2013+, ktery je urCeny na revitalizaci bytoveho
fondu, Clenové bytovych druzstev do 36 let véku
mohou rekonstruovat a modernizovat své bydleni
s Programem 150. Chceme se tak zaméfit prede-
v8im na mladsi generaci. Tato skupina lidi je pravé
ta, ktera usiluje o vlastni bydleni.

V posledni dobé se diskutuje o tzv. vzorovych
projektech seniorského bydleni. Mizete vy-
svétlit, o jaké projekty SFRB jde?

Cilem SFRB bylo predlozit budoucim investordim na-
vod na realizaci ndjemniho bydleni pro seniory, a to
od zadméru, pres realizaci, az po provoz. Vzorové
projekty najemnich domd seniorského bydleni a jejich
modelové parametry pro SFRB zpracovala Fakulta

architektury CVUT ve spolupréci s Fakultou staveb-
ni. Predstavuji spolecensky koncept — urbanistické
i architektonické feseni, které odpovida soudobému
chapani pojmu kvalitni bydleni a které je soucasné
ekonomicky pfiméfené z pohledu investicnich i pro-
voznich vydajll. Vzorové projekty najemnich domd

pro seniory nabizeji varianty vicepodlazniho a nizko-
podlazni bydleni, v energetické tfidé A nebo B. Pro-
jekty jsou k dispozici na webovych strankach SFRB.

Kdo by mél projekty seniorského bydleni rea-
lizovat - stat, obce, soukromi investofi?
Vzorové projekty ndgjemnich dom(i seniorského bydleni
jsou urceny véem zdjemctm o vystavbu z fad obci i ze
soukromé sféry. Predpokladame, ze hlavnim realizato-
rem budou meésta a obce. Financni prostfedky Ize mimo
jiné ziskat prave ze zminéného programu \Wstavby.

V éem vidite vyhodu specializovaného senior-
ského bydleni?

Seniorské bydleni se tyka specifické skupiny obyva-
telstva. Mélo by vyhovét potfebam seniord a zabranit
v jejich vyClenovani na okraj spole¢nosti. Z tohoto
dAvodu Vzorové projekty ndjemnich domd senior-
ského bydleni nelze povazovat za domy ,na do-
ziti“, ale jako prispévek ke zvySeni kvality zivota.

Mezi vyhody projektl seniorského bydleni SFRB

proto patfi:

e kvalita, dostupnost, vysoky standard,

¢ vyhoda modulovosti systému — Ize ho prizpdsobit
konkrétnim potfebam (nizkopodlazni, vicepodlaz-
ni, da se pridavat do délky...),

e dlraz na existenci spolec¢nych prostor uréenych
k setkavani,

e moznost bezbariérovych Uprav,

e promyslena koncepce,

e respektovani a zohledrovani prava na ddstojny
a kvalitni zivot budoucich obyvatel.

Inspiroval se SFRB pfi tvorbé projektl senior-
ského bydleni v zahraniéi, nebo jde o ptvodni
ceské myslenky?

Vzorové projekty najemnich domU seniorského
bydleni a jejich modelové parametry jsou origi-
nalnim projektem vzniklym ze spoluprace SFRB
a CVUT.

Pfi zpracovani projektd byl kladen dlraz na vyuziti
zkusenosti ze zahranici, a to zejména v pohledu
na zaclenéni najemnich doma (umisténi ve stava-
jici zastavbé, ne na periferii), na méfitko (velikost
domu a bytu, podil podlahovych ploch) a komfort.

Foto: archiv Ministerstva pro mistni rozvoj



Cim se lii seniorské bydleni od klasického
bydleni?

Seniorské bydleni je zaméfené na specifickou sku-
pinu obyvatel. Obecné feceno Ize fici, ze projekty
poditaji s tim, ze mobilita uzivatelll takovychto bytd
se bude zhorSovat. Zakladnim hlediskem je tedy
bezpecnost, bezbariérovost a spolec¢né sdilené pro-
story pro posilovani socialnich vazeb. Velikost bytu
je prizplsobena poctu uzivatel(.

Jaky bude mit podle vaseho nazoru vliv star-
nuti obyvatelstva na demograficky vyvoj,
resp. na rozvoj bydleni v CR?

Demograficky vyvoj ma pochopitelné viiv na rozvoj
bydleni a kazdy stat se na uvedenou situaci bude
muset pripravit.

Méame nejen projekty seniorskeho bydleni, ale také
nabizime program Vystavby najemniho bydleni,
ktery podporuje budovani najemnich byt pro vy-
mezené skupiny obyvatelstva (tedy i seniory) zvy-
hodnénou urokovou sazbou.

Diky programu Panel 2013+ Ize také provést né-
které Upravy v bytovém domé i byt&, které pripravi
bydleni pro seniorsky vék. Jedna se napriklad o mo-
dernizaci bytu ¢i zajisténi bezbariérového pristupu.
SFRB si rovnéz uvédomuje dlleZitost informacni
podpory, proto na svém Portdlu o bydleni spustil
sekci vénovanou seniorskému bydleni, ktera obsa-
huje praktické rady a aktualni &lanky k dané temati-
ce. Nesmime také zapomenout na novy dotacéni titul
MMR Bytové domy bez bariér, ktery umozriuje po-
skytnout pfimou nevratnou dotaci napr. na vystavbu

vytahu v domech, které jim nejsou doposud vybave-
ny (tam, kde je to technicky proveditelné).

Je mozné seniorské bydleni realizovat nejen
ve méstech, ale i na venkové?

Ano, Ize. | takové projekty program nabizi. Dllezité
v8ak je, aby budouci investor spravné predikoval
moznosti poptavky tak, aby nedoslo k naslednému
neobsazeni nové postavenych bytd.

Jakym smérem se podle vas bude obecné vy-
vijet trend bydleni v €R a v hlavnim mésté?

Musime si uvédomit, ze trendy v bydleni z financni-
ho hlediska uréuje predevsim trh. Stat k intervencim
pristupuje pouze v pfipadé, ze dochazi k trznimu
selhani. Zde jsou mysleny nejen investice, ale také
neinvestice, jako napt. socidlni davky. Stat ale také
mdze, prostrednictvim dalSich legislativnich a ne-
legislativnich opatteni, plsobit tak, aby byly napl-
fAovany hlavni cile bytové politiky, tedy dostupnost,
kvalita a stabilita. V pfipadé stability i stabilita prav-
niho prostredi. Ministerstvo si je védomo problémd,
které druzstviim prinaseji néktera ustanoveni zako-
na o obchodnich korporacich a nového ob¢anského
zékoniku a rozhodné hodla (i v souvislosti s pfipra-
vovanou revizi Koncepce bydleni CR do roku 2020)
tuto situaci resit. Mimo jiné se letos na jafe v Praze
uskutecni také konference OSN o bydleni a udrzitel-
ném rozvoji mést Evropsky Habitat. Tématem kon-
ference bude Bydleni v zivotaschopnych meéstech.
MUzeme se tak tésit na dalsi zajimavé naméty, které
na dlouha Iéta ovlivni svétovy vyvoj v oblasti bydleni.

O

V pfipadé, ze se podari uskutecnit setkani ministrd
zemi V4, bude feSena také problematika bydleni se-
niord, a to pod nazvem Bydleni senior(i — vyzva pro
21. stoleti.

Bude jiny nez v okolni Evropé?

Trendy v oblasti bydleni v jednotlivych zemich ovliv-
nuje cela fada specifickych faktord, které se ne vzdy
prekryvaji. Zatimco v okolnich statech, predevsim
v Rakousku a v Némecku, je kladen daleko vétsi
dliraz na najemni bydleni, v Ceské republice na-
dale pokracuje trend vystavby byt do soukromé-
ho vlastnictvi a ndjemnich byt ubyva. Ministerstvo
pro mistni rozvoj si tento fakt uvédomuije, a proto
se snazi tuto vychylenou kfivku zménit. Narodni
programy jsou zacileny predevsim na vystavbu na-
jemnich byt(, zdroje z ESIF a stejné tak (s vyjimkou
Programu 600) také na programy SFRB. Dostatek
najemnich byt vede jednoznacné ke zvySeni do-
stupnosti bydleni jak pro seniory, tak pro mladé
domacnosti, a zaroven je prvkem, ktery neomezuje
mobilitu obyvatelstva fixaci na jedno misto.

Jak bydlite vy sama?
Bydlim v bytovém domé s 16 bytovymi jednotkami.
Byla jsem Clenem vyboru SVJ nékolik let.

Deékuji za rozhovor.

Alena Cechové

Nase komunikace s vybory SVJ
stoji na dobrych vztazich

Vedoucim Obvodni bytové spravy 4 (OBS 4) je
od 1. tinora Radek Smid. Nez zaujal svou novou
pozici, vykonaval funkci vedouciho OBS 2.
S praci spravni instituce ma tedy bohaté zkuse-
nosti. V rozhovoru, ktery jsme pro vas pfipravili,
mluvi o specifikach prace OBS.

Muzete srovnat praci Obvodni bytové spravy
SBD POKROK v dobé, kdy jste sem nastoupil,
a nyni?

Shodou okolnosti je to nyni prave tricet let, kdy jsem
zacal pracovat v SBD POKROK. Nékteré domy, kte-
ré vidite kolem, tu tehdy jesté nestaly. Postupné se
stavélo i na dalSich mistech — to ma samozrejmé
dopady na praci nasich technikd, ktefi na ,své“ ne-
mohou jen chodit pésky, ale pro rozlehlost regionu
musi vyuzivat také méstskou hromadnou dopravu.

Rikate, ze v druzstvu pracujete tricet let.
Jakou praci jste béhem svého plisobeni délal?
Driv fungovalo SBD POKROK jinak. Druzstvo po-
stavilo bytové domy a nechavalo si je jen po dobu
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tfi let, kdy byly v zaruce. Pak je tzv. delimitovalo,
preddvalo jinym druzstv@im, ktera provadéla spravu
objektd. Kdysi tedy druzstvo mélo velké reklamadni
oddéleni, které reSilo reklamace, resp. zarucni opra-
vy. A pravé sem jsem na pocCatku své kariéry na-
stoupil. Pracoval jsem tady asi patnact let, pak bylo
oddéleni zruseno — dnes uz neexistuje.

Jak se stavélo v té dobé?

Zakladem bylo splnéni dlouhodobé stanovenych ter-
min pripadné upravenych ,,dobrovolnymi“ socialistic-
kymi zavazky. Tomu odpovidala kvalita nékdy narychlo
dokoncovanych a lidem predavanych domé. OvSem
kazdy byl rad za ziskany byt a kvalitu az tak moc ne-
feSil. Nutno Fici, ze vystrelky nékterych souCasnych
architekt(l kvalité také moc nepridaji, spis jsou na tkor
staveb a jejich nasledné udrzby. Projektant napriklad
navrhne bytovy dim bez jediné spole¢né mistnosti,
kde by bylo mozné se schazet nebo mit moznost sem
néco uloZit. Susarny nebo kocarkarny dnes v leckte-
rych nové stavénych domech nenajdete.

Od 1. ledna letosniho roku plati nova pravidla
rozuctovani. Jak jste na to pripraveni a jak se
to dotkne jednotlivych uzivatel bytG?

Nova pravidla rozucétovani samoziejmé vnimame,
nicméné smlouvy s rozuctovateli jsou zalezitosti
ekonomického Useku druzstva. My zajiStujeme jen
nekteré konkrétni ukony, jako napfiklad zpfistupnéni
bytu apod.

Pojdme se tedy podivat na praci vasi Obvod-
ni bytové spravy konkrétné. Co délate pro
vybory spoleéenstvi vlastniki jednotek, aby
napriklad nepromeskaly zakonné povinnosti
tykajici se vybaveni bytovych dom?

Kromé toho, co uz pro né délame, bychom jim radi
poskytovali upozornéni, Cemu by méli vénovat pozor-
nost. Napriklad pokud si nechaji namontovat plasto-
va okna, neznamena to, ze se 0 n& nemusi dalich
sto let nikdo starat. Okna maji svou omezenou dobu
Zivotnosti, ktera se ale mdze zvySit pravidelnou Gdrz-
bou. Podle mého nazoru bychom jim pravé takove
véci méli vice oznamovat a vice je na né upozormo-
vat. Nékdy by bylo vhodné usporadat seminar, jindy
bychom jim chtéli posilat informace e-mailem. Nemo-
hu fict jednoznacnou formu, musime to brat pfipad
od pripadu. Nedavno jsme tfeba rozeslali upozornéni
na zménu vykladu zékona na ochranu osobnich uda-
j&. Jde v ném o problematiku umistovani kamerovych
systémU do spole¢nych prostor domu.

Mohou se na vas vybory spoleéenstvi vlastnikt
jednotek obratit i v pfipadé, ze by potrebovaly
poradit s Zadosti o poskytnuti dotace z nékte-
rého ze statnich podpurnych programi?
Nejenom, ze se mohou obracet, vybory to i délaji.
Jsme schopni poskytnout jim obecnou informaci
o tom, jestli a jaky dotacni titul zrovna existuje, nebo
doporudit odbornou firmu, ktera pomdize s potreb-
nou administraci.

Na ¢em stoji spoluprace s vybory spolec¢en-
stvi vlastnikl jednotek?

Meli by sem chodit radi. Asi to zni obecng, ale ja jsem
opravdu presvédceny o tom, Ze nase vzajemna ko-
munikace stoji na dobrych vztazich. Neméli bychom
jim préci ztézovat prikazy a zbyteCnymi pravidly. Mys-
lim si, ze kdyby na mém misté sedél psycholog, bude
mit vétsi Uspéch nez Clovék se vzdélanim v oblasti
stavebnictvi. Aby vztahy dobre fungovaly, musime se
ovlivhovat vzajemné — my pro né udélame maximum
a oni to musi védét. Jinak to neplijde.

A

Zazil jste béhem své prace v SBD POKROK
néco, co vas rozesmalo nebo to pro vas bylo
zajimavé, inspirativni?

Zazil jsem mrtvé krysy nebo brouky v donesenych
saccich nebo sklenicich na mém pracovnim stole
jako ddkaz toho, Ze v bytovém domé stéZovatele
opravdu jsou. Nebo stfelnou zbran pro podporu
ddrazu na vyreSeni pozadavku... Takové véci se na-
Stésti nestavaji Casto.

Vzpominam si také na pfipad jednoho ndjemnika, kte-
ry mél stény sveho bytu pokryté silnymi vrstvami sadla.
Wbor spole¢enstvi viastnik(l nam zavolal, Ze si okolni
najemnici stézuji na zapach, ktery vychazel z jeho bytu.
A tak jsme se na misto vydali, abychom zjistili pricinu.
V byté bydlel psychicky nemocny pan, ktery tvrdil, ze
ho nékdo odposlouchava a ze sadlo je jedina moz-
nost, jak se tomu branit. To nebyl vesely ani inspirativni,
ale rozhodné silny a nezapomenutelny zazitek.

Jak je to dnes, jak se mize najemnik branit
nepfizpisobivému sousedovi?

Pokud jde o viastnika bytu, a to je ve vétsiné pripadd,
pak téZzce. Neni jina rada, nez se operativné obratit
na Méstskou policii nebo na Polici CR a zaroven
na meéstsky Urad, kde se podobné zalezZitosti resi.
Stejné je to i v pripadé bezdomovcd, ktefi se mohou
usadit v bytovém domé. Vlastnici by je rozhodné ne-
méli vyhazovat a dohadovat se s nimi. Je to nebez-

pecné, nikdy nemdizete védét, kdo je proti vam a jak
mUzZe zareagovat. Jedinou moznosti je privolat policii.
V souvislosti s vySe uvedenym pfipominam, ze SBD
POKROK, resp. Obvodni bytova sprava spravuje
spole¢né ¢asti domu a nevhodnym chovanim viast-
nik¥ byt bychom se zabyvat neméli.

Jaka prace ¢eka vasi OBS v nejblizsi dobé?
FiniSujeme zpracovani evidence odbér( energii jed-
notlivych bytovych domd, kterd je podkladem pro
vyuctovani. To nam zabira podstatnou ¢ast soucas-
nych pracovnich dni, minimalné do konce unora.

Dekuiji za rozhovor.

Alena Cechovéa

Anketa mezi provoznimi techniky OBS 4

1) S jakymi problémy se na vas lidé nejcas-
téji obraceji?

NejCastéji je to pozadavek na zajiSténi odstra-
néni prave zjisténé zavady na dome.

2) Co vas pri vasi praci nejvice zatézuje,
co vas trapi?

Urcité je to stale se zvySujici mnoZzstvi e-mai-
lovych zprav — poZzadavki v souvislosti s pred-
stavou okamzité odpovédi, resp. podani zpravy
o vyreseni. Coz ve skute¢nosti nezabere pred-
pokladanych péti minut psani na klavesnici,
ale leckdy i vicehodinovou praci (zjisténi sku-
tecného stavu, ovéreni moznosti reklamace,
provéreni ¢asovych moznosti kvalifikovanych
dodavatelll apod.).
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Co nam rika nova vyhlaska o rozuctovani

Od 1. ledna 2016 plati nova vyhlaska ¢. 269/2015
Sb., o rozuétovani nakladd na vytapéni a spo-
leénou pFipravu teplé vody pro diim, ktera tak
nahrazuje dosavadni vyhlasku ¢. 372/2001 Sb.

Zména ¢é. 1 - polohy mistnosti se presunuly
do zakona

Ten, kdo se jiz do nové vyhlasky o roztuctovani na-
klad na vytépéni a spolec¢nou pripravu teplé vody
pro dim podival, zjistil, ze nékterd ustanoveni, na-
priklad o stanoveni zohledriujicich koeficientd mist-
nosti s ohledem na polohu v domé a ke svétovym
stranam, zde nenalezne. Stejné tak i procentni na-
vyseni v pripadg, kdy uZivatel bytu neumozni napr.
montaz nebo odecet pristrojd.

To je nyni uvedeno v zékoné ¢. 67/2013 Sb., nebo
spiSe v jeho novelizaci ¢. 104/2015 Sb., v § 6.

Zména €. 2 - jiz nelze provadét rozuictovani odlis-
né od legislativy, ani kdyz je stoprocentni souhlas
Od roku 2016 jiz nelze provadét rozdctovani odlisné
od platné legislativy, ani pfi stoprocentnim souhlasu
v8ech vlastnikd nebo njemcd (uzivatelll) v domech
s byty a nebytovymi prostorami.

2.NP 104

Zmeéna ¢. 3 - drivéjsi limit 40 % nahradil limit
-20% a +100 %

Asi nejdiskutovanéjsi zménou je Uprava limitnich
hranic, kdy noveé nejnizsi vylictované celkové nakla-
dy za vytdpéni (zékladni a spotrebni slozka nékladd)
nesmi prekrocit hodnotu o 20% nizsi a hodnotu
0 100 % vyssi oproti priimérnému nékladu na 1m?
v zUctovaci jednotce za dané zuctovaci obdobi.

Dosavadni vyhlaska ¢. 372/2001 Sb. uvadéla mezni
hranici + 40% oproti priméru zUctovaci jednotky
v daném zUuctovacim obdobi. Ovsem spodni hranice
-40 % byla pouzitelna jen v mizivém procentu objek-
td, protoze tato hranice odpovidé cca 13 °C vypoc-
tové teploty, ale projekty stanovuji teplotu mistnosti
podle uziti, coz je v priméru 20 °C.

Protoze limit -40% byl fyzikaini nesmysl (13 °C
doma nikdo v bytovém domé s dalkovym teplem
nema), mnozi rozUctovatelé provadéli rozdctovani
s rozmyslem se spodni hranici -25%. U téch bude
zmeéna spodni limitni hranice zanedbatelna.

% odchylky
od priiméru
pred korekci

120%

Dilky

pred korekci

41,10 7343,31

I kdyz v réznych periodikdch s vice ¢ méné désivymi
nadpisy typu ,Setfit se nevyplati“ dochézi k masové-
mu straseni viastnik( a najemct bytd, nova Uprava
prinese uzivatellim, ktefi se pohybuii kolem priimeér-
né spotreby, snizeni nakladd.

Podivejme se tedy na jeden objekt, kde si stano-
vili 40% vysi zékladni slozky nakladl a 60% vysi
spotrebni slozky nakladd. Limitni hranice jsou sta-
noveny na -25% a +40% od priimérného nakladu
na 1 m? zapocitatelné podlahové plochy.

V&imnéme si bytu ¢. 104, ktery se svymi naméry
velmi podstatné vymyka z priiméru objektu, i kdyz
k tomu nema podstatné divody. V objektu jsou
ustaveny zohlednujici koeficienty na polohu mist-
nosti, byt neni vyrazné ochlazovan, nachazi se
v podstaté ve stfedu domu, prosté uzivatelé maji
radi ,svou* tepelnou pohodu.

% odchylky
od priméru
po korekci

40%

Naklad
na vytapéni
na 1 m?2 bytu

Korekce
na -25/40 %

-3402,16

2.NP 206

51,65 3012,70 -1%

0 1% 145,90KE

3. NP 312

69,36 726,95 -49%

1601,11 -25% 108,50Ke

Ve Zlutych sloupcich vidime odchylku od préméru pred a po korekci, zatimco v pravém sloupci vidime, kolik ktery byt zaplati na 1 m?2.
V dal$im prehledu je stejny objekt s témi samymi ndmeéry, ale uz prepocitan s novymi meznimi hranicemi -20 % a 100 % od prdméru

na 1m? zapocitatelné podlahové plochy.

0,
Dilky % odchylky

% odchylky Naklad

Korekce

2. NP 104 41,10 7343,31 120% 0 100 %
2. NP 206 51,65 3012,70 -1% 0 -9% 132,10Ke
3. NP 312 69,36 726,95 -49% 2428,81 -20% 115,70K&

Opét ve Zlutych sloupcich vidime odchylku od priimeéru pred a po korekci, zatimco v pravém sloupci vidime, kolik ktery byt zaplati na 1 m2.
Jiz na prvni pohled je zfejmé, Ze uZivatel bytu s nejnizS§im nameérem si polepsi o 7KE na 1 m?, zatimco byt ¢. 104, ktery opravdu zbytecné pretapél, si podle nové
varianty vice priplati. A ne malo. V tomto pfipadé o 29 % vice, coz, pokud si vynasobime néklad na 1 m? plochou, v jeho pripadé déla celkove 3 394 KE.

Opravdu si jesté nékdo mysli, ze Setfit se
nevyplati?

| presto bude mit nékdo pocit, ze je méfeni na nic,
ze to lidi nebude motivovat, protoze se traduje, at si
kazdy zaplati, co si protopi. To vSak pfi spole¢ném
zdroji tepla nikdy nebylo a nebude mozné. A neni to
problém jen indikatord, ale i v objektech, kde jsou
instalovany méfice tepla — kalorimetry, jde o pomé-
rové rozdéleni ndkladll za teplo k vytapéni.

Zména ¢. 4 - razantni zvySeni poplatku

za neumoznéni odec¢tu nebo montaze méfice
Nova legislativa prinesla jesté dalsi dllezitou zménu,
a to v navySeni poplatku za neumoznéni montaze
nebo odectu pomérového indikatoru nebo kalorime-
tru. POvodni navySeni 1,6ndsobku spotfebni slozky
se od roku 2016 zvysilo na 3nasobek (+200 %) spo-
trebni slozky nékladd. Konecné tedy prestane byt
pro nekteré uZivatele vyhodné neumoznit montaz
nebo odecet pomérovych indikatord, kalorimetr(.

Zmeéna €. 5 - moznost snizeni zakladni slozky

na 30%

A jesté jednu zménu prinese nova vyhlaska, jde o moz-
nost urcit 30% slozku zakladnich néakladd. Ovsem tato
zména, i kdyZ se na prvni pohled jevi jako vyhodnégjsi,
se ne vzdy osvédci — kladen je vétsi dliraz na spotreb-
ni slozku nékladd. Pribude daleko vice korigovanych
byt s ohledem na pevné danou limitni spodni hranici
-20%, coz ve findle mize plsobit kontraproduktivng.

Véra Brodecka
I. RTN
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SBD POKROK zahajilo vystavbu
dvou druZstevnich objektu

Loriské shromazdéni delegati schvalilo zamér
SBD POKROK pokracovat v druZstevni vystavbé.
Na byty éekaji dva tisice nebydlicich élend, ktefi
by si radi poridili domov podle viastnich pred-
stav a podle souéasnych poZadavki na moderni
bydleni. Druzstvo vybralo dva projekty, které
nejvice vyhovuji zamérim druzstva. Maji dob-
rou dopravni dostupnost, socialni vybavenost,
pékné okoli, kde mohou rodiny s détmi prijemné
travit svij volny &as.

Prvnim z projektd je Viladdim Stary mlyn ve Zdibech.
Obec lezi na okraji Prahy a nabizi pfijemné bydleni
v pfirodé. Projekt uz je ,nakresleny”, ma platné uzem-
ni rozhodnuti i stavebni povoleni. Nebylo proto, na co
jesté Cekat, a tak se stavbari pustili do prace. Sta-
vebni ¢innost uz bézi na plné obratky, predpokladany
termin dokonceni je listopad letosniho roku. ,V sou-
Casné dobé druzstvo projednava posledni detaily fi-
nancovani s bankou a kalkulace finalnich prodejnich
cen jednotlivych bytll — to jiz bude v terminu tisku
zpravodaje Krok pripravené,” fika provozné-technic-
ky nameéstek druzstva Daniel Novak. ,Také nyni pfi-
pravujeme novy prodejni web, kde budou uvedeny
v8echny informace véetné cen bytd, které by zéjemci

Viladim Stary mlyn, Zdiby

Popis projektu: novostavba bytového domu
Lokalita:
Bytovy ddim: 1 podzemni podlazi, 3 nadzemni podlazi

Pocet bytovych jednotek:
Prislugenstvi:

Dopravni dostupnost:
Obc¢anska vybavenost:

Volny ¢as:

obec Zdiby, Chranéna krajinna oblast Povltavi na okraji Prahy

16 bytovych jednotek 2+kk, 3+kk, 4+kk
18 garazovych stani + 7 venkovnich parkovacich stani
metro C Kobylisy — 6km, stanice autobusu 500m, bus ¢. 371 a 374

obecni Urad, zékladni a materska Skola, knihovna, restaurace

mohli potfebovat. Prodej bytl zacne po zahdjeni to-
hoto webu. O terminu a adrese webovych stranek
projektu budeme informovat na webovych strankach
druzstva na adrese www.pokrok.cz.“

Druhy projekt nese nazev U Starého mlyna a je umis-
tén v katastru Méstské ¢asti Praha 22 — Uhfinéves.
Jde o komplex ¢ty bytovych domd, z nichz objekt
101 je upraven podle pozadavk( SBD POKROK pro
zéjemce z fad jeho ¢lend nebo dalsich klientd. Objekt
je o dvé patra vySsi nez predchazejici projekt, a tak
se do ného vejde 52 bytovych jednotek. | tento pro-
jekt ma platné tzemni rozhodnuti a stavebni povolen.
Se stavbou se zacne na jare letosniho roku, plano-
vané dokonceni je stanoveno na jaro roku 2018.
Na informace o celém projektu je mozné se podivat
na adrese http://www.udi-byty.cz/cs_CZ/projekt/u-
-stareho-mlyna. K prodeji jednotlivych byt bude mit
druzstvo specialni web, ktery je v souCasné dobé
také v priprave, v dobé tisku jiz bude funkéni: www.
vystavba.pokrok.cz.

,O byty v obou objektech se mohou zajimat vSichni
Clenové druzstva, ale i neclenové — podminkou ale
je, ze pred podpisem rezervacni smlouvy se musi

v okoli zamek Roztoky u Prahy, Trojsky zamek, ZOO Praha a Botanicka zahrada
v Troji, Déblicky’ haj, Pfirodni park Drahan-Troja

stat clenem SBD POKROK, to znamena podat pfi-
hlasku a uhradit vstupni ¢lensky poplatek,“ upres-
fuje Daniel Novék. ,Pokud jde o financovani koupé,
zdjemce si kupuje uzivani druzstevniho bytu s pfislu-
Senstvim. Pfi zavazné rezervaci bytové jednotky slo-
zi zalohu (cca 100 tisic korun), do predem uréeného
terminu s druzstvem uzavie kupni smlouvu a zaplati
minimalni ¢astku ve vysi 25 % z celkové kupni ceny.
Po prevzeti bytu splaci mésicné &astky uréené kup-
ni smlouvou po dobu dvaceti let. Vyhodou je, Ze si
nemusi nikde sjednavat hypotéku ani Uveér, viech-
no za ného provede druzstvo, které ma uzavienou
smlouvu s bankou,” doplfiuje provozné-technicky
namestek Daniel Novak.

Dalsi informace k obéma projektim sledujte
na webovych strankach druzstva na adrese www.
pokrok.cz a po zprovoznéni samostatnych prodej-
nich webt pro jednotlivé projekty i tam. Zajemci maji
samozfejméeé moznost pfijit se na projekty informovat
také osobné nebo telefonicky na centrdle druzstva
v Kollarové ulici v Praze 8. V takovych pripadech se
obracejte na Katefinu Kotlabovou, tel. 225 339 204,
a Jolanu Hlavackovou, tel. 225 339 504.
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U Starého mlyna, Uhfinéves

Popis projektu: komplex Gty bytovych domi, objekt 101 je urcen pro ¢leny a klienty SBD POKROK

Lokalita: Méstska ¢ast 22 Praha — Uhfinéves

Bytovy ddm: 1 podzemni podlazi, 5 nadzemnich podlazi

Pocet bytovych jednotek: 52 bytovych jednotek 1+kk, 2+kk, 3+kk

Prislusenstvi: vétdina byt méa predzahradku, terasu nebo balkon, byty v ustupujicich patrech maji zajimavé feSené stfedni terasy, dostatek parkovacich mist
v podzemnich garazich, sklepy a komory pro skladovani véci, v pfizemi jsou k dispozici komeréni nebytové prostory

Dopravni dostupnost: dobra dopravni dostupnost pro MHD (14 linek MHD, vlaky) i individualni dopravu, cesta na metro C stanici Haje trva 10 minut, v nedalekych
Prdihonicich je najezd na D1 a méstsky okruh

Ob¢anska vybavenost: materfska a zakladni Skola, posta, Iékaf, sluzebna Méstskeé policie, obchody, restaurace, divadlo

Volny Cas: fotbalové hristé, tenisové kurty, fitness, cyklostezky, vice nez 30 hektar( zalesnéné plochy v piirodni paméatce Obora v Uhfingvsi, Podlesky rybnik,

v blizkosti Priihonicky zamek s parkem, Aquapark Cestlice
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Druzstevni marketingové sdruzZeni CR
ma noveé vedeni

Druzstevni marketingové sdruzeni CR na svém
zasedani dne 22. ledna 2016 schvalilo personalni
zmeény ve spravni radé. Nove je predsedou spravni
rady Ing. Oldfich Sova, 1. mistopfedsedou se stal
Ing. Vladimir Stulik a 2. mistopredsedou byl zvolen
Ing. Miroslav Svarc.

V pribéhu svého volebniho obdobi bude nové
vedeni naddle podporovat stavebni bytova druz-
stva, ktera jsou ¢leny sdruzeni. Bude také usilovat
0 osvétu vefejnosti, aby dostavala relevantni in-
formace o stavu druzstevnictvi v Ceské republice,
a bude poskytovat odborné informace uréené byto-
vym druzstv@im a spolecenstvim viastnik{ jednotek.

,Nasim cilem je byt kontaktnim mistem pro bytova
druzstva a spole¢enstvi viastnik(l jednotek, ktera
potrebuji jakékoli odborné informace tykajici se
druzstevniho bydleni,” fika Ing. Oldfich Sova, pred-
seda Druzstevniho marketingového sdruzeni CR.
LA na druhou stranu umét verejnosti vysvétlit, ze

&~y mm

druzstevni bydleni je nepravem opomijenou sou-
¢asti trhu bydleni. Oproti ostatnim formam ma ne-
sporné vyhody, zejména pro méné majetné, mladé
rodiny a seniory.”

Druzstevni marketingové sdruzeni CR zastieduje
dvanact velkych bytovych druzstev na Uzemi hlav-
niho mésta Prahy, Liberce a Strakonic se spravou
cca 120 tisic bytovych jednotek v 2 200 objektech.
Usiluje o vyjednavani spole¢nych vyhod ve vybra-
nych oblastech spravy a provozu bytovych domd,
v poskytovanych sluzbach a v zajisténi efektivniho
chodu bytovych druzstev. Sdruzeni bylo zalozeno
1.6. 2003 jako spole¢ny projekt prazskych by-
tovych druzstev, ktera maji vice nez padesatiletou
tradici. Spolupracuje se Svazem Ceskych a morav-
skych bytovych druzstev a Svazem malych byto-
vych druzstev, s organy statni spravy a samospravy
a s vyznamnymi subjekty v oblasti bydlen.

SBD POKROK obhajilo certifikaci podile
normy CSN EN ISO 9001:2008

Stavebni bytové druzstvo POKROK je od roku
2008 drzitelem Certifikatu pro systém mana-
gementu jakosti podle normy CSN EN ISO
9001:2008 (QAMS, z angl.).

Po vystaveni certifikatu se nasleduijici dva roky konaji
tzv. kontrolni audity, po nichz nasleduje prodluzovaci
audit. Ve dnech 25. a 26. ledna se v druzstvu usku-
te¢nil 2. kontroIni audit po 2. prodluzovacim auditu.
Ved! ho Jiff Némedek z certifikadni spolegnosti TUV
NORD Czech, s.r.o0., druzstvo zastupoval Ladislav
Hnizdo, predstavitel vedeni pro jakost.

Kontrolni audit se zaméfil na systém managemen-
tu jakosti, odpovednost managementu, technicko-
-ekonomickou spravu a provoz nemovitosti, nakup,
monitorovani a méfeni, zajistovani vystavby byto-
vych objektd, management zdrojl, fizeni méficich
a monitorovacich zafizeni. Audit se konal v sidle
druzstva v Kollarové ulici v Praze 8 a také ve vSech
péti pobockach Obvodnich bytovych sprav.

Auditor Jifi Némecek ve zpravé z provedeného auditu
vyzdvihl siiné stranky druzstva — zlepSeni v oblasti per-
sonalistiky a vyuzivani SW Integri pro fizeni realizacniho
procesu na vsech pracovistich SBD POKROK.

Pokud jde o hodnoceni vysledk( auditu, podle exis-
tujici klasifikace auditor neshledal zadnou hlavni ne-
shodu a ani neshodu vedlejsi. Doporucil pouze Ctyfi
naméty na zlepseni, které se tykaly detailli v admini-
strativni oblasti, metodiky vykazovani u¢asti zastup-
cl druzstva na shromézdénich viastnikd a oblasti
kontroly drobného elektrického zafizeni. K zadné-
mu z uvedenych namétd neni potreba prijimat na-
pravné ani preventivni opatreni.

DileZitou oblasti kontroly jakosti v druzstvu jsou
interni audity. V roce 2015 jich bylo provedeno
dvanact a stejny pocet je naplanovan na rok 2016.
Interni audity jsou zaméreny jak na hlavni certifikova-
né oblasti — technicko-ekonomickou spravu, provoz
nemovitosti a zajiStovani vystavby bytovych objekt,
tak i na podplirné procesy. Zaznamy z internich au-
dité byly rovnéz predmétem kontroly.

V souhrnu vysledkd auditor spoleénosti TUV NORD
Czech, s.ro., konstatuje, ze systém managemen-
tu spolecnosti se za uplynulé obdobi vyvijel dobre,
vykazuje znamky pokrocilosti a vzdy byl hodnocen
jako efektivni. V zavérecné zpravé také uvadi, ze
systém je ve shodé se specifickymi pozadavky nor-
my, je schopen trvale dosahovat stanovené politiky
a cildl jakosti a je efektivné uplatriovan. Celkovy do-

jem z auditu je hodnocen jako pozitivni. Na zakladé
ucinénych zjisténi auditor doporucuje potvrzeni plat-
nosti certifikatu QMS.

V lednu roku 2017 &eka druzstvo 3. prodluzova-
cf audit. Vzhledem k tomu, Ze v Unoru vysla nova
norma ISO 9001: 2015 v Ceské verzi, bude nutné
provést revizi a Upravu vSech internich dokumentd
vztahuiicich se k fungovani systému managementu
jakosti.

Ing. Ladislav Hnizdo
predstavitel vedeni pro jakost
SBD POKROK
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Aktuality ze statnich podpurnych programu

Pravidelné vam prinasime aktualni infor-
mace o stavu statnich podptrnych programd.
Pojdme se i tentokrat podivat, jak na tom jed-
notlivé aktivity jsou.

B Panel 2013+

Program revitalizace bytového fondu

Program Panel 2013+ je v souc¢asné dobé otevien
kontinualné. To znamena, Ze ma sice na kazdy rok
schvélenou ¢astku, kterou mize vycerpat, ale Za-
dosti o podporu prijima priibézné. V roce 2015 prijal
120 zadosti za vice nez 506,7 mil. K&, bylo uzavieno
143 smluv za 585,5 mil. K&, bylo poskytnuto 13 pfi-
slibd uvérd ve wysi 56,2 mil. K&, které prechazej
do roku 2016. Do roku 2016 prechazi 11 aktivnich
zadosti za 50 mil. K&.

Rozpocet Statniho fondu rozvoje bydleni na rok
2016 byl schvélen poslaneckou snémovnou v zafi
2015. Ma pripraveno 630 mil. K&.

Dalsi informace o programu najdete na adrese:
www.sfrb.cz/programy/uvery-na-opravy-a-
modernizace-domu.

[ novs_zelons Sisporém

Program ma spusténé dvé vyzvy: pro rodinné a by-
tové domy. Pokud jde o bytové domy, pfijem zadosti
bude zahajen 15. bfezna letosniho roku a ukon&en
bude az 31. prosince 2021. V programu je mozné
ziskat podporu na opatreni ke snizovani energetic-
ké narocCnosti stavajicich rodinnych nebo bytovych
domd, ndhradu neekologického zdroje tepla, in-
stalaci solarnich termickych a fotovoltaickych sys-
téma i vystavbu rodinnych domd s velmi nizkou
energetickou narodnosti. Cerpat podporu Ize také
na zpracovani odborného posudku nebo na zajisté-
ni technického dozoru.

Podrobné informace najdete na adrese:
www.novazelenausporam.cz/zadatele-o-dotaci/
bytove-domy.

Chcete védét, jestli dosahnete na dotaci
Z nékterého ze statnich podpurnych programu?
Podivejte se na webovy portal Renovuj dum

Pokud se zajimate o energetické uspory v by-
tovych nebo rodinnych domech, ale i v jednot-
livych bytech, pak pro vas mame tip na webovy
portal Renovuj diim. Najdete tu Fadu uziteénych
informaci, které byste mohli vyuZit.

Na adrese http://renovujdum.cz je webovy por-
tal, ktery byl zpracovan za finan¢ni podpory Stat-
niho programu na podporu Uspor energie a vyuzit
obnovitelnych zdrojd energie — Program Efekt. Na-
jdete tu napriklad prehlednou tabulku, ktera nazor-
né ukazuje, jakd je situace se statnimi podpUrnymi

Situace v Ceské republice

Rodinné

Renovace
Praha

Renovace
mimo Prahu

Movostavba

Vyména
zdroje

Ostatni

programy v Ceské republice. Resp. které typy sta-
veb maji moznost vyuzit nabidky jakych programd.
Z toho si odvodite, co konkrétné pro vasi nemovi-
tost prichazi v Gvahu a kde potom hledat potrebné
informace. Jsou tu popisy v8ech dostupnych pro-
gramd a také informace o tom, kde jsou na inter-
netu vyveéseny zakladni Udaje.

WWborna je také aplikace Typ budov, kde si zaskrt-
nete, pro kterou nemovitost byste chtéli ziskat pod-
poru. Napriklad u bytovych domd oznadite, Ze se
zajimate o renovaci objektu v Praze, a program vam

SANCE
BUDOVY

Komeréni
budovy

Bytowé
domy

Vefejné
budowy

iz

okamzité vyhleda vSechny relevantni Udaje. Méli
byste se podivat na podminky dotaci z programu
Nova zelena Usporam. Pokud pro bytovy dim za-
Skrtnete policko Vyména zdroje, dozvite se, Ze pro
vas je ur¢en program IROP (Integrovany regionalni
operaéni program). Je v8ak uréeny jen pro bytové
domy mimo hlavni mésto Prahu.

Kdybyste chtéli védét, jakeé jsou vase finanéni moznos-
ti, podivejte se na Kalkulacku. Jde o aplikaci progra-
mu Nova zelena Usporam, ktera vam vSechno presné
spocité. Stadi jen zadat typ pldorysu vaseho domu,
jeho rozméry a natoceni vAci svétovym strandm, infor-
mace o obélce budovy a o jejim technickém zafizen!.
Pak stisknete tlacitko Spocitat a chvili vyCkate na zpra-
covani dat ve formatu pdf. Z ného vyctete celkové vy-
hodnoceni Uspornych opatieni, moznosti ziskani statni
dotace a vyhodnoceni vasi investice.

Na webovém portdlu je samoziejmé i fada dalsich infor-
maci — napfiklad aktuality o terminech a tématech po-
radanych seminérli nebo o podminkéch novych vyzev.
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Pravidla pro

Rada élendi druzstva, ktefi pronajimaji byt
ve svém vlastnictvi, se mohou dostat do situa-
ce Ci sporu se svym najemcem o to, kdo zajisti
a zaplati opravu v byté. Do jaké miry je k udrz-
bé bytu a jeho opravam povinen najemce a kdy
uz je povinnost na strané pronajimatele?

Novy obc¢ansky zakonik (zakon ¢. 89/2012 Sb.),
ktery nabyl ucinnosti 1. ledna 2014 (déle jen ,NOZ"),
tyto pfipady vyslovné neresil. Proto v roce 2015
schvdlila vlada nafizeni &. 308/2015 Sb., platné
od 1. 1. 2016, vymezujici béznou udrzbu a drobné
opravy bytu, které provadi a hradi najemce.

Co si mlZeme predstavit pod drobnou Udrzbou?
BéZnou udrZzbou se podle nafizeni viady rozumi ,,udr-
zovani a ¢isténi bytu véetné zafizeni a vybaveni, které
se provadi obvykle pfi delSim uzivani“. Jde zejména
o malovani, opravu omitek, tapetovani a ¢isténi pod-
lah véetné krytin, obklad( stén a Cisténi zanesenych
vodovodnich odpad( az ke svislym rozvoddm. Drob-
nou Udrzbu bytu zajiStuje ndjemce. Najemce ma
dale zajistovat a platit pravidelné prohlidky a cisténi
vodovodnich vytokd, zapachowych uzavérek, odsa-
vacl par, digestori, misicich baterii, sprch, ohfivacl
vody, umyvadel, van, dfez(, splachovact, kuchyn-
skych spordkdl, pecicich trub, vaficl, infrazarica,
kuchynskych linek nebo vestavénych skfini. Zajistuje
také prohlidky a cisténi bytovych kotlt nebo kamen.
Vyslovné sem ale nepatii opravy radiatori a rozvodd
Ustfedniho topeni — ty hradi viastnik bytu. Najemce
v8ak zajistuje a hradi vymeény zarovek, stejné jako tre-
ba opravy ¢i vymeény vypinacl, zasuvek, zvonkd, ale
tfeba i prahd, list nebo jednotlivych ¢asti dvefi a oken
véetné kovani a klik.

Vedle drobné udrzby je najemce povinen hradit
i drobné opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, po-
kud je toto vybaveni souc¢asti bytu a je ve vlastnictvi
pronajimatele. Drobné opravy bytu hrazené najem-
cem jsou vsak limitovany jednak vécnym vymeze-
nim a dale vysi nakladd.

10. . krok

uhradu drobnych oprav
v hajemnich bytech

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy
povazuji:

e opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy
podlahovych krytin a vymeény prahd a list,

e opravy jednotlivych ¢asti dveri a oken a jejich sou-
Gasti, kovani a Klik, vymény zamkd véetné elek-
tronického otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy
kovani, klik, rolet a zaluzii u oken zasahujicich
do vnitfniho prostoru bytu,

e opravy a vymeny elektrickych koncovych zafizeni
a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasu-
vek, jisti¢l, zvonkl, domécich telefond, zasuvek
rozvodU datovych siti, signdld analogového i digi-
télniho televizniho vysilani a vymeény zdrojd svét-
la v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro
prijem satelitniho televizniho vysilani, opravy au-
diovizualnich zafizeni slouzicich k otevirani vcho-
dovych dveri do domu, opravy Fidicich jednotek
a spinacd ventilace, klimatizace a centrélniho vy-
savace, opravy elektronickych systémU( zabezpe-
¢eni a automatickych hlasi¢t pohybu,

e vymeény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vy-
jimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvo-
dech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
vymeény sifond a lapact tuku,

e opravy a certifikace bytovych méfidel podle zako-
na o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani na-
kladd na vytapéni a opravy a certifikace bytovych
vodomérd teplé a studené vody, opravy hlasicd
pozéru a hlasi¢d koure, opravy regulatorl pro-
storové teploty u systémd vytapéni umoznujicich
individudlni regulaci teploty,

e opravy vodovodnich vytokd, zédpachovych uza-
vérek, odsavacd par, digestori, misicich baterii,
sprch, ohfivacl vody, bidetl, umyvadel, van,
wylevek, drez(, splachovacl, kuchynskych spo-
rakd, pedicich trub, vaficl, infrazaricl, kuchyn-
skych linek, vestavénych a pristavénych skfini,

e opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu,
kourovodU, kotlli etdzového topeni na elektinu,
kapalna a plynna paliva, koufovodl a uzaviracich
a regulaénich armatur a ovladacich termostatd
etazového topeni; nepovazuji se vSak za né opra-
vy radiator a rozvodd Ustredniho topeni,

e vymény drobnych soucasti predmétli uvedenych
v pfedchozim odstavci.

Podle vyse nakladd se za drobné opravy povazuij
dalsi opravy bytu a jeho vybaveni, jestlize naklad
na jednu opravu nepresahne ¢astku 1 000 K¢&. Pro-
vadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu
souviseji a ¢asové na sebe navazuiji, je rozhodu-
jici soucet nakladt na souvisejici opravy. Naklady

na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se
do nékladd na tuto opravu nezapoditavaji a hradi
je najemce. Narizeni vlady obsahuje ustanoveni
0 ro¢nim finan¢nim limitu, které slouzi k ochra-
né najemcl pred snahou pronajimatelll prenaset
na né veskeré opravy v byté. Soucet nakladl
za drobné opravy, které ma hradit najemce, nesmi
presahnout ¢astku 100 K& na m? podlahové plochy
bytu za kalendarni rok. Do plochy se kromé sa-
motného bytu poditaji i dalsi prostory, které najem-
ce uziva vyhradné, pricemz plocha sklept a plocha
balkon(, lodzii a teras se zapocita pouze jednou
polovinou.  Pronajimatel se s najemcem muze
dohodnout na mensim rozsahu povinnosti, nez
stanovi nafizeni viady &. 308/2015 Sb. V najemni
smlouvé mdze byt dokonce uvedeno i to, Ze se
najemce nebude na Udrzbé a drobnych opravach
v byté podilet vibec. Pronajimatel vSak na najem-
ce nemUiZe prenést vice povinnosti, nez je uvedeno
v pfedmétném narizeni vlady.

Jak je to s Uhradou drobnych oprav u druzstevnich
bytl? Kdo hradi naklady na opravy v druzstevnim
byté? U byt ve viastnictvi bytového druzstva, které
uzivaji Clenové druzstva, plati odliSny rezim a nafizeni
vlady ¢. 308/2015 Sb. se zde neuplatni. V pripadg,
kdy se jedna o najem druzstevniho bytu, je najemni
smlouva uzavirana za podminek, které urCuje jiny
pravni pfedpis nez obCansky zakonik, a to zékon
€. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (déle jen
,ZOK”), popt. je urCuji stanovy bytového druzstva.
Stejnym zplisobem jsou upravena i vzajemna prava
a povinnosti najemce a pronajimatele. Pravni Upra-
va najemni smlouvy je tedy v pfipadé druzstevnich
byt zcela vyjmuta z obcanského zakoniku. Odligné
od obecné pravni Upravy je upravena i vyse najem-
ného v zadkoné ¢. 90/2012 Sb. Podle § 744 ZOK
hradi ¢lenové nadjemci v ngjemném bytovému druz-
stvu UCelné vynalozené naklady bytového druzstva
vzniklé pfi spravé téchto druzstevnich bytd, véetné
naklad( na opravy, modernizace a rekonstrukce
domd, ve kterych se nachézeji, a prispévkd na tvor-
bu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a in-
vestice téchto druzstevnich bytd. Clen druzstva
najemce druzstevnino bytu tedy sice mlze po byto-
vém druzstvu pozadovat, aby zajistilo drobné opra-
vy v byt&, naklady za jejich provedeni vSak bude
hradit &len druzstva, nebot mu je bytové druzstvo
v souladu s § 744 ZOK preuctuje.

JUDr. Be. Jitka Vieprkova Zabojova
vedouci organizacné pravniho oddeleni
SBD POKROK
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Vyberte si takovou kuchynskou linku,
ktera bude odpovidat vasi osobnosti

Kuchyn byla vzdycky stfedem kazdé domac-
nosti. Nejen Ze se tu pripravuje jidlo pro celou
rodinu, ale také je to velmi ¢asto misto, kde se
vSichni setkavaji. Pokud je navic kuchyn spo-
jena s jidelnou, schazeji se tu rodinni prislus-
nici alespon na snidané a vecere, o vikendech
i na obédy. Sdéluji si novinky, které zaZili bé-
hem dne, resi tu probléemy, prozivaji radosti.
Jak tedy vybrat tu spravnou kuchyriskou lin-
ku, aby plnila pozadavky na moderni vybave-
ni, ergonomickou funkénost a estetiku podle
souéasnych trendi?

Nejdfiv ze v8eho si ujasnéte tvar kuchyriské linky.
Pokud mate malo mista, asi si nebudete moct prilis
vybirat. Jestlize je ale prostoru vic, urCité uvazujte
alespon o tvaru pismene L, jesté lepsi je sestavit lin-
ku do tvaru U. V8echno budete mit prakticky rychle
po ruce a nebudete muset nikam prebihat.

Dalsim parametrem, pro ktery se budete muset roz-
hodnout, je vysSka kuchyriske linky, respektive hornich
skrinék. Je-li pani domu mensi postavy, asi nebude
volit vysoké korpusy, kam pak na horni police nedo-
sahne. Radgji sahne po nizsich tvarech, napriklad
po obdélniku orientovaném na sifku nebo po jednot-

Dulezité je také vybrat si materidl, ze kterého bude
linka vyrobena. Uvédomte si, ze si ji pofizujete
na dlouhou dobu, proto zvolte kvalitni suroviny. Ne
kazdy je na tom ale financné tak dobre, aby si mohl
dovolit masivni dfevo, zulu nebo mramor. V soucas-
né dobe se vyrabgji velmi odoIné laminatové desky
v celé radé dekorl — urcité si budete umét vybrat
takowvy, ktery se vam libi a je vam prijemny na dotyk.
| to je totiz dileZité. Ve své kuchyni se musite citit
dobre a prijemné, abyste pokrmy mohli pfipravovat
s laskou. Proto je dllezité predem si promyslet bar-
vu, do jaké budete chtit kuchynskou linku ladit — aby
se hodila nejen k okolnimu vybaveni a celkovému
stylu zafizeni bytu, ale aby odpovidala i vaSemu na-
turelu, vasi osobnosti. Moznosti je na trhu mnoho,
stadi se projit nékterym z kuchynskych studii, abys-
te si udélali predstavu.

Mate moznost vybrat si jednotlivé kousky a ty se-
stavit do linky podle vaSich potfeb a vkusu. Nebo
poridit kompletni kuchyriskou linku, kde nebude-
te muset nic vymyslet. Obé varianty maji sva pro
a proti. Zalezi na tom, kolik mate mista, kterymi
spotrebi¢i chcete mit kuchyn vybavenou, kolik po-
tfebujete Ulozného prostoru a jestli se vam vybrany
vzor do vaseho bytu hodi.

Jak se ale vyznat v tom, Ze kuchynska linka je
spravné navrzena a bude dobre slouzit? Voditkem
je to, jestli je rozdélena do jednotlivych zon podle

¢innosti, které se v nich vykonavaji — zasoby, ukla-
dani, myti, priprava a vareni (pec¢eni). Kazda zéna
ma sva jasna pravidla. K ukladani ve spodnich
skrinkach jsou idedlni plné vysuvné Supliky. Trouba
se podle souc¢asnych trend umistuje do vysokych
skiinék v Urovni pasu. Pokud si nevite rady, zkus-
te néktery z bezplatnych programdi, kde si mizete
kuchyn navrhnout.

Podstatny je vybér pracovni desky. Na trhu jsou
laminatové desky, kompaktni laminat, umély nebo
prirodni kamen, kalené sklo i nerezové pracovni plo-
chy. Kazdy z materidld méa své vyhody. Laminat je
levny, oproti tomu kompaktni laminat je extrémné
tenky, umély kamen jako Corian nebo Hanex umoz-
fuje vytvoreni pracovni desky prakticky v jakémkoliv
tvaru a bez viditelnych spojt. To je prijemné pri Udrz-
bé, protoze ve sparach se mohou usazovat necis-
toty a voda. Jde o relativné mékky material, ktery
Ize kdykoliv opravit a uvést do plvodniho stavu. Pri-
rodni kamen je zase vysoce odolny. Skvélé je také
prirodni dfevo, kde mUZete jakoukoli ryhu zabrousit.
Jen si musite uvédomit, ze dfevéné desky je tfeba
jednou az dvakrat rocné napustit specialnim jedlym
olejem, ktery dfevo ozivi a zaroven odpuzuje vodu.

Moznosti je opravdu mnoho. Nez si pro svou ku-
chyn pojedete, dejte tomu Cas a nelitujite prace
s hledanim toho, co vam bude nejvice vyhovovat.
Rozhodné se vam to vyplati.
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Na prazskych Vinohradech se tancilo

Xll. reprezentacni ples bytovych druzstev, ktery
pro své c¢leny a partnery usporadalo Druzstevni
marketingoveé sdruzeni CR, se konal 18. bfezna
v prostorach Narodniho domu na Vinohradech.
Ve vsech salech znéla hudba, pri které si mohli
hosté dosyta zatancit. Pro zpestreni pro né byl
pFipraven i dalsi zajimavy program. Ples byl
také vyznamnou spolecenskou udalosti, coz
svou pritomnosti potvrdila prazska primatorka
Adriana Krnacova.

Ples zacal v 19 hodin uvitanim pfichozich. V 19.30 ho-
din ho zahdjil predseda Spravni rady DMS CR
Oldfich Sova, ktery uvital Cestného hosta, primator-
ku Prahy Adrianu Krnacovou: ,Vazena pani prima-
torko, damy a panové. Mnozi vite, Ze uplynulo jiz
168 let od zalozZeni prvnich druzstev u nas a témeér
145 let od vzniku prvnich bytovych druzstev v Praze.
A ja si uvédomuiji, ze jste prvnim primatorem, tedy
primatorkou, ktera poctila druzstevni spole¢enskou
udalost svou pritomnosti. Velice si toho vazime.*

Pak prislo na fadu predtanceni Taneéni skupiny As-
tra Praha Miroslava Brozovského. Mottem tanec¢ni
Skoly je véta ,Uméni tancit je dalsi svétovy jazyk".
Predstaveni jejich tane¢nich hvézd tomu také od-
povidalo a u divak{ sklidilo velky Gspéch.

Uvodniho slova se pak ujala moderatorka Jana
Havrdovd. Prezidentka Ceského svazu aerobiku
a fitness FISAF.cz, prezidentka mezinarodni or-
ganizace sportovniho aerobiku, fithess a hip hop
FISAF International, spoluzakladatelka a prezident-
ka Ceské komory fitness, spoluzakladatelka pro-
jektu preventivni kampané Cesko se hybe, byvala
dlouholeta instruktorka skupinovych forem cviceni,
jedna z tvaii Uspésného seridlu Bud fit s CT se uja-
la prévodniho slova celym vecerem. Hosté plesu
a divaci CT ji mohou znat také jako moderatorku
poradu Sama doma.

Od 20 hodin si mohli navstévnici v hlavnim Ma-
jakovského sdale zatancit pfi skladbach zahra-
nych orchestrem Ladislava Barese s jeho sdlisty.
V 21 hodin nasledovala ukazka latinsko-americ-
kych tancl Pavla Sluka a Elizavety Kuklina. Mezi-
narodné slozeny tanedéni par Pavel Sluka z CR
a Elizaveta Kuklina z Ruska patfi do nejvySSi ta-
nedni tiidy M, jsou to finalisté Mistrovstvi CR 2015
a nékolikanasobni mistfi svéta tane¢ni organizace
WADF (World Artistic Dance Federation).

Ve 22 hodin Majakovského sél rozezvucely pis-
nicky Tomase Savky, znamého ze soutéze Cesko
hleda Superstar z roku 2003, kde obsadil 4. pFic-
ku. V roce 2004 Uspésné slozil talentové zkousky
na Konzervatof Jaroslava Jezka, kterou ukonil
v roce 2011 absolutoriem. Od své uUcasti v soutézi
Cesko hleda Superstar se vénuje zpévu, vystupuje
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v televiznich a rozhlasovych poradech, v divadle
a na dalsich pddiich po celé Ceské republice.

Ve 23 hodin se do Majakovského salu vratili vSich-
ni, kdo si uzivali veCera i v jinych sélech, aby zjistili,
jestli vyhrali hodnotnou cenu v bohaté tombole.
Doslo také k predani ocenéni pro vitéze posledniho
roCniku Energeticke ligy, které prevzal Pavel Kyse-
ly za objekt Nechvilova 1820-1822 v Praze 4. Az
do dvou hodin pak mohli hosté tancit pfi zivé hud-
bé stejné jako v Raisové sale, kde cely vecer hral
Firmus Praha Bohumila Sebka, ve Spoledenském
séle mu na klavesy konkuroval Jifi Blabolil.

Ples byl mistem pfijemného setkani vSech Cle-
n0, partner( i dalSich hostl Druzstevnino mar-

ketingového sdruzeni CR a jeho <&lenskych

druzstev.

krok za krokem

Pro své cleny, klienty a partnery vydava
Stavebni bytové druzstvo POKROK.

=lDOKrok

stavebni bytové druzstvo

Kollarova 157/18, 186 00 Praha 8
tel.: 225 339 201, fax: 225 339 333
e—mail: predstavenstvo@pokrok.cz
www.pokrok.cz

Zpravodaj je zaregistrovan na Ministerstvu kultury CR pod
evidendnim &islem MK CR E 19279.
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