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02 | 2014

Nebylo to jednoduché

Ddlezitou udalosti letosniho roku bylo konani
shromazdeéni delegétd, které se konalo v souladu
S novymi zakony, platnymi od 1. ledna 2014.
Mnoha druzstva maji velké problémy, aby vyhovéla
novym pozadavkim. Nékterym dokonce hrozi
prisné sankce. SBD POKROK se na situaci
pripravovalo od loriského roku, a tak se mu
podarilo véechno zviadnout.

Nové cCislo zpravodaje Krok

Letni Cislo zpravodaje Krok SBD POKROK ma
pro vas dvacet stran ¢lankd, které by vas mohly
zajimat. Najdete tu napriklad ¢lanek z letosSniho
shromazdéni delegétd, grafy s prehledem o hos-
podareni druzstva, pfipomeneme vam nekteré za-
sadni momenty z vyvoje druzstva, které v letoSnim
roce slavi 55. vyroci svého vzniku. Prectete si také
rozhovor s naméstkem ministryné pro mistni rozvoj
Petrem Smrckem, ¢lanek o klecich na kontejnery
a dalsi zajimavé materialy.

Stat nechce podporovat
druzstevni bydleni

Bytova vystavba pokracuije jen pomalu. Mnohé deve-
loperské projekty jsou sice moderni, ale pro mladé ro-
diny drahé a nedostupné. Stat ani obce moc nestavi,
protoZe na to nemaiji dostatek prostiedkd. A tak radgji
rozprodavaji stavajici bytovy fond. Otazka socialnich
bytl pro ty, kdo maji hluboko do kapsy a prosté si
nemohou dovolit tak velkou investici, jakou je koupé
bytu, zatim stale neni vyfeSena. Zkratka s byty je to
v Ceské republice slozité.

Jednim z feSeni je vystavba ze strany stavebnich
bytovych druzstey, ktera je pro verejnost finanéné
dostupnéjsi. Pripadny Uvér si druzstva zajistuji u bank
sama a zadatel o byt se tak vyhne naroénému pro-
cesu jednani s bankou.

Skoda, Ze si to vidda neuvédomuie a neplanuie jas-
nou podporu druzstevniho bydleni, jak fika v roz-
hovoru pro zpravodaj Krok Petr Smréek, namestek
ministryné pro mistni rozvoj pro tzemni a bytovou
politiku. Viada se pry obava, ze by tak mohla zvy-
hodnit jednu z forem vlastnictvi.
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Rozhovor s naméstkem MMR CR pro bydleni
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Uzijte si péknou dovolenou

Zpravodaj Krok ma tentokrat neobvyklych dvacet
stranek. Ackoli jesté neni ani polovina roku, mame
za sebou celou fadu ddlezitych udélosti a mnoho
nas jich teprve ceka.

se v souladu s pozadavky nového obcanského za-
koniku a zakona o obchodnich korporacich mélo
konat v prvni poloving letosniho roku. Termin jsme
stihli — usporadali jsme ho v sobotu 21. Gervna. Jako
mistopredseda spravni rady Druzstevniho marketin-
gového sdruzeni CR vim, jaké potize se spinénim
prisnych podminek obou zakont majf jina druzstva.
| vy jste jisté v médiich zaznamenali, jaké sankce,
véetné zruseni druzstva, hrozi tém, kdo neuvedou
do souladu své dokumenty alistiny. O to vice si cenim
prace nasich zaméstnancd, ktefi se dokazali rychle
prizplsobit a aplikovat zakony do kazdodenni praxe.

Je ale Iéto, ¢as dovolenych, a tak si snad vsichni
na chvili od ndroéné prace odpocineme. Preji vam
péknou a klidnou dovolenou, at uz bude v Cesku
nebo v zahranici.

Ing. Oldrich Sova
predseda predstavenstva SBD POKROK
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Shromazdéni delegatu
SBD POKROK poprve podle
novych zakonu

Druzstvo ma stale vyrovnany
rozpocet

Shromazdéni delegatii Stavebniho bytového
druzstva POKROK se letos konalo v sobotu
21. Gervna v prostorach salu Pritomnost v Domé
odborovych svazii na Churchillové namésti
na prazském Zizkové. PFislo 147 delegatt, ktefi
spolec¢né projednali pisemné materialy podle
predlozeného programu.

V' Uvodu shromazdéni vystoupil predseda pred-
stavenstva Ing. Oldfich Sova, ktery pfitomnym
podékoval za jejich ucast. Predstavil Cleny pred-
stavenstva, ¢leny kontrolni komise a zastupce
vedeni a spravy Stavebniho bytového druzstva PO-
KROK (déale jen SBD POKROK). Uved! také notare
JUDr. Zdenka Kratochvila, ktery osvédcil celodenni
shromazdéni delegatli. Delegatlim vysvétlil, ze le-
tos se poprvé kona shromazdeni v souladu s no-
vymi zakony — zakonem o obchodnich korporacich
a s ob&anskym zakonikem. Ukladaji konani shro-
mazdéni delegatll v prvni poloviné kalendarniho
roku. Od roku 2014 se tedy dalsi zasedani budou
nadale konat v tomto obdobi.

Nésledovala volba ¢lend mandétové, navrhové
a volebni komise a jmenovani zapisovatele. VSechny
Cleny delegati schvalili a pak uz zacalo projednavani
jednotlivych pisemnych materiald.

Pisemnym materidlem &islo 1 bylo Schvaleni Ucet-
ni zavérky a rozdéleni zisku. Podklad prezentoval
mistopfedseda predstavenstva a ekonomicky na-
meéstek druzstva Ing. Pavel Beranek. Informoval
pfitomné o tom, ze v roce 2013 mélo SBD PO-
KROK vysledek hospodareni pred zdanénim ve vysi
374 000 K& a vysledek hospodareni za ucetni ob-
dobi (zisk po zdanéni) ve vysi 344 199 K¢&. Oproti
predchazejicimu obdobi vzrostly diky projektu vy-
stavby bytového domu v Chudenické ulici vynosy,
ty by se mély v roce 2014 dale zvysit. Vzrostly ale
i néklady v zavislosti na dokoncovani uvedeného
projektu. Zvysil se také objem poplatku za spravu
objektll. Celkovy hospodarsky vysledek byl pro rok
2013 planovan ve vysi 250 tisic, ktery se podarilo
splnit. Ing. Beranek v ramci pisemného materialu
¢. 1 seznamil UCastniky shromazdéni se Zpravou
nezavislého auditora o ovéreni rocni UCetni zavérky
k 31. 12. 2013. Zprava obsahuje vyrok ,bez vyhrad®.




Predstavil také dalsi dokumenty, kterymi jsou roz-
vaha v plném rozsahu, vykaz zisku a ztraty a pfi-
loha, ktera obsahuje podrobny komentar k ro¢ni
zavérce. V souladu se zakonem o obchodnich kor-
poracich, Stanovami druzstva a platnou Kolektivni
smlouvou navrhl Ing. Beranek pridélit ¢ast zisku
ve vySi 275 400 K& do socidlniho fondu. Vzhledem
k dostatecné vysi Nedélitelného fondu druzstva
ve vy§i 49 309 000 K& neni nutné tento fond do-
plfovat, proto navrhl Ing. Beranek zbyvajici ¢ast
zisku ve vysi 68 799 K& nerozdélovat a prevést ji
na ucet Nerozdéleny zisk minulych let pro pfipad-
né pozdegjsi vyuziti. Pritomni delegati schvalili rocni
zavérku a rozdéleni zisku podle uvedeného navrhu
poctem 114 hlasq.

Nasledujici pisemny material Cislo 2 — Vyro¢ni zprava
SBD POKROK 2013 — prezentoval opét Ing. Pavel
Beranek. Doporudil pozornosti delegéatt vyrok au-
ditora, kde se uvadi, ze ... ucetni zavérka poda-
va vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Stavebni bytové druzstvo POKROK k 31. 12. 20183,
néakladt a vynosd, vysledku jejiho hospodareni a pe-
néznich tokl za rok kondici 31. 12. 2013 v soula-
du s Ceskymi ucetnimi predpisy.“ Delegati pfi svéem
hlasovani vyro¢ni zpravu schvalili poétem 117 hlast.
V Uvodnim slovu k vyro¢ni zpraveé komentoval situaci
druzstva jeho predseda Ing. Oldfich Sova: ,Stabilita,
seridznost a tradice jsou tfi zékladni faktory, ktery-
mi se nam dafi uspét v tvrdé konkurenci Ceského
trhu. Mame za sebou mnoho let zkuSenosti, a tak
miZeme nabizet know-how, které chybi vétsiné
subjektl podnikajicich ve stejné oblasti. Dokézeme
stavét moderni a zajimavé bytové domy, o nemo-
vitosti se umime také kvalitné starat. V soucasné
dobé méame ve spravé pres 23 tisic prazskych bytd.
Nékteré objekty si na ¢as vyzkouSely sluzby jinych
firem, po negativnich zkuSenostech se k nam zno-
vu vratily. Moznost srovnani kvality poskytovanych
sluzeb jim kratkodobé prinesla nepfijemné poznani,
v soucasné dobé uz o né pecujeme s veskerou pec-
livosti, jakou jsme zvykli poskytovat svym klient&im.*

Nasledoval pisemny material Cislo 3 — Zprava pred-
stavenstva a spravy SBD POKROK, ktery prezen-
toval predseda predstavenstva Ing. Oldfich Sova.
~Jsem velmi rad, ze mam pro vas opét priznivou
zpravu: hospodarské vysledky Stavebniho bytové-
ho druzstva POKROK jsou stejné jako v predcho-
zich letech vyrovnané. Jiz nékolik let za sebou se
nam dari drzet stabilni ekonomiku a dodrzovat pla-
novany rozpo&et. A to i za zhorSenych podminek
podnikatelského prostredi. Vynikajici vysledky nase-
ho druzstva jsou dany kromé jiného tim, ze v jeho
Cele je schopné a zodpovédné predstavenstvo a ze
ma rozvézné shromazdéni delegat, které rozumné
zvazuje kazdou investici a kazdy dalsi krok. Diky
tomu se nasi Clenové nemusi obavat budouciho
vyvoje.“ Ing. Oldfich Sova pfitomné informoval také
o tom, Ze v sou¢asné dobé druzstvo nema zadny
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projekt vystavby bytového domu, protoze partnefi
nenabidli projekt, ktery by mél platné stavebni po-
voleni. ,Mrzi mé to, protoze z vysledkd hospodarent
je patrné, ze druzstevni vystavba ma nepopiratelné
pfinosy do naseho rozpodtu.” Pfipomnél, Zze druz-
stvo letos slavi 55. vyro&i svého zalozeni. ,Ustavuijici
schiize ¢lent prijala 21. 7. 1959 stanovy druZstva
a schvdlila zalozeni subjektu pod tehdej§im nazvem
Stavebni bytové druzstvo obcanti v Praze 7. V polo-
ving 80. let 20. stoleti ziskalo soucasné pojmenova-
ni, tedy Stavebni bytové druzstvo POKROK. Mame
za sebou desitky let zkuSenosti a dobré prace, ktera
je za nami opravdu vidét. Stadi se podivat, jak se
vylepSuiji objekty pod nasi spravou. Podafilo se nam
realizovat nékolik modernich projektd druzstevni
vystavby, kde jsme prodali vSechny nabizené byty.
Stabilizovali jsme hospodareni druzstva, optimalizo-
vali jsme stav zaméstnancd, stéle se snazime hledat
dal$i moznosti naseho dalsiho rlstu a vyvoje.“ De-
legati vyslechli prezentaci Ing. Oldficha Sovy a po-
Stem 114 hlast pisemny material schvalili.

Pisemny material Cislo 4, Zpravu o Cinnosti kontrol-
ni komise SBD POKROK, prezentoval jeji pfedseda
Ing. Lubo$ Hlavsa. Informoval pfitomné, ze od mi-
nulého shromézdéni delegétt do konce kvétna roku
2014 se kontrolni komise sesla na Sesti fadnych
jednanich, kromé jedné clenky, ktera se z jednoho
zasedani omluvila, byla Ucast ostatnich ¢lent 100%.
V Unoru letosniho roku odstoupila ze své funkce
Clenky kontrolni komise Véra Hrdinova, za ni na-
stoupil zvoleny nahradnik Ing. Ladislav Vesely. ,Byly
projednavany pravidelné body dle planu prace,
informace Clena kontrolni komise, ktery se Ucast-
nil na jednani predstavenstva druzstva, a vysledky
a poznatky z kontrolni ¢innosti ¢lend kontrolni ko-
mise dle planu kontrol,“ uved! Ing. Hlavsa. Delegati
zpravu kontrolni komise schvalili po¢tem 96 hlast.
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Nasledoval pisemny material Cislo 5 — Odmeénova-
ni volenych organt SBD POKROK, ktery delega-
tdim prezentoval pravni specialista na nové zakony
platné od 1. 1. 2014, JUDr. Ondrej Caska. Uved,
7e materidl byl shromazdéni delegétll predloZzen
z ddvodu rekodifikace ¢eského soukromého pré-
va. Zakon o obchodnich korporacich stanovil nové
pozadavky a principy ohledné odménovani organd
druzstva a nové principy fizeni a spravy druzstva.
Do 30. €ervna letodniho roku bylo druzstvo povinno
prizplsobit smlouvy o vykonu funkce a odmérova-
ni podminkam uvedeného zakona. V praxi nedojde
k zadné zmeéng, jde jen o formalni narovnani. Na zi-
vou diskusi delegatl reagoval také Ing. Pavel Be-
ranek, ktery vysvétlil, Ze na rozdil od predchazejici
pravni Upravy plati pro odmeénovani ¢lenl statutar-
nich organt strop, ktery nelze prekrocit. Delegati
pisemny materiél ¢. 5 schvalili po¢tem 113 hlas(.

Dalsi pisemny materidl, ktery projednavalo shromaz-
déni delegatl, byl materidl Cislo 6 — Navrh na zménu
stanov. Prezentoval ho JUDr. Marek Novotny, ktery
delegatlim jednotliva ustanoveni vysvétlil a upozor-
nil, ze jde o fadu zmén, které bylo nutné provést
v navaznosti na novy zakon o obchodnich korpo-
racich. Delegati schvalili pisemny material Cislo 6
poctem 117 hlasd.

Shromazdéni delegétli pak odsouhlasilo zménu pro-
gramu — posunulo o hodinu projednani pisemnych
materidld Cislo 7 a 8. Tykaly se volby nahradnikd
do predstavenstva a do kontrolni komise. Vzhledem
k tomu, Ze v té dobé jesté nebyli na misté vSichni
kandidati, ktefi se méli delegatim predstavit svymi
prezentacemi, delegati zménu programu schvalili
poc¢tem 118 hlast.

Dale se delegati vénovali projednani pisemného
materidlu Cislo 9 — Schvaleni uvéru na rekonstrukci
objektu 666 (Spanielova 1299 az 1305, Praha 6 —

ktery upravoval moznost prijeti Uvéru na rekonstruk-
ci pro objekt na zakladé rozhodnuti pfedstavenstva.
Nyni tedy o zadosti rozhoduje shromazdéni delega-
tl. Davodem Uvéru je zamér revitalizace uvedené-
ho bytového domu, ktery je bez pravni subjektivity,
resp. ve spoluvlastnictvi viastnikd jednotek. Podle
nové pravni Upravy tu druzstvo vykonava funkci
spravce a jedna za vlastniky jednotek ve vécech
spravy domu jejich jménem a na jejich ucet. SBD
POKROK je v tomto pfipadé jednim ze spoluviast-
nikd. Delegati schvalili pisemny materidl ¢islo 9 po-
¢tem 98 hlas(.

Pisemny materiél ¢islo 10, Odvolani ¢lenl druzstva
ke shromézdéni delegatl podle ¢l. 13 Stanov SBD
POKROK, prezentovala Jana Kovarikova, Clenka
predstavenstva druzstva. Uvedla jména druzstev-
nikl a predmét jejich odvolani ke shromazdéni
delegétd, které o nich pak hlasovalo — ve v8ech pii-
padech $lo o dlouhodobé neplatiCe. V osmi pripa-
dech shromazdéni vyhovélo odvolani, vzhledem
k tomu, ze neplatiCi své dluhy vyrovnali, v jednom
pripadé ho zamitlo a potvrdilo vylou¢eni z druzstva.
Na zékladé pozadavk( soudl shroméazdéni rozho-
dovalo také o dvou pfipadech, kdy se byvali ¢lenové
druzstva domahali nového &lenstvi v druzstvu. Clen-
stvi jim zaniklo v roce 2007 a v roce 1999. Vzhledem




k tomu, Ze sva odvolani proti tehdejsimu rozhodnuti
nepodali v zakonné Ih(té, shroméazdéni se jimi ne-
mohlo zabyvat.

Po projednani pisemného materidlu &islo 10 se
shromazdéni delegatll vrétilo ke svému ptvodni-
mu programu. Nasledoval pisemny material Cislo 7
Volby nahradnikd do predstavenstva druzstva SBD
POKROK a véci souvisegjici. Volby fidil delegat Sva-
topluk Smysl. Na poc¢atku si delegati nejdrive odhla-
sovali tajnou volbu. Pak se postupné predstavovalo
devét prinlasenych kandidatd. Byli jimi:

e \ojtéch Benes, DiS.,

e Mgr. Be. Lucie Helmova,

e Radek Kucera,

e Zdenék Macko,

e Miloslav Martinec,

¢ Ing. arch. Daniel Novak,

e Zdenék Pilat,

® Ing. Zdenék Silovsky

e JUDr. Jaroslav Ledvina.

Posledni jmenovany podal nekompletni prihlasku k da-
nému datu, shroméazdéni proto hlasovalo o udéleni vy-
jimky, aby se mohl voleb UCastnit. Shromazdeéni vak
vyjimku neudélilo a neodsouhlasilo jeho volbu. Kazdy
kandidat ve své prihlasce uved! strucny Zivotopis, vyvoj
pracovni kariéry, motivaci, pro¢ by se chtél stat le-
nem, resp. nahradnikem predstavenstva a o jakou ob-
last Cinnosti by se rad staral. Kandidati predkladali také
vypis z trestniho rejstitku a potvrzeni financniho Uradu
0 bezdluznosti. Druzstvo provedlo kontrolu v obchod-
nim rejstiiku, aby si ovéfilo, zda kandidati nevykonavaj
podobnou ¢innost pro jiny subjekt. Ve trech pripadech
takové skutecnosti zjistilo, kandidati vSak béhem své
prezentace uvedli, Ze by v pfipadé zvoleni svoji ¢innost
ukoncili. V prvnim kole neziskal nikdo z kandidatd po-
tfebnou vétsinu, ve druhém kole byl poctem 68 hlasti
zvolen Ing. arch. Daniel Novak, ve tretim kole byl zvo-
len Miloslav Martinec poctem 72 hlas(.

Dalsim bodem shromazdéni bylo projednani pisem-
ného materialu ¢islo 8 — Volby nahradnikd do kon-
trolni komise SBD POKROK a véci souvisejici, které
opét fidil delegat Svatopluk Smysl. Stejné jako u vo-
leb nahradnik( do predstavenstva se nejdfive pred-
stavil jediny prihlaseny kandidat, kterym byl Ing. Jan
Betak. Hlasil se jako kandidat uz do voleb do kon-
trolni komise v listopadu roku 2013, kdy byla jeho
prihlaska vyfazena, protoze nedodal kompletni pod-
klady. Tentokrat byl delegaty zvolen v prvnim kole
poctem 105 hlast.

Poslednim projedndvanym materidlem byl pisem-
ny material ¢islo 11 — Vyjimky podle ¢. 17 odst. 3
Zasad hospodareni SBD POKROK. Prezentoval ho
Ing. FrantiSek Svoboda. Pfedmétem materidlu byly
Zadosti ¢lend druzstva o bezlplatny prevod bytu,
ktefi o ného nepozadali do 31. 12. 2013. Pouze
v jednom pfipadé shromazdéni zadosti vyhovélo
a schvdlilo bezuplatny pfevod, v ostatnich pfipa-
dech je zamitlo nebo schvalilo stanoveni kupni ceny
ve vsi 5% nebo 10 % z ceny obvyklé.

V zavéru shromazdéni podékoval predseda pred-
stavenstva Ing. Oldfich Sova v8em delegéatlm, kteff
se zUcastnili narocného jednani a vydrzeli az do jeho
konce. Podékoval také za pripravu, vCetné pisem-
nych podkladd, bez kterych by se zasedani ne-
mohlo uskutecnit. ,Shromazdéni delegatli se letos
konalo podle novych podminek, které vyplyvaji z no-
vého obCanského zakoniku a zakona o obchodnich
korporacich, platnych od 1. ledna letoSniho roku.
Nebylo jednoduché pripravit vSechny podklady,
proto bych rad podékoval vsem, kdo se na jejich
pripravé podileli,“ uvedl Ing. Oldfich Sova. Na zaveér
popral pfitomnym krasné léto a klidnou a pohodo-
vou dovolenou.
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Ekonomicke vysledky Stavebniho

Ekonomicky vyvoj Stavebniho bytového druzstva POKROK a jeho hospodareni za uplynulé obdobi je jedno ze stézejnich témat kazdoro¢niho shromazdéni delega-
t0. Hospodarské vysledky byly soucdsti ro¢ni Ucetni zavérky a vyrocni zpravy za rok 2013 — oba dokumenty projednalo kromé jinych bod( shromazdéni delegatd,
svolané na 21. ¢ervna letosniho roku.

Vynosy a naklady v letech 2004-2013
v tisicich K&
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Celkové vynosy a poplatek za spravu, 2004-2013 Poéet zaméstnancti, 2004-2013
v tisicich K& pocet osob
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Stavebni bytove druzstvo
POKROK slavi 55 let sve

existence

Stavebni bytové druzstvo POKROK je letos
55 let na ceském trhu. Zazilo lepsi i horsi
obdobi, nez se stalo silnym subjektem, kte-
rym je dnes. PFipravili jsme si pro vas shrnuti
o tom, jaky byl jeho vyvoj.

Druzstva méla v obdobi prvni republiky svoji tradi-
ci, kterou ale prerusila druha svétova valka. Po je-
jim skonceni se druzstva na kratkou dobu vratila
ke svému drivéjsimu plsobent, ale jejich Uspésnost
zabrzdil rok 1948. Druzstva jako soukromopravni
subjekty byla trnem v oku nové nastupujici politické
garnitury, ktera chtéla mit jejich ¢innost pod kontro-
lou. Novymi zakony ji postupné centralizovala, ze-
jména proto, aby stavebnfi aktivitu druzstev zahrnula
do statniho planu. Stat totiz na bytovou vystavbu
sam nestacil, a tak mu prace druzstev pfisla vhod.

Pro fadu lidi byla druzstevni forma vystavby zajima-
vejsi nez ta statni, a tak vznikala druzstva zamest-
nancl podnikd nebo ob&and. Jednim takovym bylo
i Stavebni bytové druzstvo POKROK.

Z historie druzstva

Stavebni bytové druzstvo POKROK bylo ustave-
no a zalozeno rozhodnutim rady ONV v Praze 7.
Ustavuijici schiize ¢lenl pfijala 21. 7. 1959 stanovy
a schvdlila zaloZeni subjektu pod nazvem Stavebni
bytové druzstvo ob&and v Praze 7. V poloviné 80.
let 20. stoleti ziskalo sou¢asné pojmenovani, tedy
Stavebni bytové druzstvo POKROK.

Druzstvo se od roku 1967 az do konce devadesa-
tych let postupné slucovalo s mensimi stavebnimi
bytovymi druzstvy zaméstnancd v urditych oborech
nebo obc¢anl nékterych prazskych obvodd. V ob-
dobi normalizace i pozdgji tu pracovala fada zajima-
vych osobnosti, protoze stat na druzstva nedohlizel
tolik jako na jiné organizace. V SBD POKROK pra-
coval napfiklad jako pravnik Pavel Rychetsky, dlou-
holety predseda Ota Karen nebo Rudolf Slansky
ml. Na obdobi normalizace vzpomina Ota Karen
ve zpravodaji Krok, vydaném k pfilezitosti 50. vyroci
SBD POKROK.

~Ja jsem prisel do POKROKU v roce 1969. Byl
jsem totiz ¢lenem ekonomického reformniho tymu
prof. Oty Sika a na za¢atku normalizace jsem mu-
sel hledat nové uplatnéni. To druzstvo bylo tehdy
pomérné malé, mélo priblizné 400 bydlicich druz-
stevnikl a Sest az osm set nebydlicich. O bytovou
vystavbu se ani nemohlo moc uchézet, protoze
nemélo profesiondini aparat — byla tu jen jedna ad-
ministrativni sila a jedna ucetni, které zajistovaly jen

ekonomické zdlezitosti s bydlicimi ¢leny. Stéli jsme
tedy pred problémem: Bud druzstvo vybudujeme
a postavime na profesionalnim zaklade, nebo nema
moc Sanci na existenci. Protoze jsem mél dost dob-
ré znalosti predpisl, ale i tehdejsi praxe investi¢ni
vystavby, presveédCil jsem predstavenstvo, Ze se
musime vrhnout na vystavbu ve velkém. To tehdy
obecné v druzstvech nebyla moc zavidénihodna
véc. Proti profesiondlnim stavbarlim, ktefi tehdy
méli planované Ukoly v rdmci bytové vystavby —
posvécovang, ale i hlidané nejrdznéjSimi politicky-
mi organy KSC, stdli druzstevnici v podstaté jako
amatéfi, ktefi postavili jeden dim, nastéhovali se
a prestali se o druzstevni bytovou vystavbu zajimat.
My v POKROKU jsme postavili proti profesionalnim
stavbafim koncepci profesiondlné vybaveného
druzstva. Problémem bylo, kde na to vzit penize.“

Jak historie ukazala, tehdejSimu vedeni druzstva
se to nakonec podarilo. Postavilo SBD POKROK
na nohy a pustilo se do bytové vystavby.

Prvni sidlo druzstva bylo ve Veletrzni ulici 20 v Pra-
ze 7, a to az do roku 1964, kdy se prestéhovalo
do ulice U letenského sadu 7 také v Praze 7. V roce

let

1970 nasledovalo stéhovani na Karlovo namesti
do Braunova domu v Praze 2, pfi dal$im stéhovani
oblast Prahy 2 neopustilo a pdisobilo ve Spanélské
ulici. Kratce, asi tfi roky, bylo sidlo také na Narodni
tfidé v Palaci Metro v Praze 1. Od roku 1992 na-
jdete spravu druzstva ve viastnim karlinském domé
v Kolléarové ulici 18 v Praze 8.

Foto 1-3: Povodné z roku 2002 nadélaly v sidle druzstva
v prazském Karliné mnoho $kody.

e 0od zalozeni
e Na trhu
e tradice
e zkusenosti



Vyvoj po roce 1989

Jana Kovarikova, vedouci sekretariatu predsedy
druzstva a Clenka predstavenstva SBD POKROK,
nastoupila do druZstva v roce 1990. Tehdy do Spa-
nélské ulice v Praze 2 jako referentka do sekreta-
riatu feditele. ,Pracovala jsem v Konstruktivé, ktera
ale po roce 1990 propoustéla. Hledala jsem nové
misto, tady v druzstvu jsem se zeptala, jestli by ne-
méli néco pro me, a vyslo to,” fika o pocatcich své-
ho pUsobeni. ,Dnes mam na starosti nejen provoz
sekretariatu reditele, ale jako Clenka predstavenstva
i komunikaci s delegaty a pfipravu kazdoro¢niho
shroméazdéni delegatll. Je to ndro¢né, ale musim
fict, Ze svou praci mam opravdu rada.”

Béhem 24 let zazila Jana Kovarikova v druzstvu mno-
ho udalosti. ,Nejvétsi vyvoj zazilo druzstvo za Oldri-
cha Sovy, ktery tu zKlidnil atmosféru a podafilo se mu
srovnat hospodareni,” hodnoti posun SBD POKROK.
»Vede druzstvo pevnou rukou a vi, ¢eho chce dosah-
nout. Samozifejme na to neni sam, jde o tymovou
praci. Ale i to je velky pokrok, ze lidé tu tahnou za je-
den provaz,“ doplhuje Jana Kovarikova.

Od roku 1990 zasdhlo SBD POKROK nékolik in-
ternich afér, kdy se jeho jednotlivi predstavitelé
osocovali ze Spatného hospodareni. Nastésti vSak
v té dobé nepfislo druzstvo o zadny nemovity ma-
jetek. Také povodné v roce 2002 vyrazné postihly
sidlo druzstva v Kollarové ulici. Na druhou stranu
byl k tehdejSimu prednimu traktu dostavén zadni
trakt, vznikla recepce, archiv a zasedaci mistnos-
ti v pfizemi nebo vnéjsi vytah ve dvorané objektu,
ktery usnadnuje navstévy ¢lend druzstva. Druzstvo
investovalo také do IT a dalSich technologii nebo
aplikaci, které zkvalitiiuji sluzby ¢lendm druzstva
a objektlm ve sprave.

Druzstvo se také vratilo ke svému plvodnimu zamé-
feni, bytoveé vystavbe. V roce 2007 vznikl na rozhra-
ni Sestajovic a Klanovic uzavieny bytovy komplex

Foto 1-4: SBD POKROK postupné zrekonstruovalo sidlo
v Kolldrové ulici do dnesni podoby.

tfipatrovych viladomd. V zafi roku 2010 predstavi-
telé druzstva slavnostné poklepali na zakladni ka-
men pétipodlazniho bytového domu v Piskové ulici
v prazskych Modranech, ktery na poc&atku roku
2012 predali novym najemnikim. A zacali s vystav-
bou devitipodlazniho bytového domu v Chudenic-

SBD POKROK v kostce

- Ma témér 23 tisic bytl ve sprave.

- Pecuje o byty na Velké Ohradé a Novych
Butovicich, na Barrandove a v Radotineg,
na Jiznim Mést&, v Modranech, v Repich,
Ruzyni a v Bohnicich.

Predsedové SBD POKROK od roku 1959
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Ing. Ota Karen

Ing. Jaromir Cichor

Ing. Ota Karen, CSc.

Helena Psenickova

Ing. Vladimir RoubiCek

Lenka Harakova
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Ing. Vaclav Hlavka

Ing. Jaroslav Dojava

Ing. Miroslav Smid

Ing. Jan Vokrouhlecky

\éra Hrdinova

Ing. Oldfich Sova — od roku 2006 dosud

ké ulici v Hostivari, ktera byla dokoncena v zavéru
loriského roku. V sou¢asné dobé pracuje na pfipra-
vach dalSich projektd.

Také sprava objektll doznala v pribéhu let velkych
zmén. Druzstvo se postupné stalo siinym hracem
na poli Facility Managementu. Ma za sebou dlouhole-
té zkuSenosti, a tak ma co nabidnout. Kromé Spicko-
vé kvality i pfijatelnou cenu, ktera je nizsi ve srovnani
s mnohymi subjekty podobné zamérenymi.
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Stat se nechysta podporovat
druzstevni vystavbu

Druzstevni bydleni si udrzelo své postaveni
i v nepfiznivych podminkach, které se pro byd-
leni usadily na ceském trhu po roce 1989. Na-
opak to vypada, Ze se zacina znovu rozvijet. Jaky
pohled ma ale na druzstevni bydleni stat? Na to
jsme se zeptali naméstka ministryné pro mistni
rozvoj, Petra Smrcéka. Ma ve své gesci uzemni
a bytovou politiku.

V nékterych zahrani¢nich zemich, jako jsou
napriklad skandinavské zemé, Némecko nebo
§panélsko, maji stavebni bytova druzstva silné
postaveni. Pro¢ tomu tak zatim v Ceské repub-
lice neni?

V Ceské republice diky privatizaci doglo v minulos-
ti k trendu posilovani vlastnictvi jednotlivych byt
na Ukor druzstevniho bydleni. Druzstevnictvi tim bylo
vyrazné oslabeno.

O oziveni druzstevnictvi, alespor v mensim rozsahu,
se Ministerstvo pro mistni rozvoj pokouselo v roce
2005, kdy vydalo zakon &. 378/2005 Sb., o podpo-
fe vystavby druzstevnich bytd ze Statniho fondu roz-
voje bydleni a nafizeni viady ¢. 465/2005 Sb. ze dne
9. listopadu 2005 vydané na zékladé zmocnéni uve-
deného v zdkoné o podpore vystavby druzstevnich
bytd. Dané nafizeni viady umozriuje Statnimu fondu
rozvoje bydleni poskytovat dotaci a Uvér na vystav-
bu druZstevnich bytd. Aby nedochazelo k poruseni
hospodarské soutéze, predpisy EU umoznuiji po-
skytovat podporu jednotlivym pravnim subjektdm
pouze v omezené mire (pravidlo de minimis) do vyse
200 000 EUR/3 roky. Pfi nedodrzovani pravidel EU
by se jednalo o nedovolenou vefejnou podporu.
S touto problematikou jsou velmi dobre seznameny
i dal&i staty EU (napf. Francie, Belgie), které narazeji
na tento problém i v souvislosti s podporou socidlni-
ho ¢i neziskového bydleni.

Jak je zifejmé, kazda zemé& ma rlzny historicky
i politicky vyvoj, odliSnou strukturu vlastnictvi byt
a domd, tedy i pfipadné postaveni bytovych druz-
stev. Je velmi obtizné, ale i neucelné sjednocovat
politiky bydleni do jednotného modelu.

Je podle vas druzstevni bydleni zajimavou moz-
nosti feSeni bytové otazky v Ceské republice?

Druzstevnictvi ma u nas jiz velmi dlouhou tradici sa-
hajici az do 19. stoleti, a i kdyz mu v poslednich le-
tech nebyla prisuzovana velka role, zlstane ddleZitym
prvkem na trhu s byty. Objevila se i nova moznost
dana zakonem ¢. 90/2012, korporatni zakon (nahra-
da za obchodni zakonik). Zakon zna institut socidl-
niho druzstva s predpokladem, ze mUze slouzit mj.
i k uspokojovani potreb bydleni. Zakladni rozdil mezi
bytovym druzstvem a socialnim druzstvem je v tom,
Ze socidlni druzstvo miiZe vyvijet obecné prospésnou
¢innost pro znevyhodnéné osoby pro uspokojova-

10. . krok

ni jejich bytovych potfeb s tim, ze tyto osoby musi
byt soucasné jeho Cleny. Pricemz prevod a prechod
druzstevniho podilu se zakazuje. Vyporadaci podil pfi
ukonceni Clenstvi v socialnim druzstvu je roven spl-
néné vkladové povinnosti (Clenského vkladu). Jednou
z moznych forem vystavby byt( se tedy mize stat
i tato forma socidlniho druzstevnictvi.

Jaké jsou moznosti podpory druzstevniho byd-
leni ze strany statu?

Formy podpory statu mohou byt rlizné od uGvéro-
vych, garanénich, po dotacéni. Problémem vsak z0-
stava jiz vySe zminéna nedovolena verejna podpora
a nedostatek financnich prostredkd ze statniho roz-
poétu CR — tedy z nérodniho zdroje. Od roku 2015
mohou byt na vystavbu socialniho bydleni pouzity
i zdroje EU, oproti pfedchozimu programovému
obdobi. Dosud nevyreSenou otazkou je bariéra ne-
dovolené verejné podpory, 1. je tfeba rozhodnout,
jakou zvolit formu podpory tak, aby nebyla v rozporu
s pravidly EU. Je tfeba ale zdUraznit, Ze se musi jed-
nat o podporu socialniho bydleni, nikoliv o plosnou
podporu druzstevnictvi bez socidlniho zaméreni, jak
jsme dosud zvykli druzstevnictvi vnimat.

Planuje stat podporu druzstevniho bydleni?
Stat se bude snazit do vystavby sociélniho bydleni
zapojit rlizné subjekty, nevylu¢ujeme ani moznost
zapojeni druzstev.

Jaké jsou soucasné moznosti statni podpory
druzstevni vystavby?

Jako specidlni Uprava pro druzstevni vystavbu
v platnosti zlstava vy$e uvedeny zékon ¢. 378/2005
a nafizeni vliady ¢. 465/2005 Sb., avSak v rozpoctu
SFRB pro leto$ni rok na né nebyly vyhrazeny zadné
finanéni prostredky. V pfipadé zajmu druzstevnikd
0 vystavbu Ize iniciovat znovuotevieni programu
v nasleduijicich letech, napfr. pouze v Uvérové formé,
protoze SFRB se v souladu s Koncepci bydieni CR
do roku 2020 strategicky odklonil od poskytovani
dotaci. Protoze SFRB nema zadné stabilni pFijmy
ze statniho rozpoctu, poskytuje vyhradné navratné
formy podpory ve vSech oblastech podpory.

Bylo by podle vas vhodné podpofit druzstevni
vystavbu v Ceské republice?

Podporovat druzstevni vystavbu se stat plosné ne-
chysté pravé z divodu naruseni konkurence a zvy-
hodfovani jedné z moznych forem vlastnictvi.

Jakou mate zkuSenost s druzstevnim bydle-
nim - mate i vy nebo nékdo z vasSich blizkych
druzstevni byt?

S druzstevnim bydlenim mame s manzelkou dlou-
holetou zkuSenost, i kdyz nasledné jsme byt prevedii
do osobniho viastnictvi, ale i nadale tento byt spravo-
valo druzstvo. V sou¢asnosti bydlim v rodinném dome.

Dékuji za rozhovor.



Drzte se sveé vize

Ve zpravodaji Krok vas seznamujeme s objekty,
které zaznamenaly uspéch v oblasti sniZzovani
energetické narocnosti. Jednim z nich je SPD
Bellusova 1858-1861 z Prahy 13, ktery se diky
svym opatrenim stal vitézem Energetické ligy
panelovych domi v roéniku 2011-2012.

Ddm na uvedené adrese stoji od roku 1986, kdy byl
dokoncen a predan k obyvani. Dalsich 16 let se tu
provadeéla jen bézna udrzba, fesily se havarijni stavy
stfechy, vytahu, nékolikrat se vymalovaly spoleéné
prostory. Prlimérna ro¢ni ¢astka na Gidrzbu se pohy-
bovala kolem 350 tisic korun.

Po roce 1990 se na schlizich ndjemnikd nékolikrat
projedndvala celkova rekonstrukce domu, ke které
ale nikdy nedoslo. AZ v roce 2002 bylo provedeno
alespon zatepleni titu budovy. V roce 2005 na négj
navézal tepelny audit, ktery pfinesl informace ddleZi-
té pro rozhodovani o budoucim celkovém zatepleni
domu. Zjistil, ze pfi 3% rlstu cen energii by mélo
navratnost Ctyficet let, pfi 15% rdstu, jaky nastal
v roce 2005, uz jen dvacet let. Do realizace zatep-
leni ale zasahly zakonné povinnosti, které proces
zbrzdily: najemnici zaloZili spolecenstvi viastnikd,
resp. spolecenstvi pro ddm (SPD), a tak chvili trvalo,
nez se situace ustdlila. Na shromazdéni a prostied-
nictvim nasledné per rollam podpisové akce v roce
2006 vlastnici odsouhlasili rekonstrukci, ktera byla
ve stejném roce zahdjena. Prace trvaly az do konce
nasledujiciho roku. Slo o celkové zatepleni objektu,
tj. pricelni a zadni fasady, vyménu oken a balkono-
vych dvefi a individudlni zaskleni lodzif.

Vyhodnoceni tuspory tepla SPD BelluSova 1858-1861
v letech 2006-2011
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4Pro rekonstrukci jsme ziskali pfimou i nepfimou do-
taci ze statniho podpdrného programu Panel ve vysi
1,75 milionu korun a ze Statniho fondu rozvoje bydleni
Castku 2,47 milionu korun,” fika Jan Luc, predseda
SPD Bellusova 1858-1861. ,K tomu jsme méli k dis-
pozici Uvér ze stavebniho sporeni ve vysi 6 miliond
korun. V8echno jsme museli dostatecné vCas napla-
novat, abychom spravné nacasovali terminy dotaci
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Podil ztrat vedenim a vétranim v roéni spotrebé tepla
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Zdroj: http://www. tzb-info.cz/2361-moznosti-pouziti-bytoveho-vetrani-s-rekuperaci-tepla-v-rodinnych-a-bytovych-domech-i.

s uvolnénim prostredkd ze stavebnino sporeni na stra-
né jedné a smiuvné zajisténé dodavatele na strané
druhé.”

Takto vyjmenované to vypada jednoduse, ale pro
wybor to znamenalo hodiny prace, papirovani
a schiizek. ,V priibéhu rekonstrukce jsme jednali se
Sestnacti institucemi,* uvadi Jan Luc. ,Slo o mést-
sky Urad, stavebni odbor, postu, katastr nemovitosti,
obchodni rejstiik, banky, stavebni sporitelnu, bytové
druzstvo a Statni fond rozvoje bydleni. Kromé toho
jsme samoziejme vedli dalsi jednani s dodavateli.
Béhem té doby jsme vyridili kolem 2 450 e-mailti
a 700 telefonnich hovord.*

Na dodavatele bylo vypsano vybérové fizeni se stej-
nymi podminkami pro vSechny. ,Po doruceni nabidek
se uskutecnilo kolem deseti jednani s péti dodava-
teli, kde jsme si ujasnovali parametry navrhovanych
feSeni,” vysvétiuje Jan Luc. ,Hlavnimi kritérii byly re-
ference, spolehlivost dodavatele, kdo zatepleni bude
fyzicky provadét, pouZzité technologie, zplsob pro-
vedeni, harmonogram a samozfejmé cena a zarucni
kontrolnich dndl, které se zaméfily na kontrolu kvality
provedeni, dodrzovani rozpo€tu a harmonogramu.
Nakonec bylo SPD s praci dodavatelt spokojeno:
LZatepleni bylo dodano vCas a v predpokladané
kvalité, o ¢emz jsme se presvedCili termovizi a néko-
lika nahodnymi sondami do zatepleni kvili kontrole
tloustky zatepleni a kvality provedeni. V zarucni dobé
nam dodavatel bez problém( a pritahl opravil zjis-
téné drobné nedostatky,” fika Jan Luc. Peclivost pri
wybéru dodavatell se tak vyplatila.

Nejvice problém( paradoxné zplsobovali néktefi
neukaznéni vlastnici, ktefi odmitali odstrojit jiz ,zatep-
lené“, respektive dfevem vykladané oblozeni lodZie,

pfipadné nesouhlasili s odfezanim odtokovych kanal-
k{. Svévolné vstupovali na odkryté lodZie a prekazeli
pracovnikdm dodavatele v praci pfi zateplovani stén
a hran lodzii. Jednou musela dokonce zasahovat
i policie, kdyz byl porusen zakaz vychazeni na odha-
lenou lodzii bez zabradli v sedmém patre.

| pfes vSechny obtize se investice do rekonstrukce
vyplatila. ,| kdyz jsme o to nijak zvlast neusilovali,
byli jsme vyhlaseni nejusporngjsim domem v rocniku
2011-2012 Energetickeé ligy. Ale hlavné jsme usetili
za platby za teplo v fadu tisicikorun kazdy rok. PFi-
jemné jsme tak obohatili rodinné rozpodty viastnikd,
komentuje rekonstrukci Jan Luc. ,Vzhledem k ros-
toucim cenam energii to byla spravna volba. Jen je
Skoda, ze jsme nemohli nacasovat rekonstrukci tak,
abychom ji provedli celou najednou. Urcité by bylo
v8echno mnohem jednodu&si.”

Rekonstrukei z let 2006-2007 rozhodné péce o ob-
jekt neskoncila. V loriském roce SPD provedlo zatep-
leni stfechy, véetné strojoven vytaht. Netrpélivé bude
letos oekavat vyuctovani energii, aby Zzjistilo, jak se
dalsi opatreni promitlo do plateb za teplo zejména
v nejvyssich patrech. Tam podle subjektivniho hod-
noceni vlastnik( dochézelo v zimnim obdobi k pre-
chodovym mdastkdim. SPD po vyuctovani planuje
pozadat o regulaci odbérove kfivky spolu s vedlejSim
domem, se kterym maiji spolecny odbérny bod.

LZatepleni domu neni jednoducha zélezitost,” fika
na zavér Jan Luc. ,Kazdy dim je jedinecny, proto-
ze ho obyvaji jini lidé, zkuSenost tak neni jednoduse
prenositelna. Takze pokud se do toho date, pfiprav-
te se na neustalou komunikaci s vlastniky, Urady
a dodavateli, na vysvétlovani, dokladovani, planova-
ni a kontrolovani. Preji vam pevné nervy a drzte se
své vize, vysledek stoji za tol”

krok 11.
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Neporadek vyresi klec
na kontejnery

Netrvalo dlouho a prikladu spolecenstvi viastnikd Va-
zovova 3228/3, Praha 4, nasledoval sousedni diim.
,Klec na kontejnery mohu doporudit i jinym objektdm,

Udrzovani pofadku kolem popelnic a kontejnert
je na prazskych sidlistich ¢asto velmi proble-
matické. Odpad sem vyhazuji nejen obyvatelé

vyresi problém s uklidem okolo popelnic a usetii na-
klady na odvoz odpadu,” uzavira Jan Kratky.

zdejsich objektd, ale i ostatni lidé, ktefi se chtéji
zbavit nepohodinych véci a zaroven ziistat
v anonymité. Na takovych mistech pak stoji
i stara kresla, koberce a dalsi véci.

Uz kdysi situaci trefné odhadl Jan Neruda svym feje-
tonem s nazvem Kam s nim? Tenkrat mél spisovatel
potize se svym slamnikem. Od té doby se sice svét
posunul o pékny kus dal, s odpadem ma ale hlavni
meésto potize stale.

,V okoli popelnic u nas Casto vznikal neporadek,*
fika Jan Kratky, predseda vyboru spolecenstvi viast-
nikd jednotek pro diim Vazovova 3228/3, Praha 4
(objekt 490). ,Lidé sem odkladali rozmérny odpad,
jako jsou lednice nebo stary a nepotfebny nabytek.
Pravidelné sem chodili bezdomovci, ktefi prohleda-
vali popelnice a nechavali po sobé spoust. Vyjimkou
také nebylo, Ze nam sem vyhazovaly odpad okolni
firmy. Nékolikrat jsem byl svédkem toho, ze prijela
dodavka a cely kontejner nam zaplnila stavebnim
odpadem,” doplfiuje.

Spolecenstvi viastnikl jednotek pak pfisel dopis
z obvodniho ufadu, z odboru zivotniho prostredi,
ze si tu maji zajistit poradek kolem kontejnerového
stani. Nékolikrat si pak oba subjekty mezi sebou vy-
ménily dopisy, kde béhem diskuse hledali moznosti
fesSeni. Jakmile totiz spoleCenstvi nechalo na své na-
klady odpad odvézt, za néjakou dobu tu byly dalsi
nepatficné predméty.

A tak se spolecenstvi viastnik(l rozhodlo pro klec.
Trvalo ale pdl roku, neZz na uzamykatelnou klec
na kontejnery na komunalni odpad dostalo Uzem-
ni souhlas. A neslo o jediny souhlas, vyjadreni nebo
smlouvu, které byly ke stavbé zapotrebi. ,,Prekvapilo
mé, jaka byrokracie je s tak jednoduchou stavbou
spojena,” uvadi Jan Kratky. ,| kdyz bylo kolem klece
mnoho administrativy, ur€ité by ostatni objekty ne-
méla odradit od podobného feseni.”

Od loriského roku klec na kontejnery pred domem
ve Vazovové ulici stoji. Ma dva uzamykatelné vstu-
py: vrata pro manipulaci s kontejnery a dvere, ktery-
mi chodi lidé, ktefi sem jdou vyhodit smeti. ,Klec se
osvedCila, se zamykanim neméli lidé z naseho domu
zadny problém,” vysvétluje Jan Kratky. ,Po dvou mé-
sicich jsme dokonce snizili poCet kontejnerd, protoze
se zmenSil objem odpadu. Prestali jsme platit za od-
voz odpadu, ktery nam do popelnic daval nékdo jiny.
Lidé v naSem domeé jsou s kleci urcité spokojeni.”
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Seznam nutnych povoleni pro stavbu uzamykatelného kontejneru na komunalni odpad
pro dim Vazovova 3228/3, Praha 4:

povoleni a smlouva o zfizeni vécného bremene (zadost na MHMP, oddéleni spravy majetku),
zadost o Uzemni souhlas.

Podklady pro ziskani izemniho souhlasu:

povoleni a smlouva o zfizeni vécného brfemene (zadost na MHMP, oddéleni spravy majetku),
projekt a situacni planek,

geodetické zameéreni pozemku,

povoleni TSK Praha — koordinacni vyjadrent,

povoleni TSK Praha — svodna komise,

ELTODO - smlouva o ochrane zafizeni (pres pozemek vede kabel verejného osvétleni),
stanovisko odboru Zivotniho prostredi a dopravy MC Praha 12,

stanovisko telekomunikacnich operatord, ze pres pozemek nevede jgjich kabel: Telefonica
Czech Republic, T-Mobile Czech Republic, Bohemiatel, TeliaSonera International Carrier Czech
Republic, GTS Czech, RIO Media, SUPTel, Sitel, Pantel International CZ, UPC Ceska republika,
Ministerstvo vnitra Ceské republiky, CD - Telematika, Dopravni podnik hlavniho mésta Prahy;,
T-Systems Ceska republika, Planet, Ceské radiokomunikace, Vodafone Czech Republic, Dial
Telecom, CEZ ICT Services, TSK 7100, Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha,
Prazské vodovody a kanalizace,

Prazska plynarenska distribuce,

PREdistribuce,

Prazska teplarenska,

Kolektory Praha,

MHMP — odbor Zivotniho prostredi,

MHMP — odbor pamatkove péce,

Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy.

Pfed samotnou realizaci:

najemni smlouva o zaboru komunikace a povoleni vykopu od TSK Praha,
ELTODO - oznameni o zahajenf stavby,

povoleni MHMP, odboru dopravy, na zabor komunikace — kontejner,

povoleni MHMP, finan¢niho odboru, na zabor verejného prostranstvi — kontejner.

Po ukonceni stavby zhotovit planek skutecného provedeni a geodetické zamereni pozemku pro TSK Praha.
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SBD POKROK uklidnuje SVJ:
Predzahradky nejsou
predmetem spekulativnich

prodeju

Nedavno se v médiich objevila cela Fada &lanka,
tykajici se mozného prodeje predzahradek,
chodnik( a parkovist kolem panelovych domi
na ceskych sidlistich.

Statni pozemkovy Ufad zacal podle informaci médit
vyddvat ve zvySené mife uvedené pozemky restitu-
entdim, ktefi nejsou na rozdil od ostatnich vlastnik(
nijak pravné vazani. Mohou si tedy na nich postavit,
cokoliv si vymysli. Vedle vaseho peclivé udrzovaného
bytového domu by tak mohli postavit napfiklad Eiffe-
lovu v&z — i kdyZ tu by snad stavebni Urad nepovalil.
Ale takové nékolikapatrové garaze, branici vyhledu,
uz mozna ano. Podle deniku Pravo by také mohli na-
priklad chodniky nebo parkovisté zrusit nebo na né
zakéazat vstup. A nebo je prodat spekulantdim.

Podle prazského magistratu se problém tyka vétsiny
sidlist v hlavnim mésté a Urad kvdli témto prevodim
vede pres sto soudnich spord, jak uvadsji Novinky.cz.

Stavebni bytové druzstvo POKROK uz deli dobu
opakovaneé jedna s Magistratem hlavniho mésta
Prahy (MHMP), vlastnikem vécné prislusnych po-
zemkl (VPP), o prodeji téchto pozemkd. V pri-
béhu vsech jednani — posledni kolo se konalo
koncem letodniho kvétna — nezaznamenali zastup-
ci SBD POKROK sebemensi indicie o tom, ze by
VPP v okoli objektt SBD POKROK byly pfedmé-
tem spekulativnich prodejl nebo prevodd nékomu
jinému nez pravnim subjektdm, SVJ, které v téchto
objektech plsobi. Spolehlivym dokladem je po-
tvrzeni ze strany MHMP, Ze eviduje zajem tfech
SVJ o koupi VPP: dvou ve Stoddlkach a jednoho
na sidlisti Barrandov v Praze 5.

Zastupci SBD POKROK byli informovani, ze SVJ, kte-
ra vyjadrila predbézny zajem o koupi VPP, by ji mohla
realizovat za podminky, ze s cenou 7 K&/m? budou
souhlasit vSechny utvary MHMP, které se k prodeji
majetku vyjadruji. SVJ si také budou muset zajistit

Energeticka liga

Vysledky soutéze Top Panel 2014

Redakce casopisu Bydlet v panelu je ve spolu-
praci se spolecnosti Incheba Praha poradate-
lem a organizatorem soutéze Top Panel 2014.
Redakce do ni nominovala projekt Energeticka
liga, ktery v kategorii Sluzby obsadil prvni pficku.

Ctendrska hlasovaci souté? ocenila zasluznou aktivi-
tu Druzstevniho marketingového sdruzeni CR a spo-
le¢nosti I.RTN. Projekt se uz nékolik let za sebou
zaméfuje na sestaveni zebricku objektd podle jejich
energetické naroCnosti. Na snizovani uvedeného
ukazatele maji nejvétsi zasluhu samotna SVJ a jejich

wybory. O zkuSenostech nékterych z nich jste si mohli
precist ve zpravodaji Krok, dalsi pro vas chystame.
Soutéz TOP PANEL 2014 byla rozdélena do Ctyr
kategoril: Vybaveni interiéru, Exteriér domu, Sluzby
a Realizace. PrihlaSené vyrobky, sluzby a technolo-
gie byly préibézné zvefejhovany na strankéch inter-
netového ¢asopisu o bydleni v panelovych domech
www.bydletvpanelu.cz. Podminkou pro zarazeni
do soutéze byla vhodnost feseni pro panelovy déim
a byt. Poradi v jednotlivych kategoriich urcili Ctenari
svym hlasovanim.

V prvni kategorii Vybaveni interiéru zvitézila spoleC-
nost Saint-Gobain Construction Products CZ, divi-

vyjadreni majitell siti, které jsou na VPP umistény,
k prodeji. MHMP pak smiuvné osetfi strpeni této slu-
zebnosti (dfive vécné bfemeno). DalSim pozadavkem
MHMP je uhrada oddélovaciho geometrického planu
ze strany SVJ, ktera koupi VPP dramaticky neovlivni.

Pro realizaci prodeje VPP byl stanoven nasleduijici
postup:

1. SVJ zakresli do snimku pozemkové mapy, sta-
zené z webové stranky Katastru nemovitosti, svoji
predstavu o rozmeéru VPP, ktera musi s domem tvo-
fit logicky funkeni celek.

2. MHMP posoudi pozadavek SVJ, a bude-li odpo-
vidat predstavé MHMP o vymére pozemku, zahaji
interni schvalovaci proces s prodejem.

3. SVJ zajisti vypracovani geometrického oddélo-
vaciho planu a vyjadreni majiteld siti k prodeji po-
zemkd(l.

4. Vlypracovani a uzavieni kupni smlouvy s konkrét-
nim SVJ zajisti jedna ze smluvnich advokatnich kan-
celari MHMP.

V soucasné dobé probiha jako pilotni projekt prodej
VPP tfem vySe uvedenym SVJ. Ukonceni procesu
je predbézné stanoven na jaro roku 2015. Pokud se
vSe podari a proces se osvedci, bude MHMP postu-
povat stejné i v pripadech dalSich SVJ.

SBD POKROK disponuje potrebnymi informacemi
o jednotlivych bytovych domech i odbornym apara-
tem, spole¢enstvim viastnik{l jednotek proto nabidne
svoji pomoc s koupi VPP, vCetné vypracovani geome-
trickych pland a vyjadreni majiteld siti s prodejem VPP,

ziskala 1. misto

ze Rigips, s konstrukeni sadrokartonovou deskou
RigiStabil. V druhé kategorii Exteriér domu zvitézi-
la IP IZOLACE POLNA s vyrobkem minerdini vina
MAGMARELAX®. V kategorii Realizace se na prv-
nim misté umistila spole¢nost KASTEN za rekon-
strukci panelového domu v ulici Bronzova v Praze
5 — Stodulkéch. V kategorii Sluzby ziskalo vitézstvi
Druzstevni marketingové sdruzeni CR a spole&nost
I. RTN za projekt Energeticka liga. V kategorii Cena
redakce ziskaly ocenéni dvé spolec¢nosti. Spolec-
nost BASF Stavebni hmoty Ceské republika ziskala
cenu za vnitfni malitskou barvu Prince Color® Mul-
ti Top Classic a spole¢nost Dastech byla ocenéna
za madla na zabradli pro panelové domy.

krok 13.
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Brdickova mysli
na znevyhodneéené osoby

Hana Sikova je od roku 2010 ve vyboru Spole-
éenstvi vlastnikd jednotek Brdiékova 1907-1909
v Praze 5 - Stodilkach (SVJ). O rok pozdéji
se stala jeho predsedkyni a od té doby spolu
s ostatnimi éleny vyboru ,$lape do pedali”, aby
se objekt stal pro vSechny pfijemnym mistem
pro Zivot.

,Dbéme na dobrou informovanost vilastnikd,” Fika
Hana Sikova. ,V kazdém vchodu je nasténka, kam
pro né vyvéSujeme vSechny aktualni zpravy. Mame
také webové stranky, kde najdou zapisy, ale i veske-
ré faktury a dalsi materidly. Vlastnici tak maji prehled
o tom, jak vypada rozpodcet, kolk penéz je pravé
na Uctu, kolik je na spoficim Uctu, kolik je disponi-
bilnich prostifedkd... Snazime se, aby nase hospo-
dareni bylo priihledné a dolozitelné.“ Kromé toho je
na webu i fada dalsich informaci, tykajicich se provo-
zu SVJ. Dalsim informa&nim kanalem jsou uredni ho-
diny, které se konaji kazdé prvni Utery v mésici od 18
do 19 hodin. Vzhledem k tomu, Ze vybor prabézné
komunikuje s ostatnimi vlastniky a ze maji moznost
pracovat s webovymi strankami, ufednich hodin lidé
vyuzivaji jen malokdy.

SVJ se snazi Setfit, protoze v minulych letech si poridi-
lo Uvér na celkovou rekonstrukci objektu. V roce 2011
se pak pustilo do vymény vytahti. Poptéavku organizo-
valo SBD POKROK, které doruc¢ené nabidky predalo
SVJ. Ze Sesti oslovenych poslaly Ctyfi firmy nabidky,
ze kterych si SVJ vybralo podle pfedem danych kri-
téril: kvality, zaruky, existence modernich technologif,

Predsedkyné vyboru Spolecenstvi viastnik( jednotek Brdickova 1907-1909 v Praze 5 - Stodllkach.

minimalniho provozniho rizika a snizené hladiny hluc-
nosti. Vysledkem je nerezovy vytah s povrchem stén
Buffalo skin (vzor kize s nepravidelnym dezénem),
osvétlenim po celé Sifce stropu, madlem, tlacitky
s oznacenim podlazi Braillovym pismem a prostor-
nym zrcadlem. ,Kolem Sachetnich dvefi je celoplo$na
infralista,” uvadi Jan Vokrouhlecky, mistopredseda
wyboru SVJ. ,Je to lepsi nez pouhé fotobunky, které
jsou v urcité vySce — ty nezachyti napriklad psa nebo
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malé dité. Kdyz chcete dvere podrzet oteviené, staci
nastavit pred liStu nohu nebo tasku.”“ Dalsi vyhodou
jsou specialni pasy, plvodni patent NASA, na kterych
wytah ,jezdi“. Tim je zajistén jeho tichy provoz. Vytah
vyuziva rekuperace, to znamena, ze brzdna energie
vyrabi elektfinu, ktera se vraci zpatky do sité k dalsi-
mu vyuziti a vyuziva se také na osvetleni kabiny nebo
na jiné aspekty provozu vytahu.

Upraveny pristup ke vchodu, ktery slouZi i jako bezbariérovy.

LPri vybéru vytahu nam neslo jen o technologickou
kvalitu, ale i o jeho komfort, protoZze v domeé mame
dva vozickére a nékolik seniorl, celkem asi deset
0sob s omezenou moznosti pohybu. Kromé toho také
maminky s kocarky. Proto jsme se snazili vybrat vytah,
ktery bude natolik Siroky, aby se sem vesli a aby méli
dostatek mista k pohybu,“ dopliuje Hana Sikova.



Spolecenstvi viastnikl jednotek

Brdickova 1907-1909, Praha 5 — StodUlky

Jedendctipatrovy panelovy dim.
Ve tfech vchodech je 97 bytd.

Z toho 8 bytl je ve viastnictvi SBD POKROK,
ostatnf patii zdej$im viastnikdim.

2 vozickari, seniofi a dalSi znevyhodnéné osoby.

Ohled na znevyhodnéné osoby byl také jednim z di-
vodU, pro¢ se SVJ v roce 2012 pustilo do dalSich
Uprav. Tentokrat to bylo vybudovani bezbariérovych
vstupU, nového pristupového schodiste, terénni Upra-
vy chodnikd véetné osazeni novych obrubnikd, polo-
zeni ro$td a odtokovych Zlabd. ,Problém byl v tom,
ze Slo o prostory, které nam nepatfily. Viastnikem byl
Magistrat hlavniho mésta Prahy, se kterym jsme jednali

0 nutné oprave. Trvalo to sice pét mésicl, ale nakonec
se to podafilo, “ Fika Hana Sikova. ,Chodniky maji Zivi&-
ny povrch, ktery neklouze, destova voda uz nam ne-
zatéka do sklept a vstup do domu nikoho neomezuje
— pohodiné se sem dostanou i maminky s kocCarky,
seniofi a zdravotné handicapovani.”

V roce 2013 SVJ s Upravami pokracovalo. Kromé
jiného se podilelo na rekonstrukci prostor byvalé ko-
¢arkarny, kde je dnes kadernictvi. Penize z pronamu
jsou prijemnou injekci do rozpocCtu, ktera pomaha
hradit naklady na splaceni Uvéru. Kdybychom méli
vyjmenovat v8echny kroky, do kterych se SVJ pus-
tilo a které jesté planuje, byl by to dlouhy seznam.
| tak je z vySe uvedeného patrné, ze v BrdiCkove ulici
se snazi o své bydleni dobre starat. ,Myslim si, ze to
nasi vlastnici ocenuiji, nakonec na bezbariérove vstu-
py se k nam s obdivem chodili divat i ze sousednich
doml,“ uvadi na zavér nageho setkani Hana Sikova.

Tlacitka ve vytahu jsou oznacena Braillovym pismem.

Ceska populace starne,
ale nejde o hrozbu -
jen se méeni podminky

V soucasné dobé tvori zhruba pétinu ¢eské po-
pulace lidé v diichodovém véku. Do konce toho-
to stoleti se ale situace razantné zméni. Podle
sociolozky a védecké pracovnice Zapadoceské
univerzity v Plzni a Katedry genderovych studii
Univerzity Karlovy Jaroslavy Hasmanové Mar-
hankové bude v roce 2101 priimérny vék obéa-
na Ceské republiky 50 let, zatimco jesté v roce
2012 to bylo 41 let. Tretina obyvatel bude podle
ni starsi nez 65 let.

Co to bude znamenat? V nékterych fyzicky naroc-
néjsich profesich budou chybét pracovnici, budou
jiné naroky na zdravotni péci a socialni systém, kte-
ré se pochopitelné promitnou do statni pokladny,
zmeéni se voliCska zakladna, logicky klesne objem
dani z pfijmu. Zméni se také pozadavky na bydleni
- bude zapottebi vice mensich a levnéjsich bytd,
domy budou potfebovat bezbariérové pristupy
a inteligentni ovladani, které bude myslet na starsi
a znevyhodnéné osoby.

Podle Jaroslavy Hasmanové Marhankové se sou-
Casni tficatnici doziji 90 let, dnesni Sedesatnici 88 let.
Nejde vsak o to, ze by takova situace méla byt pro
Ceskou republiku hrozbou — ostatné podobny vyvoj
Ceka i jiné zemé. Snad jen s vyjimkou Afriky, ¢astec-
ne Jizni Ameriky nebo Asie. Jen bychom s novym
pohledem na fadu véci méli pocitat uz dnes, aby-
chom se ji uméli prizpUsobit a aby nas nezaskodila.
Kdo dnes vsadi na seniory, z dlouhodobého hlediska
mu to pfinese vyhody.

Predstavitelé Mezinérodni
unie najemniku byli v Praze

Pravidelné zasedani vykonného vyboru Mezi-
narodni unie najemniki se konalo ve dnech
23.-25. kvétna v Praze.

Zastupce Mezinarodni unie najemnikd (IUT, Interna-
tional Union of Tenants) v Cele s jejim prezidentem
Svenem Bergenstrahlem pfijal prfedseda Senatu
Parlamentu Ceské republiky Milan Stéch. Diskuto-
vali spole¢né kromé jiného o dlleZitosti distojného
bydleni jako o jedné ze zakladnich lidskych potreb.

Béhem vikendu navstivila delegace IUT vybrané
projekty druzstevni bytové vystavby, ktera je jednou
z forem najemniho bydleni v Ceské republice. Mezi
navstivené lokality patfil také bytovy ddm v Chude-
nickeé ulici v prazské Hostivari, ktery nedavno dokon-
Cilo Stavebni bytové druzstvo POKROK. Mezi hosty
byli vedle prezidenta IUT také dalsi vyznamni Cleno-
vé IUT — viceprezidenti Jan Laurier a Richard Hewgill,
generalni tajemnik Magnus Hammar, vedouci Stalé-
ho zastoupeni IUT v Evropské unii v Bruselu Bar-
bara Steenbergen a prezidenti a feditelé sdruzeni

najemnikd Ceské republiky, Danska, Finska, Francie,
Nizozemi, Norska, Rakouska, Spolkové republiky
Némecko, Svédska, Svycarska a Velké Britanie.

Prohlédli si stavby a vzorové byty a se zdajmem si
vyslechli o podminkach i postaveni druzstevniho
bydleni v Praze a v Ceské republice. Ocenili trovef
a kvalitu prezentovanych projektd a vyzvali zastupce
Seskych bytovych druzstev k dalsi spolupraci v ram-
ci evropskych struktur a organizaci.

krok 15.
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Jaro v projektech
druzstevni vystavby

V nékolika cislech zpravodaje Krok jsme vas informovali
o priibéhu vystavby novych druZstevnich objekt( v Praze -
v Piskové ulici v Modranech a v Chudenické ulici v Hostivafri.
Na nékolika fotografiich vam ted’ chceme ukazat finalni stav
obou bytovych domi. Oba jsou uz zabydlené, a staly se tak
domovem pro celou Fadu élent Stavebniho bytového druz-
stva POKROK. V tomto i dalSim cisle naseho zpravodaje vam
prineseme rozhovory s nékterymi z nich, aby se s vami po-
délili o své zkusenosti s bydlenim v modernich projektech.

Bytovy dum v Piskové ulici v Praze 4 — Modranech.

\“\ WI ',1, I 3

Bytovy dim v Chudenické ulici v Praze 15 — Hostivari.

16. krok
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Jak se bydli v Piskoveée?
Mam rada minimalismus

Bytovy dim v Piskové ulici v praZzskych ModFa-
nech, ktery pro Stavebni bytové druzstvo PO-
KROK postavila spolecnost Trigema Building,
byl dokoncen na sklonku roku 2011. Na poéatku
dalsiho roku se do ného stéhovali novi majitelé
modernich a atypickych bytid. Od té doby uz
uplynulo péknych par mésict, a tak jsme se
za nékterymi z nich vypravili.

Manzelé Jifi a Petra si z nabidky byt vybrali me-
zonet, tj. byt situovany do dvou podlazi propojeny
dfevénym schodistém. K bytu patii balkon a terasa
v jednotlivych patrech bytu, nezbytny sklep a gara-
Zové stani v podzemnich podlazich domu.

,V Modranech bydlime uz od roku 1994, fika Petra.
L,Libi se ndm tady, proto jsme nechtéli ménit lokalitu.
Nemame problém ani s dopravou, jezdi tady auto-
busy, tramvaje, i kdyZ se musim pfiznat, Ze radgji
jezdime autem. Na velké nakupy je to pohodIngjsi.”
V okoli jsou obchody, nakupni centra, nedaleko po-
liklinika, Skola, blizko je cyklostezka, kam je mozné

vyjet za relaxem do pfirody.

Velikost bytu volili Petra a Jifi s ohledem na to, Ze maji
dva syny. Ted uz s nimi bydli jen ten mladsi, starsi
se osamostatnil. Pani domu ma réada minimalismus,
proto nikde nenajdete nadbyte¢né ozdCibky. Pro zafi-
zeni volila bilou v kombinaci s odstiny hnédé a bézo-
vé, které prostoru dodavaji architektonickou lehkost
a Gistotu. S vyjimkou kuchyné, kde hnédou nahradila
tmave Sedd v kombinaci s bilou. Na balkoné u kuchyné

jsou truhliky s raj¢aty a bylinkami. Terasa v hornim pa-
tfe slouzi jako odpocinkové misto s drevénym stolem
a zidlemi. ,,Je odtud krasny vyhled na celé Modrany
a dalsf ¢asti Prahy,” vysvétiuje Petra.

Zaridit byt ji nedélalo velké problémy, napady méla
v hlavé uz béhem vystavby bytového domu. Para-
doxné nejvic si lamala hlavu s volnou sténou nad
schodistém. ,Jde o velkou plochu, kterou jsem chtéla
nécim zaplnit. Védéla jsem ale, Ze sem nechci davat
obrazy. Hledala jsem inspiraci v ¢asopisech, na inter-
netu... AZ jsem narazila na zajimavou Zivou sténu.
Jde vlastné o zelené rostliny zavlazované systémem
Cerpadel. Chvili trvalo, neZ dodavatelska firma nasta-
vila vSechno tak, aby to bezchybné fungovalo, ale
s vysledkem jsem spokojena,” vypravi Petra. Je vidét,
Ze ji z&jem o zajimavy doplnék bytu t&si.

Od prevzeti se v byté projevily mensi problémy.
»Stavba je nova, tak samoziejmé jesté pracuje,” fika
Petra. ,,Jde o typické zavady novostaveb. Reklama-

ce se postupné daifi fesit, jedndme primo se staveb-

X o«

ni spolecnosti, kterd se chova vstficné.

Kdyby se méli Petra a Jifi znovu rozmyslet, jestli by
si vybrali stejnou lokalitu, stejny ddm i byt, podle Pe-
try by volili stejné. ,Nejen Ze se nam tu libi, ale je pro
nas vyhodny i zpUsob financovani koupé bytu, které
nam druzstvo umoznilo. To je na ¢eském trhu na-
prosto bezkonkurencni,” fika na zavér nasi navstévy
Petra. ,Dokonce jsme doporucili znamym jiny pro-
jekt druzstevni vystavby SBD POKROK, v Chude-
nické ulici v Hostivari, kde by se jim mohlo libit. Byt
si tu opravdu vybrali a uz tam bydli.”

krok 17.
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Praha budoucnosti

Kdybyste béhem letnich mésicti nevédéli, co
s volnym ¢asem, zajdéte se podivat na Staro-
méstskou radnici, kde je od 21. kvétna vystava
prvnich vykrest vznikajiciho uzemniho planu
hlavniho mésta, tzv. Metropolitni plany.

Wkresy Metropolitniho planu, ktery ma zamezit
machinacim s pozemky a nasmérovat Prahu mezi
evropské metropole, jsou vystaveny ve 4. patre Sta-
roméstskeé radnice do 28. zafi letodniho roku. K vidé-

O

Jakjetos

Novy obc¢ansky zékonik (zékon &. 89/2012 Sb.), kte-
ry nabyl Uc¢innosti 1. ledna 2014, s sebou pfinesl fadu
novinek. Jednou z téchto novinek je i zviastni ustano-
veni o prevodu jednotky v § 1186 NOZ.
vliastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli

JPrevadi-li

potvrzenim osoby odpovedné za spravu domu, jaké
dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou
na nabyvatele jednotky, popfipadg, Ze takové diuhy ne-
jsou. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky presly, ruci
prevodce osobé odpovédné za spravu. Umyslem za-
konodarce bylo posilit ochranu SVJ. Podle dosavadni
pravni Upravy diuhy zdstavaly na pavodnim viastnikovi
bytu a SVJ pifi jejich vymahani nebylo Casto Uspésné.
Dluznik byt prodal, odstéhoval se a SVJ dluznika tézko
dohledavalo.

Nova pravni Uprava vychazi ze skutecnosti, ze diuhy
budou zlstavat na jednotce (bytové i nebytové) a mél
by je uhradit novy viastnikk. Praxe bude zfejmé také
fesit situaci, kdy potvrzeni podle § 1186 odst. 2 NOZ
nebylo vystaveno, prip. predloZzeno, a presto bude
prevodni smlouva uzaviena. | v tomto piipadé zavazky
na nabyvatele prejdou, i kdyZ si pred prevodem potvr-
zeni spravce nevyzada (napr. u darovaci smlouvy ne-
bude chtit otézku diuh zkoumat s ohledem na osobu
darce, kterymi mohu byt tfeba rodic¢e nebo prarodice,
nebo se bude spoléhat pouze na ujisténi prodavajiciho,
Ze na byté zadné diuhy nevéznou). Tento ndzor se opira
0 § 1107 NOZ, podle néhoz ten, kdo nabude viastnic-
ké pravo, prejima také zavady véznouci na véci, které
jsou zapsany ve verejném seznamu; jiné zavady prejima,
mél-li a mohl-li je z okolnosti Zjistit, nebo bylo-li to ujed-
néano, anebo stanovi-li tak zakon. Kupujici miize diuhy
vaci SVJ jednoduse zjistit, nebot mé od kupujiciho zadat
predloZeni potvrzeni podle § 1186 odst. 2 NOZ. Pokud
tak neucinil a dluhy na jednotce vaznou, pak na néj pre-
jdou. Ovéem nejde pouze o duhy vaci SVJ, které mohou
na jednotce vaznout. Plvodni viastnik mohl diuzit rovnéz
dodavateli médii (tzn. elektfiny, plynu apod.) a rovnéz ne-
musel hradit dar z nemovitosti.

18. krok

ni jsou napriklad aktualni verze rozdéleni Prahy cca
do 800 lokalit. Metropolitni plan mésto nove rozdélu-
je do lokalit podle prevazujiciho charakteru zastavby,
ulic a parkl a jasné reguluje zpGsob jejich rozvoje.
Oproti stavajicimu Uzemnimu planu se tak vymezu-
je zejména dUslednym vnimanim charakteru mésta.
Lokality rozdéluje na zastavitelné a nezastavitelné
tak, aby zamezil neekologickému a neekonomicke-
mu zasahovani mesta do volné krajiny.

Navstévnici si budou moct prohlédnout i vykres
analyzujici rozvojové plochy a hodnoceni jejich po-
tencidlu pro pfipadné zastavéni nebo analyzu vySky
prazské zastavby. Poprvé k vidéni bude také unikatni
schéma vefejnych prostranstvi. Vystavu bude dopl-
fovat animované video predstavujici zékladni teze
vznikajiciho planu.

Vystava je krokem, jak predstavit Metropolitni plan
Siroké vefejnosti.

dluhy pri prodeji bytu

Dal$im ustanovenim NOZ, které posiluje postaveni véfi-
tele v pfipadé, Ze se dluznik snazi prodat nebo ,,odklo-
nit* podstatnou ¢ast svého majetku a vyhnout se tak
plnéni svych zavazkd, je § 1893 NOZ. Toto ustanoveni
zaklada odpovédnost nabyvatele (tedy i kupuijiciho)
za dluhy prevodce (tedy prodavajiciho). ,Prevezme-li
nékdo od zcizitele veskery majetek nebo jeho pomérné
uréenou Cast, stava se spole¢né a nerozdiné se zcizi-
telem dluznikem z diuhd, které s prevzatym majetkem
souvisi a o nichz nabyvatel pfi uzavreni smlouvy vedél
nebo musel védet. Nabyvatel vSak neni povinen plnit
vice, nez kolik ¢ini hodnota majetku, jehoZz takto nabyl.”
Pokud takovy majetek prevezme osoba prevodci bliz-
ka, pak odpovida § 1893 odst. 2 NOZ spolecné a ne-
rozdilné bez omezeni na hodnotu majetku. V § 1893
odst. 3 NOZ je pak zakotveno, Ze ujednani mezi pre-
vodcem a nabyvatelem, ktera by tomuto odporovala, je
vaGi véfiteli neudinna.  Spojeni ,pomé&rné uréena cast
majetku” neni bohuzel nikde definovano a zadné jiné
voditko NOZ neposkytuje. V tomto sméru je tedy po-
nechan siroky prostor pro soudni vyklad, ktery se bude
vytvaret nékolik let. S ohledem na tuto skute¢nost ne-
Ize bohuZzel vyloucit ani vyklad, Ze i koupé bytu bude
povazovana za prevzeti ,poomérné uréené casti majet-
ku“. Dokud nebude k dispozici judikatura, bude nutné
z opatrnosti provéfit dikladnéji nez dosud finanéni si-
tuaci prodavajiciho. Lepsi je totiz jistota, ze zde zadné
dluhy souvisejici s nabyvanym majetkem nejsou, neZli
nejistota, ze se mohou objevit takové dluhy, o kterych
mél kupuiici védét a pro jejichZ existenci by se mohl stat
ter¢em ,Utok(“ ze strany véfitele prodavajicino.

Za vSechny jeden pripad z praxe, ktery se udal pred
necelym mésicem. Mladi manzelé se rozhodli, Ze si
koupf viastni byt na Praze 6 (podotykam, Ze se nejed-
nalo o byt ve spravé SBD POKROK). Slo o jejich prvni
a mozna i posledni velkou investici, kterou financovali
hypotékou, proto se snazili postupovat zodpovédné.
Nespoléhali se na tvrzeni prodavajiciho, Zze nic nedlu-
Zi, ale pozadovali potvrzeni pfimo ze strany SVJ. Na-
konec Zzjistili, e prodavajici, prestoze byt pronajimal,

neplatil SVJ témér rok a pdl prispévek viastnika ani
zdlohy na sluzby. Prodavaijici ujistoval, Ze to vse doplati
po prodeji bytu. Mladi manzelé tomu vSak nevéfili a slo-
Zili kupni cenu do advokatni Uschovy a trvali na tom,
aby v kupni smlouvé bylo uvedeno, Ze &ast kupni
ceny pljde na Uhradu veskerych diuhl prodavajiciho
u SVJ. Vse probéhlo a kupuiici byli zapsani jako viast-
nici bytu v katastru nemovitosti. Poté doslo k predani
bytu vyklizeného od najemnikd, sice o 4 dny pozdéji,
nez bylo uvedeno v kupni smlouve, ale bez problému.
Navic mohou kupuijici za pozdni predani bytu vymahat
smiuvni pokutu, kterou si nechali dat chytfe do kupni
smlouvy. Po prevzeti bytu se vydali novi viastnici k vyfi-
zeni prehlasent elektiny a plynu. Pi prehlaseni plynu je
Cekalo prekvapeni. Prestoze prodavajici ¢estné prohla-
sil v kupni smlouve, Zze zadné jiné diuhy, nez které byly
v potvrzeni vydaném SVJ, nem4, sdélila jim pracovnice
dodavatele plynu, Ze k prehladeni plynoméru nemdze
dojit s ohledem na nedoplatek na dodavce plynu v fadu
20 tisic korun a Ze navic doSlo tentyz den k odstrize-
ni od dodéavek plynu. Novym viastnikiim nezbylo, nez
uhradit tento dluh, aby do bytu byla obnovena dodavka
plynu. V souc¢asné dobé se dohaduji s plivodnim viast-
nikem a pozaduji po ném uhrazeni této Castky.

Zavérem nezbyva, nez podotknout, aby ti, kdo se chys-
taji koupit byt, byli obezfetni a pred podpisem kupni
smlouvy si zjistili veskeré informace nejen o byté samot-
ném a o stavu domu (resp. spole¢nych ¢asti domu), ale
i 0 osobé prodavajiciho. V tomto pripadé se nevyplaci
Setfit, ale radgji se poradit s pravnikem a slozit kupni
cenu do notéarské nebo advokatni Uschovy s tim, Ze pro-
davajicimu bude vyplacena postupné po predlozeni pre-
dem dohodnutych dokumentd (napf. vypisu z katastru
nemovitosti, kde bude evidovan jako vlastnik jiz kupujici,
dokladu o prehlaseni médii apod.). Nova pravni Uprava je
zaloZena na zasade vigilantibus iura scripta sunt, nebo-li
Lodélym naleZeji prava“.

JUDr. Jitka Veprkova Zabojova
vedouci organizacne pravniho oddéleni SBD POKROK
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Resenim je regulaé&ni
uzel vytapeni

Regulaéni uzel - nejlevnéjsi zptsob, jak odmit-
nout teplo, které nepotrebuji.

Néklady na vytdpéni tvofi podstatnou ¢ast vydajd
na bydleni. A velmi zamrzi zjisténi, Zze urcita cast
dodaného tepla neni potreba. Bud' se ztrati v roz-
vodech, je vyvétrana, nebo zbytecné zvysuje teplotu
v bytech. Proc¢ a jak k tomu dochazi?

Velké ¢ést bytovych domd je stéle vytdpéna ze sys-
témd centrélniho zasobovani teplem (CZT), které
musf zajistit dostatek tepla pro vSechny odbératele.
Lepsi situace je v lokalitach, kde se podafilo v minu-
lych dvou desetiletich vymeénit Ctyrtrubkové systéemy
za dvoutrubkové. Predavaci stanice je instalovana
v objektu, probihd tu pfiprava teplé a topné vody,
a pak jde spiSe o spravné nastaveni parametr( vyta-
péni (ekvitermni krivka a ttlumy).

V lokalitach se Ctyftrubkovym rozvodem se vSak
topné voda pfipravuje pro vice objektl a neni op-
timalizovana pro parametry konkrétni objektové
topné soustavy. Problém nastava predevsim u za-
teplenych panelovych dom(, kde se podstatné
snizily tepelné ztraty, ale topnd voda ma teplotu
jako pred zateplenim.

Redenim je navrh a instalace regulaéniho uzlu vytaps-
ni TRONIC 2032EX na paté objektu. Zajisti ekvitermni
regulaci a moznost jeji optimalizace na potrebu objek-
tu tak, aby bylo dosazeno maximalni hospodarnosti
provozu. Soucasti mize, ale nemusi byt vyvazeni
otopné soustavy za patou, tedy nastaveni termosta-
tickych ventilli — pfedpoklada se, Ze soustava je vyva-
Zena pro stavajici provoz. Regulacni uzel vytapeni se
nejCastgji provadi ve smeésovacim zapojeni se vstiko-
vanim. Vstfikovani je regulovano tlakoveé nezavislym
regulacnim ventilem, ktery primichava topnou vodu
z vymeénikové stanice do otopné soustavy na poza-
dovanou hodnotu, podle ekvitermni kfivky objektu.

V8echno Fidi regulator s terminalem obsluhy, s jehoz
pomoci Ize jednoduse upravovat ekvitermni kfivku
a nastavovat no¢ni a denni Utlumy vytapéni. Regu-
lator mlzete pripojit na internet a vechny informa-
ce zverejnit na zakladé pristupového hesla, aby se
k nim dostali jen povolani. Optimalizaci ekvitermni
kifivky na zékladé zkusenosti provozu pak mUzete
regulovat z pohodli domova.

Ing. Vit Mraz
TRONIC CONTROL

SBD POKROK stihlo vsechny
zmeény podle novych zakonu

V souvislosti s novym obchodnim zakonikem
a zakonem o obchodnich korporacich, které
plati od 1. 1. 2014, jsou bytova druZstva povinna
prizplsobit nové legislativé své spoleéenské
smlouvy, zakladatelské listiny a stanovy. Méla
na to Ihitu do konce éervna, tedy pouhych Sest
meésici. Pokud to do té doby nestihla, hrozi jim
sankce, v krajnim pripadé zruseni a likvidace.

Podle pravnika a odbornka na druzstevnictvi lvana
Prikryla je uvedend Ih(ta pili§ kratkd. Zmeény navic
musi odsouhlasit 100% ¢&lend druzstva. ,,,Bud” musf
byt osobné na schiizi, coz osvéddi notér, nebo musf
souhlas projevit pisemné, ovsem s oveérenym podpi-
sem. Ze jde o podminku, kterou prakticky nelze spinit,
je zfejmé a zadny profesor prava ji nemize obhaijit,” kri-
tizuje autory nové legislativy Ivan Prikryl na Novinky.cz.
Kazda zména stanov také musi projit dohledem no-
tafe — notarskych Uradd je pfitom v Ceské republice

cca 400 a druzstev pres 10 tisic. Vzhledem ke krat-
ké dobg, ve které méla dat druzstva své dokumenty
do souladu s novymi zakony, méla opravdu velmi
napilno. Podle Ivana Prikryla je evidentni, Ze mnoha
druzstva pfisné podminky nesplni.

,Pokud se obchodni korporace (vCetné bytovych
druzstev) neprizplsobi nové pravni Upravé do kon-
ce Cervna, mize rejstiikovy soud vyzvat obchod-
ni spolecnost ke spInéni této povinnosti, a pokud
ta vyzvy neuposlechne, mize ji uloZit pokutu az
do vySe 100 000KE, pripadné poté nafidit i jeji likvi-
daci,* pfipustila mluvéi ministerstva spravedinosti
Katefina Hrochova pro Novinky.cz.

Spolecenstvi viastnik{ jednotek jsou na tom o néco
Iépe — prechodnd Ihlita pro né plati do konce roku
2016. Do té doby maji uvést do souladu i ona své
dokumenty.

Tato situace se netykd Stavebniho bytového
druzstva POKROK, které na zménach pracovalo
uz béhem loriského roku. Pfipravovalo se na né
dostate¢né dlouho, i tak ale pro ného byla doba
poslednich mésicl velmi naro¢na. Posledni velkou
udalosti, ktera pomohla naplnit vSechny predepsa-
né pozadavky, bylo konani shromazdéni delegatd
21. ¢ervna. V soucasné dobé ma tedy vSechny lis-
tiny v poradku.
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Prazdniny 2014 na Moninci

Sportrelax centrum Moninec najdete na Javo-
rové skale 70 kilometrd jizné od Prahy v krasném
prostredi na hranici Stredo¢eského a Jihoces-
kého kraje nedaleko mésta Sedlec-Prcice.

Prosttedi Ceské Sibife a Ceského Merdnu vam nabizi
mnoho moznosti pro pesi i cyklistické vylety s rodi-
nou a prateli. Pro vasnivé golfisty jsou v blizkosti are-
alu dvé golfova hristé, ktera uspokoji néroky kazdého
hrace. Pro pfiznivce adrenalinu je na Moninci skvély
bikepark, ktery pravé prosel fadou Uprav. Zadinajici
jezdci a déti si mohou vyzkous$et svou rovnovahu
a uméni v novém skills centru v dolni ¢asti aredlu.
A pokud je to pro vas pordd méalo, mizete vyzkouset
fadu dalsich aktivit, jako je napriklad discgolf, horské
kolobézky apod. Po tak nabitém dni si kazdy zaslouzi
poradny odpocinek — k tomu je tu pro vas wellness.
Pak nechybi nic jiného, nez se dobre najist v restau-
raci zdejSiho hotelu, ochutnat vyte¢na vina z Moni-
necké soukromé vinotéky a odebrat se ke sladkému
spanku v jednom z krasnych hotelovych pokojt.

Oslava 20 let sportcentra

Sportrelax centrum Moninec oslavi 20. Cervence
své kulaté narozeniny. Akce se zajimavym progra-
mem pod taktovkou radia Blanik, které letos slavi

O prazdninach ,,dité zdarma*“

Pokud pravé premyslite, kam na rodinnou dovo-
lenou, cCtéte pozorné. Hotel Moninec vam nabizi
bali¢ek s nazvem ,Dité zdarma“. V rdmci tohoto ba-
licku neplatite za vaSe ratolesti do 12 let ani korunu
za ubytovani. Zaplatite pouze 85 korun za snidani.
Balicek zahrnuje také moznost opékani Spekackd,
vstup do wellness a dalsi. A protoZe vsichni vime, Ze
déti dokézou poradné unavit, mizete vyuzit i nabi-
zené sluzby hlidani. Kazdy letni vikend jsou zde pro
déti od 3 do 15 let pripraveny také animaéni progra-
my, kterych se mizete, ale nemusite zUc¢astnit i vy.

Nabidka plati pro ¢leny Stavebniho bytového
druzstva POKROK od 1. ¢ervna do 31. srp-
na letosSniho roku. Kromé toho maji drzitelé
karty Sphere card 5% slevu na ubytovani.

20. krok

15. narozeniny, bude zacinat ve 13 hodin. M{zete
se t&sit na skupinu KEKS, kouzelnika Pavla Koziska
a dalsi. Po cely narozeninovy den bude jezdit lanov-
ka zdarma. Bude pro vas pripraveno super obcer-
stveni, ohfiova show a déti si mohou uzit zabavu
kromé jiného napriklad ve skakacim hradu. Budou
pro vas pripraveny zajimavé soutéze a mlzete zis-
kat napfiklad tfi jizdy na tubingu.

Cyklostezky v okoli

Davate-li prednost silni¢ni cyklistice, jisté uvitate
cyklotrasy na péknych a malo frekventovanych
komunikacich na Jistebnicku a Borotinsku vedou-
ci az k samotnému Taboru, po hrebenech pres
Cerveny Ujezd, Hefmani¢ky a Chotétice, nebo
pékny vylet tdolim Ceského Meranu, podél Sed-
leckého potoka az do SedlI¢an a na Vysoky Chlu-
mec. Jste-li v8ak spiSe ctiteli pfirodnich terén(,
vyberte si nékterou trasu v okoli Monince, Veletina
nebo Myslkova ¢i na Nadéjkovsku. Rozmanitost
tras je velka, celkova délka navrzenych cyklotras
¢ini 200 kilometrd, a tak urcité nebudete litovat,
Ze jste se vydali pravé sem.

krok za krokem

Pro své ¢leny, klienty a partnery vydava
Stavebni bytové druzstvo POKROK.

aalPOKrOk

stavebni bytové druzstvo

Kollarova 157/18, 186 00 Praha 8
tel.: 225 339 201, fax: 225 339 333
e—mail: predstavenstvo@pokrok.cz
www.pokrok.cz
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