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Cleny a klienty Stavebniho bytového druzstva POKROK

it

Nenechte se
odradit

Léto je za nami. V médiich se psalo, Ze bylo jedno
z nejhorsich za poslednich 11 let. Kdo to ale
podle ceho méril? Podle poctu slunnych dni? Asi
ano. Clovék stejné nebude nikdy spokojeny, at
mu priroda naserviruje cokoli. Proto se nenechte
odradit a uzivejte si krasnych podzimnich dni.

Podzimni zpravodaj Krok

Podzimni ¢islo zpravodaje Krok prinasi zpravy
o tom, co se udalo od posledniho vydani. BEhem
léta se napfiklad znovu rozjel dotacni program
Zelena usporam. Byla vyhodnocena soutéz
o Nejhezci panelak roku. Bytovy déim Piskova,
ktery je ve vystavbé, privital budouci najemniky
na Dni otevrenych dvefi. A o uvedeném projektu
jsme si povidali s jeho autorem, architektem
Smitkou. Prectéte si ¢lanek o revitalizaci byto-
vych lodzii. Pripravili jsme pro vas také novou
rubriku Domaci mazlicci, kterou najdete na po-
sledni strance.

Panelaky na cesté

Neni panelék jako panelak. Uz davno neplati véta,
kterou kdysi vyrkl byvaly prezident Vaclav Havel a ve
které tyto stavby pripodobnil ke kralikkdrnam. Od té
doby uplynula fada let, béhem kterych se projevila
snaha paneloveé domy opravit, zrekonstruovat nebo
zateplit. O své se pricinily rizné subjekty. Stat dotac-
nimi programy, bez ohledu na to, Ze v soucasné dobé
nema dostatek financi. Obce modernizaci svéfenych
objektl. A ani novi viastnici v podobé stavebnich
bytovych druzstev nebo SVJ nezlstavaji pozadu.

Je pak jen logickym vyUsténim, Ze v loriském roce
vznikla soutéz o Nejhez&i panelék roku. Snahu o hezéi
design a technickou kvalitu budov je zapotfebi ocenit.
Navic se ostatnim ukéze, jak mohou panelaky vypa-
dat pékné, kdyz se jim vénuje dostatek pozornosti
a péce. Samoziejmé nejde o zadné vrcholné ume-
leckeé dilo, panelék v prvni fadé pini Ukol nabidnout
moznosti bydleni tém, kdo ho potfebuiji. | tak je ale
tfeba priznat, Ze panelaky urazily velky kus cesty.
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Budovani hnizda

Projekt Piskova v prazskych Modfanech uz neni
jen na papife. Zména na pozemku, kde drive byla
nevyuzita budova, je opravdu velka.
Pro budouci najemniky pripravilo Stavebni bytové
druzstvo POKROK Den otevienych dvefi, aby se
mohli prijit podivat, jak prace pokraduji. Usmévy
na jejich tvarich mluvily samy za sebe. Nasi klienti
se uz vidéli, jak budou v teplych dnech sedét na
terasach. Kam umisti sedaci soupravu, kde bude
televize, kde détska postylka. Zeny planovaly, jaké
zvoli barvy a materialy, kterymi byt vyzdobi, panové
si zase predstavovali, ve které ¢asti bytu jim bude
nejvice chutnat jejich oblibena znacka piva. Chodili
po stavbe, Casto se ptali, chtéli védét i drobnosti.
A aby na nic nezapomnéli, vSechno si fotografovali.
Teprve doma v klidu se asi nad obrazky rozvinuly
dalsi diskuse, listovalo se v katalozich a mozna se
zajelo i do prodejen s nabytkem.
Faze pripravy ,hnizda“ je jednou z nejhezdich,
kterou prochazeji partnerské vztahy. Jsem proto
velmi réd, ze mé&zeme nasim Klientlim tak krasné
obdobi poskytnout.
Ing. Oldrich Sova
predseda predstavenstva SBD POKROK
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Osobnost druzstva

Navrhovat pro druzstvo
byla hezka prace

Zpravodaj Krok uz nékolikrat psal o projektu byto-
vého domu v Piskové ulici v prazskych Modfanech.
Zatim jsme ale Ctenarim nepredstavili jeho autora,
architekta Daniela Smitku.

Jak jste pristupoval k navrhu bytového domu v Pis-
kové? Omezoval vas prostor, materidly, okoli nebo
jiné faktory?

Urcité ano, protoZe uz jen tvar parcely nepravidelného
lichobé&zniku je velmi specificky. Je vymezeny teplovodni
pripojkou, ktera vede nad povrchem. Navic jde o severni
svah, kde se pozemek svazuije k rusné ulici. Prostredi je
proto zatizené velkym akustickym tlakem ze vzdalengjsi
hlavni komunikace, to je dalsi omezeni, se kterym jsem
musel pocitat.

Vzal jsem tvar pozemku, vymezil jsem minimalnf odstupy
objektu od hranic parcely, dané zakonem, a to v pod-
staté urcilo pozici domu. Pak uz Slo o to, jak dovnitf
dispozice dostat svétlo. Myslim, Ze se to podarilo — ve
spolecnych partiich je déim velmi svétly a prostorny, a to
i na schodistich. Na rozdil od jinych domdl, kde jsou
schodiste a spolecné prostory tmavé a neutésené.

Byla jsem se na stavbé podivat a prekvapilo mé,
Ze je tu tolik svétla. Libilo se mi také, jak jsou
prostory atypickeé.

To je dano tim, co jsem uz fikal — musel jsem respek-
tovat lichobéznikovy tvar parcely. K severu hmota
objektu v jednotlivych patrech ustupuje, zatimco
k jihu jsou prostory oteviengjsi, protoze tu nenf tolik
hluku a sou¢asné vice slunce.

Pro¢ jste zvolil atypické prostory s vyssSimi
stropy, nez jsou obvyklé napfiklad u klasickych
panelovych doma?

Kreslil jsem projekt pro pozemek, ktery je uréeny
pro smisené Ucely, nejen bytové. Proto jsem do
prizemi domu umistil najemni plochy, které maji vyssi
svétlou vysku. Byty, které jsou na stejném podlazi,
proto vypadaji spiSe jako ,vinohradsky* typ bydleni
s vysokymi stropy. Dovolilo to pak vyprojektovat
i velkd okna. V pfizemi je svétla vyska tfi metry,
v dalsich patrech je 2,65 metru. V hornich patrech
jsou zase mezonetové byty, které se také lisi od
obvyklého bydlent.

To musi byt klienti spokojeni, kdyz maji moznost
bydlet v atypickych bytech?

Myslim si, Ze ano, ale nékdy byla diskuse proble-
maticka. To, Ze jsou klienti narocni, to je v této praci
bézné. Horsije, kdyz pozaduiji kazdy den néco jiného.
Pak se prace komplikuje a nékdy i netinosné prota-
huje. Tuto etapu uz mame nastésti za sebou, vSechno
se podarilo domluvit a fesi se jen drobnosti.

Slysela jsem, Ze nékdo mél pfipominky k umisténi
vypinacl nebo oken v koupelné, ktera pry jsou
moc vysoko a Spatné se oteviraji.

To se tykd vypinacl u lodZie, kterd je piistupnd z loz-
nice i z obyvaciho pokoje. Projektant elektro ale na-
maloval vypinace jen z loznice. Takovy typ nedostatku
je na stavbé opravdu drobnost, ktera se da snadno
napravit. Pokud jde o okna, umisténa vysoko: jsou
v koupelndch a je to proto, abych zachoval soukromi
najemnikd. Kdyby byla nizko, bylo by dovnitf vidét
a to by v koupelné asi nebylo nikomu prijemné. | to
se da vyresit vhodnym ovladanim okna. Takze to
nejsou nastesti zadné zasadni pfipominky.




Problém by byl, kdybych udélal chybu v konceptu.
\ elementarnim rozhodnuti, které bych uz na zacatku
udélal Spatné a které se pak promitne do kvality celé
stavby. To jsou nezvratné kroky, finan¢né velmi na-
ro¢né. V tom spociva velka odpovédnost architekta
jak smérem ke klientovi tak k celé spolecnosti ve
smyslu tvorby verejného uzitného prostoru.

Musel jste volit levnéjsi feSeni nebo materialy,
aby vysledna cena bytu byla pfijatelna pro klienty
SBD POKROK?

Musim fict, ze druzstvo bylo jako klient bezvadné.
Nemélo na mé zadné zvlastni naroky. Naopak
jsem mél mnohem vice volnou ruku nez u jinych
projektd. Prace se jim od zacatku libila, neméli
velké vyhrady.

Je pro vas SBD POKROK prvni bytové druzstvo,
se kterym spolupracujete?

Spolupracoval jsem uz s SBD Stavbar na predbéz-
ném navrhu jednoho objektu, ale to ma pred sebou
snad jesté néjaky vyvoj.

V ¢em je druzstvo jiny klient ve srovnani
s ostatnimi?

Naprosto zasadné. Podminky na skladbu byt{ a jiné
zélezitosti jsou u béznych zadavateld tak limitujici,
ze se pro né nékdy Spatné déla. U druzstva jsem se
s nécim takovym nesetkal. Spoluprace byla opravdu
prijemna. Zakladni architektonicka idea projektu zd-
stala stejnd od samého zacatku. Ménily se jen drob-
nosti ve skladbach byt a pouZitych materiald.

Pokud bude SBD POKROK stavét dalSi projekty,
bude mit zajem o spolupraci?

To spis zalezi na tom, jestli bude druzstvo spoko-
jené s mou praci. Pokud ano, pak budu urcité rad
spolupracovat na dalsim projektu.

Dekuji za rozhovor.
Alena Cechova
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Par slov o architekture

Jaky mate nazor na soué¢asnou moderni vy-
stavbu?

Z hlediska kvality jsou jednotlivé stavby pochopi-
telné rozdilné. Napriklad v Praze je cela rada velmi
kvalitnich domd. V devadesatych letech se stavély
byty jen proto, aby lidé méli kde bydlet. Také to na
nich bylo vidét. Dnes uz se nekteri autofi a inves-
tofi divaji i na to, aby domy byly krasné a prinesly
svému okoli néjakou pfidanou hodnotu. Na druhé
strané se stéle jesté stavi mnoho nedotazenych
a nezdarenych objekt(.

Osobné mam rad hypermoderni véci, které jsou
zasazeny do historickych c¢asti mést, véetné
Kaplického Chobotnice. Museji mit pochopitelné
meéritko, rytmus, zajimavy styl a musi spliovat
zakladni principy architektonického navrhu. Vadi
mi ale architektonicka arogance a necitlivost, ktera
je bohuzel jednou ze stran moderni architektury.
V centralni Praze najdete stavby, které jsou totalné
mimo méfitko a koncept mista, to pak neni v po-
fadku. Abstraktni povaha moderni architektury
a znamé heslo ,méne je vice" vede nékdy bohuzel
k tomu, Ze neobsahuje prosté nic.

Mate na mysli néjakou konkrétni budovu?
Treba Novou scénu Narodniho divadla. Na tu si
asi nikdy nezvyknu.

A opacny priklad?

Obchodni ddm M4j, administrativa Muzo a Park
Chodov, centrdla CSOB a mnoho dalich jsou
skvélé domy.

Nedavno jsem byl pozvan do ateliéru architekta
Vlado Milunice shlédnout jeho posledni navrhy.
Kdyz se podivate na jeho Tandici dim, zjistite, ze
ma clenéni, které maji i ostatni domy. Ma okna,
dvere, rimsy, stfechu... VSechno, co je cClovek
zvykly vidét u starych dom0. Jen je to jinak po-
skladané. Kdyz jsem pozoroval mnozstvi a kvalitu

Vladovych navrh(l z posledni doby, musel jsem
obdivovat tu vnitfni energii, s jakou do toho jde.
Proto dokézal prosadit ten diim na nébrezi i proti
tém, ktefi bojuiji za tzv. starou Prahu bez moderni
architektury. To je ale nesmysl, Praha se nem-
ze vyhnout logickému vyvoji mést v evropskéem
prostoru. Potfebuje i nové budovy, jen je zapo-
trebi vSechno hlidat v mezich udrzitelného rozvoje
a kvalitni profesionalni architektury. Napfriklad v ra-
kouskeé Vidni to zvladli skvéle. Je to ukazka, jak se
to ma délat i v podminkach byrokracie prezitého
rakouského mocnarstvi, nam dost podobného.

Unesla by Praha hypermoderni étvrt, jakou je
v Parizi La Défence?

Myslim si, Ze ne, protoze je prosté jinak posta-
vena. Praha ma vyraznéjsi geomorfologii, kde
uplatnéni podobnych urbanistickych os, jako jsou
v Parizi Elysejska pole, neni mozné ani smyslu-
plné. Pafiz je v tomto ohledu jedine¢na. Navic
Praha, fec¢eno lakonicky, ohledné byznysu a tedy
i potencidlnich zékaznikd nikdy nebude Parizi, to
si pfiznejme.

Mezi nami a Francouzi je navic v architekture je-
den velky rozdil. Zatimco u nas se teprve zacina-
me ugit, Ze velké stavby musi byt i véci politickych
rozhodnuti, Francouzi to uz davno védi a kazda
ddlezita stavba v supermoderni Ctvrti La Défence
i celé Parizi je dilem takového rozhodnuti — at jiz
radnice ¢i samotné vlady. Pro Francouze je tento
systém velmi dileZity, oni se v ném vidi, je to sou-
¢ast povahy. Architektura ma i politicky rozmér
a potencidl. Rada nasich politikéi to v souvislosti
s chobotnici na Letné pochopila, coz paradox-
né vyustilo v dlouhou linii neuvéritelné Spatnych
a kratkozrakych rozhodnuti na vSech uUrovnich
statni spravy. Vérim ale, ze to pomohlo ke spole-
Genské diskusi a celkovému vnimani architektury
v nasi spole¢nosti.

Profil
architektonického
ateliéru Smitka

Architektonicky ateliér Ing. arch. Daniel Smitka pl-
sobi zejména v oblasti bytové a ob&anskeé vystavby.
Poskytuje komplexni sluzby v oboru architektury, od
navrhu interiéru az po provadeci projekty. Architekt
Smitka je &lenem Ceské komory architektdl. Navrhuje
projekty pro Ceske i zahranicni subjekty. Vyucuje na
Fakulté architektury a Katedre architektury Fakulty
stavebni CVUT, na North Carolina State University,
School of Architecture — Prague Institute.
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Revitalizaci balkonu muzete
Ziskat novou obytnou plochu

Stavebni boom revitalizaci panelovych dom(
vrcholi a nutno Fici, ze podle lokalit se lisi
rozsahem praci, které se staly standardem pri
Jejich provadeéni. Zatimco vyména oken, zatepleni
obvodového plasté, oprava strechy nebo vyména
vnitinich rozvodu jsou samozrejmosti, v pripadé
revitalizaci balkont a lodZif jsou velké rozdily.

Lodzie a balkony maji stejné jako vSechny ostatni
¢asti domu danu svoji dobu zivotnosti, ktera je
umocnéna kazdodennim vystavenim povétrnostnim
vlivlim. V pfipadé ocelovych balkonl ¢&i zabradli je
vzhledem k realizacim vystavby panelovou techno-
logii nadmiru aktualni jejich vyména. U vestavénych
lodzii se nabizeji rlizné varianty feSeni: sanace sta-
vajicich stavl nebo mnohem zajimavéjsi moznost,
kterou jsou rdzné systémy pro rozsifeni obytné
plochy bytu. Revitalizace tak z prosté opravy udéla
ekonomicky velice zajimavou investici.

Rozsiteni obytné plochy bytl je pro ,panelaky” vel-
kym pfinosem a pro jejich ekonomickou vyhodnost
je dobré ji neoddélovat od probihajicich revitalizaci.
Moznosti, které se nabizeji, zaviseji predevsim na
pouZité panelové technologii jednotlivych dom(
a na stavajicim stavu lodZii a balkond.

V zésadg lze fici, Ze u malorozponovych soustav
— zejména TO6B — se velice osvédcily pfristavby
predstavenych lodzii ulozenych na konzolach do
nosné konstrukce domu. Tato revitalizace spo-
¢iva v odstranéni zavéSenych ocelovych balkond

nebo demontazi podlah balkonl a jejich nahrazeni
zcela novou konstrukei, vetknutou do stavajiciho
sténového systému domu. Pfinosem je v tomto
pripadé nahrazeni malé plochy (cca do 2,5 m?)
plochou dvojnasobnou (5-5,5 m?) podle pouzitého
typu zabradli. Systém neklade naroky na okolni
pozemky ani na prekladku siti, které se nachazeji
bezprostfedné u paty domu. Cenova relace takto
provedené pristavby lodZie se pohybuje v rozmezi
50-60 tisic korun na jeden byt. Pokud cenu rozpo-

Sitate na 1 m? obytné plochy bytu, je uvedena vari-
anta vzhledem k dnesnim prodejnim cenam velice
zajimava. Systém predstavénych lodzii umoznuje
i pristavbu tam, kde doposud zadné balkony ne-
byly. Staci jen po osazeni lodzie vyfiznout do otvoru
pro okno otvor pro dverfe slouzici jako vstup na lod-
Zii. Nové lodZie Ize také délat jako prdchozi a pro
jeden byt tak ziskat jesté vétsi uzitnou plochu.

U soustav o vétsim rozponu, ktery je reprezentovan
predevsim systémy VWU ETA, jiZ nejsou pouzivany
zaveésné ocelové balkony, ale lodzie jsou fazeny ke
konstrukci domu. Vzdy maji hloubku 1 200 mm
a jsou osazeny rlznymi typy zabradli, které plochu
lodzie vétsinou zuzuji na cca 1 050 mm a v pfi-
padé dodate¢ného zatepleni domu se hloubka
jesté o dalsich 150 mm zuzi. Potencidl lodzii je pak
zcela nevyuzity. Proto se tu nabizi moznost jejich
zplnohodnotnéni dalsi pfistavbou nebo vhodnym
zpUsobem rozsiteni. U pristaveb a prodluzovani je
nutné vzdy individualné Fesit statiku domu, pro-
toze systém predsazenych lodzii vykazuje za dobu
jejich zivotnosti urCity stupné degradace, na roz-
dil od malorozponovych soustav, kde se stavajici
konstrukce zcela odstranuji. Pokud zacneme od
nejjednodussi varianty rozsifovani, Ize vhodnym
zpUsobem uchyceni &i predsazeni zabradli rozsitit
obytnou plochu lodzie az o 150 mm, coz ¢ini pfi
jeji délce 6 metrli nezanedbatelny cca 1 m? — a to
pfi témér obdobnych nakladech, jako kdybychom
osazovali zabradli na plivodni misto, kde je dnes.
Moznym zplsobem, ktery neni staticky narocny, je
prodlouzeni lodzie o dalSich 200 mm pomoci spe-



cialnich hlinikovych svafenci. Ziskana plocha se
oproti stavajicimu stavu rozsifi celkem o 350 mm,
coz ¢ini vice nez 2 m? nové obytné plochy bytu.
Dalsi pristavbé nové plochy lodZie, at jiz vykonzo-
lovanim do stavajici nosné soustavy lodzii nebo
pfistavbou novych predstavenych lodzii, musi
pfedchéazet dikladny staticky prézkum domu,
ktery ukaze moznosti rozsifeni. Jde o rozSifovani az
0 1200 mm, coz je dvojnasobek sou¢asné uzitné
plochy bytu.

V8echny vySe popsané varianty Ize doplnit také
o zasklivaci systémy (zimni zahrada) — bezramoveé
nebo ramové. VSe zalezi na tom, jaké jsou pred-
stavy vliastnika domu a jeho obyvatel.

Ing. Jaroslav Folprecht

Novy Panel stagnuje, alespon
Zelena usporam pokracuje

Statni program Novy Panel zastavil 27. kvétna
letosniho roku prijem Zadosti o podporu
rekonstrukci, modernizaci a zateplovani bytovych
domd ve formé urokovych dotaci a v rozpoctu
Statniho fondu rozvoje bydleni nejsou od roku
2010 ani prispévky na podporu druzstevniho
bydleni. Alespori v programu Zelena usporam
doslo béhem léta k urcitému posunu.

Ministerstvu Zivotniho prostredi se podafilo béhem
dubna a kvétna uzaviit dva kontrakty o prodeji
emisnich kreditd s japonskou firmou Mitsui na
témeér 2 miliony jednotek AAU. Ziskané prostredky
budou pouzity na doplnéni pijmd programu Zelena
Usporam. Tim se aktivita programu zase ,rozjela”

a zadatelé se mohou tésit na vyplaceni piispévka.

,lento prodej dokazuje, ze kupci vnimaji pozitivni
VYVOj vV programu Zelena udsporam v poslednich
mésicich, kdy se nam podafilo zkontrolovat a zad-
ministrovat v8echny zadosti a nastavit procesy
dalsiho fungovani projektu,” fika ministr Zivotniho
prostredi Tomas Chalupa. , Ty zajistily, Ze vSechny
dosud dorucené zadosti jsou v soucasnosti pro-
placeny z disponibilnich zdrojli Statniho fondu zi-
votniho prostredi. Postupné bude fond prostredky
doplnovat, véetné prodejti emisnich kreditd, a dalsi
doruc¢ené opravené zadosti prlibézné proplacet
podle data jejich prijeti. Jsme radi, Ze se prodej dalsi
Casti kreditll podafil a v programu Zelené Usporam
se dostane na dalsi ceské domacnosti, které na
vyplatu prostfedkd cekayf.

To fikal ministr Chalupa 3. ¢ervna. K uvedenému
dni prodalo Ministerstvo Zivotniho prostredi CR
celkem 87,5 milion( jednotek AAU. Moznost je-

jich prodeje ziskala Ceska republika diky tomu, Ze
od roku 1990 snizila své emise sklenikovych plynd
témer o 33 %, pritom se zavazala v Kjétském
protokolu snizit emisi sklenikovych plynt o 8 %.
Své nevyuzité pravo vypoustét emise sklenikovych
plynt proto mize ve formé jednotek AAU prodat
ostatnim statdim (v pripadé Japonska firmam), které
maji problém se splnénim svych zévazkd. Podle
zakona o podminkach obchodovani s povolenkami
na emise sklenikovych plynli nakladé s jednotkami
AAU Ministerstvo Zivotniho prostredi CR a vynosy
z prodeje jednotek jsou prijmem Statniho fondu Zi-
votniho prosttedi CR. Ten je pak investuje vwhradné
do programu Zelena Usporam.

Diky ziskanym prosttedkim vyplati Stétni fond Zivot-
niho prostfedi CR do konce srpna penize vice nez
osmi tisictim Zadateld. Jejich Zadosti prosly dubnovou
Radou fondu a na poc¢atku ¢ervna je schvalili v ramci
celého procesu kupci emisnich kreditd. Tito lidé jiz
své projekty realizovali. DalSich 16 tisic zadosti v ramci
stejného schvaleni Radou fondu je pred realizaci
a fond véem zadatellim rozesila schvélené smlouvy
— bé&hem prvniho ¢ervnového tydne bylo rozeslano
3,5 tisice takovych smluv. Celkem je tak jiz v pro-
gramu zadministrovano pres 61 tisic zadosti.

»Se soucasnym stavem programu Zelena tsporam
jsem velmi spokojen, zejména s ohledem na stav,
ktery v programu panoval v prvnich mésicich letos-
niho roku,“ uvedl ministr Chalupa. ,Jsem rad, ze
pres 61 tisic zadatelll, ktefi predloZili své projekty
v poradku, jsou jiz fadné a bez prodleni administro-
vani. Také je s nimi na rozdil od minulosti pravidelné
komunikovano a tém, co jiz své projekty realizovali,
jsou priibézné posilany penize na jejich Ucty.“

Program Zelend Usporam se nezastavil ani pres
léto. Rada Statniho fondu Zivotniho prostiedi CR
schvalila 1. Cervence dalsi vinu zadosti o dotace
z programu Zelena uUsporam, které nasledné mi-
nistr Chalupa podepsal. Na jednani Rady fondu
bylo odsouhlaseno dalsich 1 875 zadosti ve vysi
578 milion( korun. Jde o zadosti, které jiz Zada-
telé stihli Uspésné doplnit v ramci Sedesatidennf
IhGty, ktera zacala bézet na konci dubna. Celkem
tak bylo od zagatku programu schvaleno pres
64 tisic zadosti za zhruba 16 miliard korun.

,Schvaleni dal§ich dotaci je jednim z mnoha
dlkaz(l o tom, Ze program Zelena Usporam
v soucasné dobé funguje podle mych oceka-
vani,“ pochvaluje si ministr Chalupa. ,SFZP nyni
administruje Zadosti presné a velmi rychle, coz
potvrzuji i dnes schvalené zadosti, které zada-
telé zaslali do SFZP zhruba pred mésicem. Chci
ocenit i to, ze se vSemi zadateli se prlibézné ko-
munikuje, jsou jim zasilany smlouvy ¢i vyplaceny
finanéni prostredky.

Od letosniho dubna, kdy se do administrace ce-
Iého programu oprel ministr Zivotniho prostredi
Tomas Chalupa, se podle ministerstva usku-
tecnily pozitivni zmény. Pruznost vyplat dotaci,
ktera je pro zadatele klicova, vzrostla po vyhla-
Seni dalsiho postupu v programu. Pracovnici
ministerstva zivotniho prostredi a Statniho fondu
Zivotniho prostredi CR se snazi aktivné napliio-
vat prijmy fondu ze &ty zdroj. Prvnim jsou pro-
deje emisnich povolenek do zahranici, druhym
zdrojem je Uspora vnitinich nékladl (technické
asistence), dale potom kontroly projektl a na-
rodni zdroje.



e krOK

Soutez panelak
roku 2010 zna sve vitéeze

Soutéze rizného druhu kolem nés v poslednich
letech vyrostly jako houby po desti. Ta, o které vas
chceme na strankach zpravodaje Krok informovat, je
ale v mnohém uzitecna, protoze motivuje k dosazeni
lepsich parametra prihldasenych objektd. Je ji soutéz
Panelék roku, kterou organizuje Svaz ceskych

a moravskych bytovych druzstev.

Letos se konal teprve druhy rocnik, ale zdjem o ni byl
opravdu velky. Celkem prihlasilo 35 bytovych druz-
stev a SVJ 58 paneldkd, které povazuji za hezéi, nez
jsou ostatni. Urcité i proto, Ze v letech 2008-2010
prosly renovaci. Do soutéze ale bylo mozné prihlasit
i objekty nepanelového typu, které jsou ve viastnictvi
nebo spravé ¢lena Svazu ¢eskych a moravskych by-
tovych druzstev.

Odborna komise hodnotila rozsah oprav, jejich naklady
v pfepoctu na jednu bytovou jednotku, dosazenou
Usporu energie a energetickou naro¢nost budovy.

Pritom posuzovala zejména:

e rozsah oprav — komplexnost pfistupu (hod-
noceno v navaznosti na rozsah provadénych
ginnosti),

e rozpoctové naklady v K&/bytova jednotka,

e dosazenou Usporu energie (rozdil spotieby
energie na vytapéni v procentech pred a po
rekonstrukci),

e energetickou naro¢nost budovy (spotreba ener-
gie na vytapéni v m?/rok po realizaci).

Kromé toho zajimal odbornou komisi i esteticky
dojem, kterym objekty plsobi na své okoli.

Vybirani vitéze nebylo jednoduché, protoze vsechny
prihlasené domy mély patrné znamky snahy o vylep-
Seni technickych i estetickych parametrd. VSechny
si proto podle slov odborné komise zaslouzi Cestné
uznani. Napriklad uz jen proto, ze nékteré z objektl

dokazaly po renovaci docilit vice nez padesatipro-
centni energetické Uspory.

Porota nakonec vybrala adepty na prvni tfi mista.
Vitézem se stalo BD Druzba z Usti nad Labem,
druhé misto obsadilo SVJ V Humnech 1409-11
z Kunovic a na tfetim misté se umistilo SBD Nova
Hut z Ostravy.

Kromé hodnoceni odborné poroty ziskala Cenu ¢a-
sopisu PANEL PLUS také dalsi druzstva a SVJ. A to
za nejlepsi fasadu udélenou v anketé Ctenarl, ve
které bylo jedinym kritériem subjektivni hodnoceni
verejnosti hlasujici v galerii zverejnéné na webovych
strankach svazu.

Vybrali jsme pro vas nékolik fotografif vitéznych ob-
jektd, ale dalsi si mdzete prohlédnout na webové ad-
rese Svazu ¢eskych a moravskych bytovych druzstev
http://www.scmbd.cz/album/panelak-roku-2010.




V Piskoveé se konaly

Dny otevrenych dveri

Stavba bytového domu v Piskové v prazskych
Modranech jde rychle dopredu. Aby se

S postupem vystavby mohli seznamit také
budouci najemnici, zorganizovalo pro né
Stavebni bytové druzstvo POKROK ve dnech
21. az 28. ¢ervence Dny otevienych dveri.

O moznost seznameni s budoucim bydlistém méli
najemnici velky zajem. U tajemnice predstaven-
stva bytového druzstva, Dany Schneiderové, si
zarezervovali ¢as, kdy na stavbu zavitaji, aby jim
mohla ukazat nejen jejich budouci byt, ale provést
je celou stavbou. Zvédavost zvitézila, a tak bylo
zéjemct opravdu mnoho. Kromé dvou klient(,
ktefi byli v uvedené dobé na dovolené, se prisli
podivat vSichni.

Kazdy den mohlo na stavbu zavitat osm skupinek.
Kazda z nich sméla mit z bezpecénostnich divodU
pouze tfi klienty, resp. po dvou zastupcich za kazdy
ze tii byt v jedné skupince. Domlouvani termin
bylo naro¢né, protoze druzstvo se snazilo vyhovét
v8em — nakonec se ale vS§echno podarilo a klienti
byli s hodinovou ,prochazkou” mezi cihlami a be-
tonem hrubé stavby spokojeni. BEhem prohlidky
se dozvidali detaily o vybaveni svych budoucich
byt(, ale i 0 kapacité podzemniho parkovisté, par-
kovacich mist na povrchu, okoli bytového domu
a dalSich podrobnostech stavby.

Klienti byli velmi spokojeni s uskutecnénim takové
akce, protoze svij budouci domov vidéli poprvé ve
skute¢nosti a nejen na papite. Nékteri méli doplriuijict
pozadavky k vybaveni bytd, ve kterych jim bytové
druzstvo vyjde vstfic — nastésti jsou vSechny ozna-
mené vcas, a tak jsou jesté realizovatelné. Dva Klienti
pozadovali vétsi zmény, které s nimi zastupci druzstva
a dodavatele stavby projednavaji.

Dalsi den otevienych dvefi planuje Stavebni bytové
druzstvo POKROK pro své klienty jesté pred dokon-
¢enim stavby, aby bylo mozné finalizovat interiéry bytd.
Pdjde zejména o zaméfeni ndbytku, kuchyni apod.

,Mé osobné stavba nesmirné nadchla,” fekla redakci
Kroku Dana Schneiderova, tajemnice predstavenstva
bytového druzstva. ,Je to nadherny diim, kde kazdy
byt je jiny. Svou dlenitosti nema klasické panelakové
provedeni. Podle mé se architektu Danielu Smitkovi
povedl. Znam nyni prani a predstavy budoucich na-
jemnikd, jak si byt zaridi. Méla jsem dobry pocit, kdyz
jsem vidéla, jak s Usmévem ve tvafi planuji. Myslim, ze
se jim v domé bude krasné zit.”

Pocatecni obavy, zda se stavba stihne dokoncit podle
terminu, jsou diky skvélé praci tymu dodavatele stavby,
spole¢nosti Trigema building, zazehnany. Vystavba
pokraCuje bez komplikaci a v naprostém souladu s Ca-
sovym harmonogramem.
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Uvazujete o klimatizaci

v byte?

| kdyz letosni Iéto nebylo dlouhodobé na horko
prilis Stédré, ten, kdo se chce ve svém bytée citit
v budoucnu prijemné, maze si poridit klimatizaci.
Staci navstivit obchod nebo odbornou firmu

a nechat si poradit.

Podle velikosti bytu, pozadavku na druh provozu
a vase finanéni moznosti si mdzete vybrat ze Siro-
kého spektra zafizeni od 7 000 do 100 000 korun —
cena pfitom zahrnuje zafizeni i jeho montaz. Kromé
pojizdnych klimatizaci bude mit kazda znacka od
vyrobce klimatizace vnitfni a vnéjsi ¢ast, tj. pev-
nou a nasténnou. Multisplit klimatizace ma jednu
jednotku venkovni a nékolik vnitfnich.

Pro ¢innost klimatizace je potfeba mit privod elek-
trického proudu a odvod kondenzatu. Musite také
pocitat s vahou zafizeni v kilogramech, montaznim
prostorem a pristupem pro servis a opravy. Zvazte
proto, jestli se vam klimatiza¢ni jednotka do bytu
vejde a nebude prekazet.

AZ se budete rozhodovat o vybéru konkrétni klima-
tizace, zamérte se na jeji technické parametry a vy-
berte si ty, které vém budou nejvice vyhovovat:

- BTU (British Thermal Unit) = 1,055 Joule; 1 BTU/
hod = 0,293 W

- elektricky prikon kW; energeticka tfida A, B, C

- hluénost v dB

- mnozstvi vzduchu m?hod, velikost prostoru m?

- druh chladiva

- intenzita vétrani le = pomér prltoku Cerstvého
venkovniho vzduchu m?/hod k vnitfnimu objemu
mistnosti m® (délka, Sitka, vyska) ma odpovidat
normam pro bydleni

- orientace mistnosti na svétovou stranu.

Vnitfni problémy s instalaci jsou relativneé bezpro-
blémové. Staci si jen ujasnit, zda ma klimatizace
jen chladit, nebo také ionizovat, filtrovat, udrZzovat
vihkost &i ohfivat. Vyhodou je, Ze klimatizace stale
automaticky udrzuje vami nastavené parametry.

Vnéjsi problémy jsou hlavné s montazi. K umisténi
je potfeba hned nékolika souhlast, které zpravidla
nem(zete ovlivnit.

Zacit musite na druzstvu nebo spolecenstvi viast-
nik{, protoze vnéjsi ¢ast je umisténa na fasadé
nebo na spole¢nych prostorach. Tato mista patii
vSem vlastnikdim, a proto je nutny jejich souhlas.

Dalsi povoleni vystavuje stavebni odbor. Ten udélf
souhlas jediné tehdy, kdyZ hygienik schvali hlu¢-
nost klimatiza¢ni jednotky.

Pokud ddm stoji v pamatkové zéné, je také nutny
souhlas pamatkard.

Zvazte také, zda nejste alergicti na chlad z kli-
matizace. Koho se to tykd, ten v ochlazovaném
prostoru dostane rymu a vyjde-li do tepla, ryma
zmizi. To je jednoznacny pfiznak alergie na chlad.
Casté je i angina a nachlazeni pti velkém rozdilu
teplot, ktery je vétsi nez 5-6 °C. Spatnou tdrzbou
mUze dojit i k rozmnoZeni mikroorganismd, které
se pak cirkulaci vzduchu dostanou do prostredf
bytu a které jeho obyvatelé dychaiji.

NeZ o klimatizaci zacnete uvazovat, snazte se
0 jejim provozu, kvalité a nutnych pozadavcich na
udrzbu ziskat co nejvice informaci. Aby se vam pak
nestalo, Ze misto pfiiemného pomocnika budete
mit v byté obtiznou technologii navic.

Pokud se chcete seznamit s parametry klima-
tizacni jednotky, podivejte se na kalkulacku
pro vypocet jejiho vykonu na webové adrese
www.energetickyporadce.cz/kalkulacky.

Ing. FrantiSek Svoboda
mistopredseda predstavenstva
SBD POKROK



Novy informachni system
usnadni spravu agendy
SBD POKROK

Informacni technologie postupuiji stale rychleji do- Systém ma i jiné moznosti z hlediska komunikace informacnich zdroji do jednoho dokumentu, zpra-
predu a také naroky na elektronickou komunikaci s bankami, s dodavateli energii a dalSimi pravnimi  covavat SIPO, doslé uhrady na pokladny apod.,
Jsou vyS$Si. Stavebni bytové druzstvo POKROK se subjekty. DokéZze vytvorit vypisy pro SVJ z riznych  aniz by zbyte¢né zatéZoval obsluhu softwaru. Sil-

proto rozhodlo, Ze upravi dosavadni provozni soft-
ware, aby byl pro uZivatele jednodussi a prijemnéjsi
a aby dokazal spolehlivé uchovavat potrebna data.

,SBD POKROK vyuziva pro spravovani své agendy
informacni systém od spole¢nosti INTEGRI,* Fika
mistopredseda predstavenstva a ekonomicky na-
meéstek druzstva Pavel Beranek. ,Jde o systém, ve
kterém druzstvo vede Clenskou evidenci, informace
0 najemném, Ucetnictvi, dluzich, vyuctovani, provozné-
technické informace o objektech a fadu dalsich tdajt.
Problém je v tom, ze systém funguje uz od roku 2003.
Od té doby se zménila fada véci, predevsim v oblasti
spolecenstvi viastnik(, diky kterym se evidence a Ucet-
nictvi zkomplikovaly. Proto jsme se rozhodli provést
velky upgrade, ktery slozitosti vyresi.”

Podle Pavla Beranka budou udaje nové zcentralizo-
vany do jedné databaze, s vyjimkou Ucetnictvi. To
zjednodusi praci, respektive prinese jiny styl zacha-
zeni s informacemi. Proto museji byt vSichni, kdo se
systémem pracuji, peclivé proskoleni. ,Seminare pro
86 zaméstnanct druzstva zac¢aly uz v Unoru letosniho
roku. Uzivatelé zkouseli fesit modelové situace, aby
byli pfipraveni, az nastanou ve skute¢nosti. V sou-
Casné dobé probiha posledni faze Skoleni a zaroven
implementace nového systému, ktery bude v ostrém
provozu od stfedy 17. srpna,” doplruje Pavel Bera-
nek. Ackoli systém praci zjednodusi, neznamena to,
ze bude druzstvo propoustét. Eliminuje ale tlaky na
zvySovani poctu zaméstnancU, které by jinak bylo
vzhledem k narUstajici agendé nevyhnutelné.

.Podstatné je, ze systém je z hlediska vyvojovych
nastrojl nezavisly na pouZité databézi, resp. na vy-
robci databazového i operacniho sitového systému,*
uvadi jednatel spolecnosti INTEGRI Jifi Lang. ,Do
budoucna tedy neni ohrozen vybérem dodavatele,
protoze dokaze pracovat v jakémkoli prostredi které-
hokoli dodavatele. Jde o generacni posun v kvalitée,
predchazejici verze tak volna nebyla.”

V prvni fadé v8ak novy systém prinasi posun funkci-
onality — k jednotlivym SVJ bude mozné pristupovat
z hlediska kontrol a zpracovani hromadné. Jeden
Clovék dokaze jednoduse provést kontrolu nékolika
subjektt najednou, zatimco dfive se jim musel vénovat
postupné. A to zabiralo vic Casu a vyzadovalo vice
prace. ,U tak velkého spravce, jako je SBD POKROK,
jde o velmi dllezity parametr,“ fika Jifi Lang.

R

nych stranek ma systém mnoho. Ma i jednu slabou
stranku, pokud je mozné za ni povazovat vhodnost
vyuziti jen pro velké spravce, ktefi se staraji o 3 500
byt( a vice.

,Ovladani systému je velmi podobné predchazejici
uvadi Hana Homolkova, jednatelka spolec¢nosti
RH SID, ktera skoli zaméstnance SBD POKROK
a dohlizi na bezproblémovou implementaci soft-
waru. ,Podafilo se dosahnout vétsi jednoduchosti
a rychlosti zpracovani udajd. Velkou vyhodou je
i moznost hromadného zpracovani, protoze uziva-
telé uz nebudou muset myslet na to, co v8echno
by ve vysledném dokumentu mélo byt. Systém to
automaticky udéla sam. Zakladni operace bude
mozné provadét pfimo z hlavni obrazovky. VyreSena
je i otazka tisténych vystupd, ktera nebyla u staré
verze idedlni.”

Jestli ma systém néjaké nedostatky, to se ukaze
teprve jeho realnym provozem. PFi zkuSebnich tes-
tech se zatim zadné neprojevily. Kdyby se i presto
ukazaly, systém je otevieny a dovoluje dalsi zakaz-
nicky vyvoj — zjednodusené fe¢eno miize se upravit
podle potreby.
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Ano Ci ne vystavbe
parkovacich domu?

Vazena redakce,

s velkym zajmem jsem si v poslednim &isle zpravo-
daje Krok precetl ¢lanek o vysledku ankety ohledné
vystavby parkovacich dom0, kterd dopadla jedno-
znacnym nazorem, a to nestavét. Osobné jsem
presvédcen, a se mnou i mnoho dalsich obcan(
¢lent SBD POKROK bydlicich na Velké Ohradé,
Ze vysledek je dlsledkem nepochopeni problema-
tiky a reality. Bydlim na sidlisti Velka Ohrada na
Praze 13, kde je podle dopravnich studii v soucas-
nosti deficit cca 1 500 parkovacich mist a i pres
velké Usilf vedeni nasi Méstské ¢asti Prahy 13 tento
deficit sm’iit vystavbou nékolika stovek novych par-

dobé radlkalne nezmeni.

V minulych letech zde s velkym Uspéchem po-
stavilo SBD STAVEG nékolik stovek garazovych
boxd v parkovacich domech v cenové relaci
320 000-430 000 K& a zdjem o né prevysil nabidku.
| v soucasnosti ma SBD STAVEG zdjem postavit
v nasi lokalité na pozemcich mezi ulicemi Janského
a Tlumacovska nékolik stovek dalSich garazovych
mist a za timto Ucelem se zucasthuje vybérového
fizeni pofadaného Magistratem hl. m. Prahy na koupi
predmétnych pozemkd. Jejich zamér svédci o tom,
7e maji velmi dobre zmapovanou situaci o zajmu na
Velké Ohradé.

10. . krok

Je ke skodé véci, Ze i kdyZ jsem na nékolika predcha-
zejicich shromdazdénich delegatl o situaci na Velké
Ohradé informoval, v€etné vyzvy o pomoc nasim
Slentim druzstva, nenasel jsem tehdy adekvatni ode-
zvu. Pritom ¢lent SBD POKROK zijicich na Velké
Ohradé je mozna vice nez jeden tisic a fada z nich,
ale i mnoho dal$ich ob¢and sidlisté, by urcité projevila
zajem o vystavbu parkovaciho domu formou druz-
stevni vystavby s vyhodami, ktery tento druh vystavby
prinasi. Namatkou uvadim mozné vyhody, které jsou
v soucasnosti uplathované i u bytové vystavby:

Pro vSechny zdjemce o ziskani garazového boxu
v parkovacim domeé Ize uplatnit zakladni model finan-
covani spocivajici v Ucasti ¢lena formou clenského
podilu (minimalné 35 % z naklad’ na konkrétni gara-
zoveé misto). Na zbyvajici ¢ast kupni ceny je druzstvu
poskytnut Uvér vybranym bankovnim domem. Clen
druzstva splaci zbytek kupni ceny pfimo druzstvu
formou mésicnich splatek po dobu 25 let (s vybranym
bankovnim domem je mozné dojednat i fixni sazbu
na celou dobu splaceni).

Takovy zpUsob financovani je vyhodny zejména pro
ty, kdo z réznych divodd nedosahnou na hypotéku.
Je pro né napriklad komplikované doloZit své prijmy
(jde zejména o osoby samostatné vydélecné ¢inné —
0SVC), nebo se nechtaji zadluzit, jako by tomu bylo
v pfipadé financovani hypotékou.

Clenové druzstva neprochazeji slozitym procesem
prokazovani prjm0 — ani ze strany banky, ani ze strany
druzstva. Také neni dllezity vék budouciho ¢lena
druzstva. Prarodi¢e nebo rodi¢e proto mohou uve-
denou formou vyresit bydleni svych déti. Zaplati jen
Clensky vklad a splaceni mési¢nich splatek prevez-
mou jejich déti, které budou byt uzivat. Po splaceni
celé kupni ceny je samoziejme mozné garazoveé misto
prevést do osobniho viastnictvi, a to i pred uplynutim
Ihdity 25 let.

Dovolim si proto na zavér tento ilustracni modelovy
priklad:

Cena garazového boxu vcetné DPH

400 000 K&

Vlastni zdroje ve vySi 35 %

140 000 K&

Mésicni splatky uvéru, fond oprav a sluzby
2 300 K&

Osobné se domnivam, Ze za takovych cenovych
podminek mnoho lidi zméni nazor na problematiku
a projevi zéjem o uvedenou formu zajisténi parko-
vaciho mista.

Ing. Aristidis Skondrojanis
delegat za objekt 270




Napsali o nas

Novy trend
v bydleni v Praze

V Praze opét ozZiva druzstevni bydlent.

Duvod je prosty. Jde totiz o levnéjsi variantu
vlastniho bydleni, navic lidé nemusi pri
porizovani byt prochdzet dlouhymi jednanimi
s bankami. V soucasné dobé vznika hned
nékolik druzstevnich projektd.

,Zajem o druzstevni bydleni v Praze urcité je a sou-
visi zejména s nizsi cenou za ,koupi‘ takového bytu
nez za obdobny byt v osobnim vlastnictvi,” fika
Petr Turczer, znalec v oboru nemovitosti z firmy
Appraisal Services.

Metr &tverecni bytu v developerském projektu stoji
v metropoli v prliméru 55 tisic korun, ten v druzstev-

druzstvo Pokrok jich ro¢né chce postavit sto.

Na druhou stranu vsak Turczer upozornuje na
moznost rizika pfi Spatném hospodareni druzstva.
,10 mizZe v krajnim pripadé vyustit i ve vyhlaseni
konkurzu na majetek druzstva. Timto zplsobem
Ize o byt prijit, avSak to se mnohokrat nestalo,”
doplfiuje.

Podle Pavla Doc¢kala z realitni kancelare Century 21
druzstva dlouhou dobu nestavéla, nicméné ted se
k tomuto modelu vystavby vraceji a ¢asto spolupra-
cuji i s developery. Stavebni bytové druzstvo Pokrok
tak ted v Modfanech stavi dim s devétadvaceti
byty, zkolaudovan bude na konci roku.

,Roc¢né chceme postavit Sedesat aZ sto bytd,“ fika
Oldrich Sova, feditel druzstva, jez v Praze spravuje
jedenadvacet tisic byt(. Pritom dveé tfetiny z nich
uz byly prevedeny do osobniho vlastnictvi. ,Ted
jedname také o nakupu pozemkl &i projektl od
developer(,“ dopliiuje Sova.

Hypotéku si brat nemusite

Jak to funguje? Zajemce druzstvu zaplati dvacet az
tficet procent z ceny bytu, zbytek mu pak splaci po
dobu zhruba dvaceti let formou najemného.

Vyhodou je, Ze Uvér si u banky nebere najemce, ale
druzstvo, které ho pak také vraci. ,Coz je dobré pro
nékoho, kdo z jakéhokoliv déivodu sém na hypotéku
nedosahne. Navic tu odpadaji jednani s bankou,*
podotyka Sova.

Poté byt pripadne najemci. Prestoze i do druzstev-
niho bydleni zpoc¢atku investujete pomérné vysokou
Castku, je nizsi nez u porizeni nemovitosti do osob-
niho vlastnictvi.

,Celkova cena projektu je oproti developerské vy-
stavbeé niz8i o deset az patnact procent. Druzstva
totiz nevytvareji zisk," upresnuje Sova.

Zatimco metr Ctvere¢ni bytu ted v Praze podle
Udaji portélu realitymix.cz stoji v prdméru 55 tisic
korun, za metr Ctvere¢ni druzstevniho bytu date
okolo Ctyficeti tisic korun.

Nejenze se v metropoli druzstevni byty stavéji nove,

ale v nabidce realitnich kancelafi je mozné najit i ty
,Z druhé ruky*.

Druzstevnik byt neviastni

Zhruba Gtvrtina prazskych bytd, které nabizi realitni kan-
celdf Re/max, je druzstevnich. Podle maklérky Zuzany
Smekalové jdou i tyto byty na odbyt. ,O byty v osobnim
vlastnictvi je zajem vétsi, nicméné i ty v druzstevnim se
prodavaji velice dobre,” Fika Smekalova.

Se starSimi druzstevnimi byty je ovSem problém
ten, Zze na né banky zpravidla neposkytuji hypotéky.
Jen Sest az sedm procent Gveér(, které rocné po-
skytne Ceska spofitelna, nalezi fyzickym osobam
na financovani druzstevniho bydleni.

Jako druzstevnik totiz Cloveék nevlastni konkrétni byt,
ale jen podil v druzstvu, jemuz byt patfi. Pfestoze
vystavba druzstevnich byt v Praze znovu oziva,
z dat, ktera nedavno zverejnil Cesky statisticky
Urad, vyplyva, ze pro fadu lidi je osobni viastnic-
tvi stale atraktivnéjSi nez to druzstevni a dochazi
k jeho prevodu.

Zatimco v roce 2005 vlastnila velka bytova druz-
stva v metropoli vice nez 26 tisic bytl, predloni to
byla jen polovina. Naopak spolecenstvi vlastnik(
vyrazné pribyva, to je zase dano masivni vystavbou
a dokoncovanim developerskych projektd.

Eva Frysarova
Mlada fronta DNES
28.7.2011

Druzstevni
bydieni

Jaka jsou rizika

Nejvétsim rizikem druzstevniho bydleni se mize
stat Spatné hospodareni druzstva. To mlize v kraj-
nim pfipadé vyustit i ve vyhlaseni konkurzu na
majetek druzstva, a tak Ize o byt pfijit.

Vyhody a nevyhody

Druzstevni byt je oproti koupi bytu do osobniho
vlastnictvi levnégjsi, vyrizeni formalit je jednodussi,
neni potfeba zapis do katastru nemovitosti. Slo-
v byté délat Upravy, je nutny souhlas druzstva,
naopak druzstvo by se mélo starat o udrzbu
domu. Druzstevni byt nelze zastavit.
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Jestli nechcete prijit
o nabytek, kupte kocce

Skrabadlo

Kocka a panelak. Jde to vibec dohromady? Je to
preci Selma, ktera potrebuje béhat, skakat, hrat si
a brousit si drapy. Ten, kdo uz ma s chovem kocek
v prostfedi panelového bytu své zkusenosti, se ted’
asi usmiva. Vi, Ze to jde, jen je zapotrebi dodrzet
urcita pravidla.

Lidé si kocku nebo kocourka pofizuji z mnoha rfiznych
divodU. Nékdo podiehne Zadonéni déti, které chtéjf
doméciho mazlicka na hrani, jiny si ho domd prinese,
protoze mu déti odrostly a rozlétly se do svéta. Ma tedy
zase koho pohladit a na koho promluvit.

Prvni pravidlo pravi, Ze je nejvhodnéjsi pofizovat si
koté zhruba ve véku tif mésict — tedy ve chvili, kdy je
mozné oddélit ho od matky. | tak je par dni smutné,
mnoukd, nechce piijimat potravu a mdze mit problémy
s wyluGovanim. Rychle si ale zvykne na nové prostred,
a kdyz mu novi majitelé daji najevo dostatek lasky, za
kratkou dobu prejdou i potize.

Kocky jsou velmi Cistotné, a tak potfebuji své WC.
Pokud majitelé bydli v rodinném domu, kocka ,,si zajde*
venku a neni treba WC fesit. V panelovém byté je to ale
nutnost. Rozhodné by nemélo byt umisténo v blizkosti
misek s vodou a potravou. Mélo by byt samostatné na
misté, kde kocku nebudete pfi ,vykonu* rusit. Dllezity
je vybér podestylky. Zkuste se zeptat chovatele, od
kterého jste si koté brali, na co bylo zvyklé u ného.
Obvykle pak pro zvife neni problém pokracovat v na-
ucenych zvycich a bude Cistotné i u vas. Podestylek
je nékolik druhd, nejvice se ale osvédduii silikonové
granule, které pohlcuji pachy a nasdknou tekutiny,
takze WC zlstava Cisté. | tak je ale zapotiebi tuné ex-
krementy po vykonani potfeby odstranit. Vétsina kocek
by nesla na WC, kdyz by tam nasla své predchazejici
pozUstatky. Takové jsou to citlivky.

Pokud jde o tekutiny, mléko nebo slabou smetanu
maji koCky dostavat jen jako mladata, protoze s do-
spélosti pak podle veterindill piijde i neschopnost
spolehlivé travit miécné vyrobky. Nékterym jedinclim
miéko nevadi, jiné z ného maji travici a vylu¢ovaci po-
tize. Obycejnd voda opravdu postaci. Jen dohlédnéte
na to, aby kocka dostatecné pila. Kdyby pila malo,
Cekaly by ji zfejmé v budoucnu problémy s ledvinami
a mocovymi cestami.

Jakou davat kocce potravu? Tady je asi variant vice. N&-
které jsou zvyklé na suché granule uz od utlého détstvi
a mimo né si vezmou jen pamisek v podobé masové
tyCinky, kousku vafené nebo uzené ryby. Jiné milujf
Jkapsicky*, kousky masa ve $tavé s rliznou prichut,
které jsou k dostani ve specializovanych i béznych pro-
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dejnach. Dalsi dostavaji zbytky lidské” stravy, po které
ale mohou nekontrolovatelné pribyvat na véze — zejména
pokud maji malo pohybu. A to je v paneléku problém.
VWyplati se konzultace s veterinarem, ktery vam véechno
detailné vysvétli a doporuci spravnou stravu, potiebny
objem a periodicitu, se kterou ji majf dostavat.

Dalsim pravidlem je poskytnout ko¢ce dostatek moz-
nosti, jak se vyradit. VE&tsinu dne sice prospi, ale v pod-
vecCer a vecer potrebuje néco, ¢im se zabavi. Hracek se
prodavé celé rada: mysky rdznych velikosti, materialti
a barev, zrovna tak micky a jiné pfedmeéty, které se po
podlaze dobre kutal. Nakonec ale Zjistite, Ze nejvétsi
radost bude mit z papirové kulicky, klubi¢ka viny nebo
dfeveného kolicku na pradlo.

Snad nejvetsim problémem pri chovu kocek v pane-
léku je brouseni drapkd. Maji je pékné ostré, a pokud
jim pod né nedéate néco povoleného, vezmou Utokem
nabytek, sedacky, kiesla a dalsi predméty v domac-
nosti. Nez abyste prisli o veci, které mate radi, kupce
radéji kocce Skrabadlo. Sezenete ho ve specializova-
nych obchodech nebo v internetovych prodejndch
v rliznych velikostech a barvéch, s domecky, scho-
vavackami, tunely a plochami pro odpocinek. Mohou
byt az do stropu, tém se fika skrabaci stromy. Mohou
mit i nékolik kmen( a Urovni odpocivadel. Za takové
Skrabadlo vam bude koc¢ka vdecna, bude si mit kde
brousit drapky, aniz se na ni bude nékdo zlobit, a do-
statecné se na ném vyradi. Bude to jeji teritorium, kde
se bude citit dobre. A vas nebude zlobit.

Kocka se nakonec v panelovém byte citi stejné dobre
jako kdekoliv jinde. Pokud pochopite jeji zvyky a po-
tfeby a obGas malinko slevite ze svych, vrati vam to
nekonecnym mazlenim a naklonnosti, kterou umf dat
hezky najevo.

Alena Cechova

krok za krokem

Pro své ¢leny, klienty a partnery vydava
Stavebni bytové druzstvo POKROK.
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