za krokem

Zpravodaj pro ¢leny a klienty Stavebniho bytového druzstva POKROK

Ptaci citi brzkeé jaro

| kdyZ to tak nevypada, zimu mame Stastné za sebou

a mdizeme se tésit na teplejsi obdobi roku. Letos
pry stehovavi ptaci priletéli o tfi tydny drive, protoze
uz citili jaro ve vzduchu. Snad s sebou nepfinesou
i revolucni nalady z africkych zemi, kde preckavali
Zimu. UZ tak méme starosti dost.

Jarni zpravodaj Krok

Prvni letosni &islo zpravodaje Krok vam pri-
nasi dalsi informace o déni v oblasti bytového
druzstevnictvi. Najdete tu ¢lanek o pokracovani
programu Zelena Usporam, statistické udaje
o Ceskych druzstvech a spolecenstvich viast-
nikd jednotek, ale i reakci naseho dopisovatele
na podzimni shromézdéni delegétl. Dozvite se,
pro¢ byste méli spéchat s obménou vytaht ve
vasich domech a jak postupovat pfi rekonstrukci
umakartového jadra. Cislo vam nabidne i foto-
grafie z plesu DMS CR. Tak p&kné &teni a hezké
jarni dny.

Sezene stat finance?

Mnoho subjektd, véetné stavebnich bytovych druz-
stev a spolecenstvi viastnikd jednotek, mélo radost
z vyhlaSeni statniho programu Zelena usporam. Po-
skytl jim nadéji, ze mohou investovat do zatepleni
doml, vymény kotlt a dalSich véci, které jim prinesou
Uspory. Nakonec ani dopad na Zivotni prostredi v po-
dobé mensiho objemu energii nutného na vytopeni
objektl neni zanedbatelny.

Nadéje neuhasla, ani kdyz byl v été lonského roku
zastaven prilem zadosti o dotace. Stat slibil, Ze pro-
gram provefi a znovu zahaji pfijem zadosti na po-
Gatku letosniho roku. Nyni uz je jasné, Ze se Zelena
Usporam jen tak nerozbéhne. Poptavka po dotacich
je mnohem vyssi nez nabidka statu, kterého obrovsky
zdjem doslova prekvapil. Jak uvadi tiskova zprava
na webu zelenausporam.cz, Statni fond Zivotniho
prostredi oekava previs ve vysi 3 az 5 miliard korun.
A to rozhodné neni mélo. Snad se ale statu podarf
finance sehnat a program bude zase pokracovat.
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Dobra komunikace je
dulezita

Od podzimniho shromézdéni delegéatt uplynulo uz
nékolik mésicli a neZ se stacime ohlédnout, bude tu
dalsi. Predstavenstvo druzstva dostalo v listopadu
od delegatU Ukol zahdijit prace na pripravé podkladd
o slouceni SBD POKROK a SBD Stavbar.

Celé vedeni druzstva na nich intenzivné pracuie,
aby delegati za jednotlivé objekty na podzim dostali
podrobné materidly, podle kterych si budou moci
sami vytvorit svij nazor.

V pripadé, Ze se ukaze prospésnost chystaného
slouceni a shromézdéni delegatt ho schvali, ceka
obé druZstva spousta prace. Prichystat priibéh
tak velké akce neni nic jednoduchého. Nejde jen
o pravni kroky, které jsou pochopitelné podstatné.
Ale také o dobrou komunikaci vedeni obou druzstev
se svymi Cleny, ktefi budou potfebovat jednodu-
ché a srozumitelné informace. Pro nove vznikajici
subjekt je velmi dilezita podpora druzstevniki celé
akci. V tomto pripadé plati stejné pravidlo, jako
v kazdé velké firmé: bez ¢lenl druzstva nemdze
byt kone¢ny vysledek dobry.

Ing. Oldrich Sova
predseda predstavenstva SBD POKROK
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Radnice Prahy 12 ma zajem
o spolupraci s SBD POKROK

Ve druhém cisle loriského zpravodaje Krok jsme
vam predstavili FrantiSka Adamka, tehdejsiho
zastupitele Meéstské casti Praha 12. Pii podzim-
nich komunalnich volbach dostal divéru svych
voli¢l a stal se novym starostou této meéstské
casti. Zeptali jsme se ho na negjblizsi planované
kroky v dané lokalité — i proto, Ze bytovy projekt
Piskova SBD POKROK je jen par krokt od zdejsi
radnice.

Obyvatelé hlavniho mésta si ¢asto stézuji
na nedostatec¢né udrzovani Cistoty v ulicich
ze strany obci. Jak je na tom Méstska cast
Prahy 12?

Cistota v ulicich je obecné velky problém. Ma
ale nékolik aspektd. Jednim z nich je i vychova
v rodinach. Moje generace byla napfriklad vy-
chovana v tom, ze odpadky na zem nepatfi.
Nenapadlo by mé tedy, stejné jako radu jinych
spoluobcand, abych na zem odhodil néco, co by
meélo byt v kosi. Dalsim bodem jsou ,pejskafri“.
Jsem rad, ze se vétsina z nich uz naucila pouzivat
papirové sacky na pozUstatky svych mazlickd.
| ta mensina, ktera zatim nedodrzuje pravidla hry,
ale dokaze ztrpdit zivot ostatnim. Ukazalo se to
docela jasné béhem letosni zimy, kdy snih zakryl
odpadky i zvifeci vykaly. Pod snéhem nebyly
vidét, ale jakmile roztal, vSichni jsme byli otraveni
Spinou, ktera se najednou ukazala v plné sile.
Nerad bych ale, aby to znélo jako vymluva, ze
meéstska ¢ast dohani néco, kde chybi vychova.
| méstska ¢ast musi dbat na udrzovani Cistoty
v ulicich.

A co okoli popelnic? Staci se podivat na jakékoli
sidlisté nebo ulozisté popelnic, aby bylo ¢lovéku
jasné, ze néco neni v poradku.

To je pravda. Na radnici se obraceji lidé s dopisy,
kde si preji zlepSeni stavu. Dostavame take za-
dosti majitel’ objektd, ktefi chtéji na své naklady
upravit stani pro kontejnery — pravé proto, aby
dosahli poradku a distoty v téchto mistech. Tako-
vym zadostem radnice pochopitelné velmi rada
vyjde vstfic. S Eistotou kolem popelnic ale souvisi
i jejich vyvazeni v pravidelnych intervalech. Hlavni
meésto Praha bude v letoSnim roce vypisovat vybe-
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rové fizeni na nového dodavatele takovych sluzeb
a urcité bude pozadovat dodrzovani smlouvy, kde
budou uvedeny Indty, ve kterych se kontejnery
musi vyvazet.

a udrzbou zelené. Je na tom Méstska cast
Praha 12 o néco lépe svou polohou dal od
centra mésta?

Urcité je tu zelené vic, nez v centru. O to je slozi-
t€jSi se o ni starat, protoze je na to zapotrebi vice
financi. Lidé by méli védet, ze starost o zelen nepatfi
jen do kompetence méstské casti, ale napriklad
i TSK (Technické spravy komunikaci — pozn. red.).
Musim pfiznat, Ze mam velkou chut oznadit, kdo je
majitelem a spravcem danych pozemkd, aby lidé
znali Spatného hospodare. A Ze jim neni vzdycky
jen obec.

Kdyby mél nékdo z obéanti napad, jak zménit
ucel pozemkil nebo objektl, a mél by zajem
o pronajem prostor k provozovani nového za-
méru, ma Sanci na uspéch?

Takové navrhy radnice velmi rada projedna. Pokud
to bude jen trochu mozné, vyjde zadateli vstic.
Podobnych projektd uz je na lizemi méstské ¢asti
nékolik. Prikladem jsou byvalé kocarkarny, kde
jsou dnes malé obchody, vinotéky, kadernictvi
a dalsi.

Chtéli bychom pomoci i v socidlni oblasti, réiznym
sdruzenim a klubdm maminek, déti Skolniho véku
i teenagerd, zajmovym organizacim nebo seniordim.
Jednal jsem v tomto ohledu s prfedsedou SBD
POKROK, jestli by druzstvo nemélo volné neby-
tové prostory pro takové ucely. Méstska ¢ast jich
ma nedostatek, presto by rada poskytla moznost
zajimavému traveni volného ¢asu svych obyvatel
na uzemi Prahy 12.

DalSim dlouhodobym problémem je otazka
parkovani. Chysta méstska ¢ast néjaké reseni
v této oblasti?

Radnice by byla prvni, kdo by mél radost, kdyby
se nedostatek parkovacich mist vyresil. Neni to ale
tak jednoduché. Postavit garaze stoji velky objem
penéz, které méstska cast nema. Nas rozpocet
je omezeny. Proto musime hledat partnera, ktery
by se do stavby pustil za své viastni naklady, ke
kterym mu méstska ¢ast prispeje prodejem nebo
prongjmem pozemku. Kazdy soukromy viastnik
garazi bude chtit, aby se mu vynalozené investice
vratily, a tak parkovaci mista zpoplatni. Otazkou
pak je, na kolik pak stani pfijde a zda si ho budou
moci ob&ané dovolit. Nerad bych, aby se stalo, ze
budeme mit krasné, ale prézdné garéze. Casem
zacnou chatrat a na svété by byl dalsi ,kostlivec”
v podobé zanedbané, pozdgji i pro okoli nebez-
pecné stavby.

Nez se do projektu vystavby garazi méstska cast
pusti, rad bych vyzval ¢tenare vaseho zpravodaje,
aby nam odpovedéli na anketni otazku: Jaky mate
nazor na budovani parkovacich domt ve vasem
okoli? Budu velmi rad, kdyz nam napisi, co si o tom
mysli, jak by si to pfedstavovali, kde by se jim ga-
réze libily atd. Takové informace jsou pro nas velmi
cenné.

Dékuji za rozhovor.
Alena Cechova

Anketni otazka pro ¢leny stavebniho bytového druzstva Pokrok

Jaky mate nazor na budovani parkovacich domu ve vasem okoli?
Své odpovedi zasilejte, prosim, do 15. dubna e-mailem na adresu schneiderovad@pokrok.cz nebo postou na adresu druzstva SBD POKROK,
Kollarova 157/18, 186 00 Praha 8. Na obalku napiste heslo ANKETA. S vasimi nazory vas seznamime v dalSim cisle zpravodaje Krok.
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Zvysuje se pocet malych
bytovych druzstev

Cesky statisticky urad (CSU) vénuje velkou pozornost
metodice sbéru a pripravy statistickych dat, aby byly
v souladu se standardy Evropské unie. Vielmi ddleZitou
oblasti CSU jsou registry — jde zejména o Registr eko-
nomickych subjekt( a Registr scitacich obvodd.

Registr ekonomickych subjektt (RES), ktery je veden
podle zakona &. 89/1995 Sb., o statni statistickeé
sluzbég, je verejnym seznamem ekonomickych sub-
jektl, kterym je kazda pravnicka osoba, fyzické osoba
s postavenim podnikatele, organizacni slozka statu,
nebo Uzemni samospravna jednotka apod., ktera je
Ucetni jednotkou.

Zapis subjektt do RES ma pouze evidencni vyznam.
RES se prabézné aktualizuje a jeho ¢asovy snimek
(stav ke konci mésice) je pristupny na internetovych
strankach CSU. Kazdé &tvrtleti jsou k dispozici infor-
mace o poctu evidovanych subjektt podle vybranych
zakladnich tfidicich hledisek a dalsi atributy, jakymi
jsou napriklad zatfidéni do institucionalniho sektoru
a odvétvi, Udaje o poctu pracovnikl aj. Mezi ekono-
mickymi subjekty maji vyznamné postaveni druzstva,
vcetné bytovych.

Pokud bychom se vrétili do povalecné historie exis-
tence Ci vzniku bytovych druzstev, zakonem &. 27/1959
Sb., o druzstevni bytové vystavbé, byla oprasena idea
druzstevni bytové vystavby. Dlvodem byl zejména
nedostatek bytll a to, Ze stavajici forma statni vystavby
nestacila pokryt poptavku. Bytové druzstvo melo
od 60. let minulého stoleti rozporupIné postaveni.
Byla prevzata vétsina pozitivnich principl predvélecné
Upravy, jako je vyhodny statem garantovany uver,
statni subvence, ale i vyznamna ekonomicka ucast
Clena ve formé Clenského podilu. Ziskani druzstev-
niho bytu byla v mnoha pfipadech v té dobé jedina
moznost, jak ziskat bydleni.

Dal&im vyznamnym okamzikem pro bytova druzstva,
pro obyvatele druzstevnich bytl a také pro obyva-

Pocet malych BD v roce 2009
(podile kraja)
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Pocet velkych BD v roce 2009
(podile krajd)

tele byt ve vlastnictvi obci, bylo schvéleni zakona
€. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, kterym se upravujf
nekteré spoluviastnické vztahy k budovam a nékteré
vlastnické vztahy k bytlm a nebytovym prostortim.
Z celkového poctu bytovych druzstev 9 531 (stav
k 31. 12. 2009) jich prevazna vétsina vznikla az po
ucinnosti zdkona o vlastnictvi bytd. Zna¢ny viiv na
vznik bytovych druzstev ma také moznost privatizace
byt ve vlastnictvi obci, ze kterych se ¢asto vytvarej
mala bytova druzstva.

V oblasti bydleni vSak existuji i dal&i formy ekonomic-
kych subjektd, a to spole¢enstvi viastnikd (oytovych
jednotek), ktera vznikla po roce 1990 zejména privati-
zaci byt ve viastnictvi bytovych druzstev a kterd vdak
na rozdil od bytovych druzstev nemaji charakter pod-
nikatelského subjektu. Kromé toho zde plsobi i jiné
formy viastnictvi byt (napf. sdruzeni viastnikd bytovych
jednotek, zalozenych jako nepodnikatelske — neziskove
jednotky, spolecnosti s ru¢enim omezenym).

Cesky statisticky Urad provadi v ramai statistickych
Setfeni take zjiStovani u bytovych druzstev a spole-
¢enstvi viastnikd jednotek. Vzhledem k celkovému
poctu téchto subjektti v CR je zcela nemozné provadét
dotazovani u vSech existuijicich jednotek. Proto se pro-
vadi tzv. vybérové Setfeni. To znamena, ze statisticky
vykaz obdrzi vSechna vétsi bytova druzstva (s 20 a vice
zameéstnanci), ale mensi bytova druzstva (s méné nez
20 zameéstnanci) jsou vybrana na zaklade stanovenych
kritérii. U spolecenstvi viastnik(l probihalo statisticke Se-
tfeni'v roce 2008 a bude se opét provadét v roce 2011.
Ze vSech evidovanych spoleCenstvi se rovnéz provadi
vybér subjektd, které obdrZi statisticky vykaz. Jaké jsou
kritéria pro vybér jednotek? V pfipadé bytovych druz-
stev jsou pomérmné jednoducha. Whbér je specifikovan
nasleduijicimi pozadavky: pravni formou, zafazenim do
skupiny pravnickych osob a poc¢tem zaméstnanc.
V pfipadé spolecenstvi viastnikl jednotek jsou kritéria
podobna: pravni forma a poc¢et zaméstnancd.

V obou pfipadech je vSak specifikace pro vybér sub-
jektl podle poctu zaméstnancd, zejména u spolecen-
stvi viastnikd jednotek, nepresnd. Az na vyjimky nemajf
spolecenstvi viastnikl jednotek zadné zaméstnance.
U bytovych druzstev je situace odlisna, nicméné i tam
je velké procento druZstev bez zaméstnanct. Proto
jsme pristoupili ke zméné a provedli jsme Upravu
kritérii pro vybér spole¢enstvi viastnikd. Misto poctu
zaméstnanct bude vybér probihat podle podtu byt
ve vlastnictvi, resp. v podilovém spoluvlastnictvi
vlastnikd. Vzhledem k tomu se v rdmci statistického
zjistovani u bytovych druzstev jako uziteCné jevi (pro
vybérovy soubor) pouZiti kritéria o poctu zaméstnancl
a o poctu bytd.

V pfilozenych grafech jsou uvedeny pocty evidovanych
bytovych druZstev a spolecenstvi viastnikd v letech
2002 az 2009. U bytovych druzstev jsme pouzili Cle-
néni na velka (20 a vice zaméstnancd) a mald (méné
nez 20 zaméstnancd). V mapach, které jsou rozdélené
na uzemni samospravné celky — kraje, jsou uvedeny
pocty bytovych druZstev a spolecenstvi viastnik(
k 31.12. 2009.

Z obrézkd, které zndzornuji pocetni rozloZeni malych
a velkych bytovych druzstev a spolecenstvi viastnikd
v jednotlivych krajich CR, vidime, Ze nejvy$si posty
téchto ekonomickych jednotek byly zalozeny a funguiji
v hlavnim mésté Praze a v Severomoravském kraji.
Velka bytova druzstva jsou pocetné nejvice zastou-
pena v Praze, v Jihomoravském a v Moravskoslez-
ském kraji.

Bytova druzstva s 20 a vice zaméstnanci, ktera
v pfevazné vétsing vznikla pred rokem 1989 a po-
kracuji ve své Cinnosti, jsou stabilnim prvkem v ob-
lasti spravy bytovych domd a zajistovani bytovych
potieb ¢lend bytovych druzstev. V ¢asové radé je
vychozim rokem 2002 a od roku 2005 je uveden

Pokrac¢ovani na strané 12

Pocet SVJ v roce 2009
(podile kraji)
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Program Zelena usporam
zatim nepokracuje
Ministerstvo stale vyhodnocuje
situaci a nezna dalsi postup

V poslednim Cisle zpravodaje Krok z loriského roku
Jjsme informovali Ctendre o tom, Ze nové Zadosti

0 dotace z programu Zelena usporam budou znovu
prijiméany od 1. unora letoSniho roku. Podle tehdej-
Sich informaci to vypadalo, ze program by mél po-
kracovat. Otazkou bylo pouze to, jak velky rozpocet
bude na dotace pridélen. V soucasné dobé je ale
situace zcela jina.

Nyni se nejednd o finance, ale o to, zda vibec bude
program v letodnim roce pokracovat. Statni fond
Zivotniho prostredi (SFZP) ve své tiskové zpravé
z 16. prosince lofiského roku uved! nasleduijici:
,V programu Zelena usporam probiha od 31. fijna
stale kontrola prijatych zadosti, kdyz jesté zbyva
zkontrolovat 14 000 zadosti. Podle predbéznych
odhadl SFZP je mozné olekédvat previs mezi
3 az 5 miliardami korun. Aktudlni primérnd dotace se
pohybuje v rozmezi 60 aZ 65 %. V soucasné dobé
vedeme jednani s kupci emisnich kreditd, protoze
uvazujeme o snizeni dotace v fadu nékolika procent-
nich bodU, tak abychom mohli uspokojit vSechny Za-
datele, ktefi podali zadost dle podminek programu.*

K tomuto vyjadreni se pfidala i Rut Bizkova,
1. nédméstkyné ministra Zivotniho prostredi. ,V pri-
béhu celého roku 2009 bylo prfijato 3 100 zadosti.
V poslednim tydnu pred preruSenim programu pak

celkem 10 425 Zadosti, coz je vyrazné vice, nez
SFZP o&ekaval. Tento extrémni narlist po&tu pfija-
tych zadosti je nad nasi administrativni a personalné-
technickou kapacitu a neni mozné tyto projekty
zkontrolovat do konce ledna. Proto Ize oCekavat, ze
program nebude otevien 1. Unora, jak bylo pdvodné
deklarovano.”

V tiskoveé zpravé se ddle uvadi, ze dvacet tisic za-
dosti ,v objemu 5,7 miliard korun schvalenych na
91. Radé fondu, ktera se konala 30. zarfi, a na 92.
Radé fondu, ktera se konala 11. listopadu, bude
vyplaceno v plvodni, poZadované vysi. Prostredky
mohou zadatelé oCekavat do konce brezna pristiho
roku.”

V souc¢asné dobg je v programu Zelena usporam evi-
dovano 75 000 zadosti. Ministerstvo zivotniho pro-
stfedi podnika Uc¢inné kroky k ddslednym kontrolam
realizovanych opatfeni, pfevazné se jedna o zatep-
leni bytovych panelovych domu a vyménu starych
kotld na fosilni paliva za kotle na biomasu. V sou-
Casné dobé probihaji dalsi jednani s kupci emisnich
kreditd.

Po uvedenych informacich Statniho fondu zivotniho
prostfedi se problematikou zaCala zabyvat média,
ktera na ministerstvu zivotniho prostfedi nenechala

Stav programu Zelena usporam v SBD POKROK

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR oznamilo
24. srpna lonského roku na strankach programu
Zelena usporam, ze od 15 hodin do¢asné preru-
Suje pfijimani zadosti o dotace pro panelové domy
v rdmci uvedeného programu. Tento krok provedlo
ministerstvo bez jakéhokoliv upozornéni a nedalo ani
moznost dokoncit a podat zadosti u jiz rozpracova-
nych projektd.

Své zadosti stacilo do té doby zaregistrovat 13 ob-
jektd, patficich pod hlavicku SBD POKROK. Z toho
jeden jiz ziskal rozhodnuti o pfidéleni dotace a dvéma
objektlim byla Z&dost vracena pro nesplnéni podmi-
nek dotace.

V dalsich 23 objektech jsou zadosti pripraveny v rliz-
nych etapach zpracovani dokumentace, pfitom u de-
seti objektd bude uréujici pro dokoncéeni realizaéni
dokumentace rozhodnuti ministerstva o znovuotevreni
dota¢niho programu Zelend Usporam. Trinéct objekt

nit suchou. K situaci se pro denik Pravo vyjadfil napri-
klad ekonom Miroslav Zamecnik, Clen Narodni eko-
nomickeé rady viady (NERV): ,Projekt pfispél k udr-
Zeni Ci vzniku 19 tisic pracovnich prilezitosti. Efekt
tohoto Cisla zvySuje fakt, Ze se do projektu zapojily
stovky domacich stavebnich firem, rozlozenych po
celé republice. Program ma tedy vyznam pro lokaini
ekonomiky. V dobé krize a jejiho doznivani, kdy ze-
jména hrozilo, ze dojde k vyraznému (az dvacetipro-
centnimu) propadu stavebnictvi, se propad prave
diky Zelené usporam nepochybné zmirmnil. To, ze se
na zateplovani podili asi polovinou néklad(l i majitelé
dom0, znamend, Ze se do ekonomiky, kdy to bylo
nejvice potreba, dostaly vedle samotnych dotaci
i soukromeé uspory a Uvérove zdroje. Program podpo-
ruje soutézni prostredi, protoze konkrétni firmu, ktera
zakazku provedla, si vybirali samotni stavebnici.”

Ackoli se odbornici shoduji v tom, ze program Ze-
lena Usporam je z ekonomického hlediska velmi pro-
spésny, ministerstvo zivotniho prostredi zatim nema
jasno, jak se bude situace vyvijet dal. Ministr Tomas
Chalupa 7. unora sdélil prostfednictvim tiskové
zpravy: ,Nejdfiv musime vyfidit zadosti, které jiz byly
podany a na které jsou penize. Neumim v tuto chvili
fict, jaka konkrétni suma to je, protoze stale neni ne-
kolik tisic zadosti vyhodnoceno. Teprve potom bu-
deme védét, kolik redlny deficit je.*

bude k dalSimu rozhodnuti 0 osudu zadosti svolavat
nova shromazdéni spolecenstvi viastnikd, kde budou
jednat, i pres prostredky, které jiz do pfipravy viozili,
zda budou pokracovat ve zpracovavani zadosti Ci
nikoliv. U jednoho objektu rozhodlo podzimni shro-
mazdéni spoleGenstvi viastnik{l jednotek o ukoncenf
vSech aktivit souvisejicich se zadosti o dotaci.

Kromé jiz uvedeného poc¢tu domd, které se otdz-
kou dotace z programu Zelena usporam jiz zabyvaly
a zahdjily realizaci projektové dokumentace, resp.
pripravu pozadovanych doklad( a zadosti, je cca
dalsich dvacet objektd, které chtély dotace fesit v pri-
béhu roku 2011 az 2012. Vzhledem k situaci, ktera
preruSenim prijimani zadosti o dotace nastala, sva
predbé&zna rozhodnuti 0 podani zadosti pfehodnocuje
a ve vétsing pripadd bude ¢ekat na dalsi vyvoj v otézce
dotacni politiky.
Vladimir Lopusnik
technicky naméstek SBD POKROK



S modernizaci

KIOK o

vytahu

v bytovych domech byste
nemeli otalet

Velka vétsina panelovych dom( byla pii vystavbé

a predani k uzivani novym obyvateldm vybavena
vytahy. Postupné starnuti objektl se projevilo

i technicky zastaralym fesenim vytaht, kde se casto
setkdavame s fadou bezpecnostnich rizik, ktera by
mela byt co nejrychleji odstranéna.

Napriklad dfevéné kabiny vytaht bez kabinovych
dveri jsou tak velkym rizikem provozu, ze by je-
jich vlastnici, kterymi jsou v pfipadé spolecenstvi
vlastnikd jednotek vSichni viastnici jednotek v domé,
neméli klidné spat. V pfipadé Urazu zplsobeného
vytahem bez kabinovych dvefi by se méli obavat
zaloby a soudniho jednani. Kazdé vlastnictvi, tedy
také vlastnictvi bytl, pfinasi nejen prava, ale i po-
vinnosti.

Pokud jsou v dome staré vytahy, nejdfive je zapotrebi
projednat zamér modernizace na shromazdeéni viast-
nikd. V pripadé, Ze dim patii malému druzstvu, pak
na ¢lenské schiizi jeho ¢lend. V kazdém piipadé by
méli obyvatelé dom( se zastaralymi vytahy o jejich
modernizaci a tim odstranéni moznych rizik provozu
rozhodnout co nejdfive.

l

Od pristiho kalendarniho roku bude totiz vyssi sazba

DPH na vytahy v bytovych domech. Nejspie pdjde
o jednotnou sazbu DPH 19 % misto nynéjsich 10 %.
PFi cené nového vytahu bez DPH ve vySi napriklad
jeden milion korun predstavuje narlst ceny o devét
procent rovnych 90 000 korun. Mé&-li diim tfi vytahy,
pak uz jde o ¢astku vice nez Ctvrt milionu korun!
Takovy finan¢ni objem by pfitom mohl byt v domé
vyuzit jesté letos na jiné akce slouzici ke zkvalitnéni
bydleni. Situaci komplikuje i fakt, ze nejvétsi vyrobci
vytaht maji své nové vyrobky uréené pro moderni-
zace nebo rekonstrukce vyprodané nejméné pét
mésict dopredu. Kdo tedy zavaha a odlozi dilezité
rozhodnuti na druhé pololeti letoSniho roku, posune
zdanitelné pInéni spojené s viastni instalaci vytaht az
do roku 2012. Uspoti proto DPH jen pfi uhrazeni za-
lohy, poskytnuté po podpisu smlouvy — zpravidla jde
020 az 30 % z celkové ¢astky uvedené ve smlouve.
Doplatek ceny uz bude podle nové sazby DPH, a to
zvysi prfedpokladané naklady o zminénych 9 %.

Obecné plati, Ze pfi modernizaci, vétSinou kompletni
vymeéneé, vytahu je tfeba postupovat v souladu s Na-
fizenim vlady €. 27/2008 Sb. a technickymi normami,
ze kterych jsou nejdllezitéjsi CSN EN 81-1 a CSN
274011. V pfipadg, ze jsou v domé osoby se snizenou
pohyblivosti, neméla by byt opomenuta ani vyhlaska
€. 398/2009 Sb.

Jind modernizace nez takova, ktera odstrani vSechna
provozni rizika, jiz dnes nema smysl. Lze s ni vSak
spojit zvySeni uZitnych vlastnosti vytaht a komfortu
jizdy. Nova feSeni vytahd, napfiklad s umisténim proti-
zavazi na boku kabiny, umoziuji lepsi vyuziti prostoru
vytahové Sachty, a Casto tak vedou k vyraznému
zvySeni nosnosti kabiny. Nové bezprevodoveé pohony
vytahU snizuji hluk pfi jizdé vytahu, ale prinéseji i vy-
razné snizeni spotreby elektrické energie — nékdy az
050 %. Wtahy bez prevodovky s pfevodovym olejem
jsou navic ekologické. Dalsi uspory elektrické ener-
gie a ndkladd na udrzbu prindsi nové LED osvétleni
kabiny vytahu.

Modernizace vytahl tak neni pouze nutnou investic
z hlediska zvySeni jejich bezpecCnosti, ale i investici,
ktera je do urcité miry v pribéhu let navratna. Pravé
to by mélo v roce, kdy doslo k dalsimu zdrazeni elek-
triny, obyvatele byt( v panelovych domech motivovat,
aby s modernizaci vytah( neotdleli. Pokud tak uz
neucinili drive.

Ing. Jan Vokrouhlecky
Clen predstavenstva SBD POKROK




O

O snahach nekterych
viastniku odmitnout spravu
SBD POKROK

Zakon ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, vesel

v platnost v roce 1994. To byla urcité pro mnoho
néjemct byt v Ceské republice dobré zprava.
Malokdo vsak tusil, jaky to bude mit viiv na druz-
stevni viastnictvi.

Pohled do historie neni bez zajimavosti. V roce
1984 bylo novym obyvatellm predano k nastého-
vani takzvané ,Vzorové sidlisté JM II* (Jizni Mésto,
pozn. red.). VSude byly vybudované chodniky,
zelen a nikde zadné stavebni ohrady. Néajemci
téchto statnich bytd platili za pékny 3+1 jen 350
korun a to jim jesté bylo najemné snizovano podle
poctu déti. Oproti tomu bylo najemné v druzstev-
nich bytech vyssi. Za byt 4+kk jsme v prvnich
letech platili 590 korun a za déti se nam neod-
pocitavalo nic. Ale byli jsme stastni, Zze jsme byd-
leli. Tehdy jsme si jeSté ani moc neuvédomovali,
ze bydlime ve svém druzstevnim byté. Kdo mél
zdjem, zapojil se do ¢innosti v domé a pracoval
v Clenské samospravé. Prace tam nebylo prilig,
protoze dim byl novy a nevyzadoval zadné vétsi
investice, jen udrzbu.

PriSel rok 1990 a s nim mnoho zmén v celé spo-
le¢nosti. Jednim z velkych zasaht byla i privatizace
bytll. Stat a mésta se zbavovaly byt a domd,
které potfebovaly investice na regeneraci a o které
proto nemély zajem. Zékon o vlastnictvi bytd se
vSak tykal vSech, véetné téch druzstevnich. Néjak
se tenkrat zapomnélo na to, ze i jinde v Evropé
jsou funguijici druzstva. Nevim, zda uz tenkrat to
byl néc¢i zameér rozbit stavebni bytova druzstva —
do té doby dobre fungujici spravni jednotky. Po
zkuSenostech s vytunelovanim nékterych malych
druzZstev v republice se ale pocet prevodu bytd do
vlastnictvi prudce zvysil. To, ze majitel druzstev-
niho bytu a Clen stavebniho druzstva si viastné
splacenim zUstatku anuity kupoval néco, co bylo
stejné jeho, mnohym z nas unikalo. Vzdyt do té
doby mohl kazdy vlastnik druzstevniho bytu se
svym majetkem disponovat. Mohl jej prevadét na
pfibuzné, pronajimat i prodat.

Pribyvali dalsi a dalsi vlastnici druZstevnich bytd,
nyni jiz pfevedenych do vlastnictvi. A pak nastala
situace, kdy se zakon €. 72/1994 Sb. naplnil a pfi
75% podilu viastnikd v domé muselo vzniknout
spolecenstvi vlastnikd jednotek (SVJ) jako prav-
nicka osoba. Na prvnich shromazdénich viastnik(
byla tato informace zverejnéna. A najednou se
zacali se svymi nazory ozyvat sousedeé, ktefi se
drive moc neprojevovali.

Jejich prvnim prispévkem do diskuse byl navrh
odejit od spravcovské firmy SBD POKROK (Sta-
vebni bytové druzstvo POKROK), nebot je neu-
nosneé draha. Jejich argumentem pro pritomné
bylo, Zze uz maji pripravené kontakty minimalné
na tfi firmy, které budou ddm spravovat kvalitngji
a hospodarnéji. Co tim takovi lidé ve skutecnosti
sleduji?

Do stanov zpravidla nechaji zaznamenat bod o slo-
Zeni vyboru, ktery bude ¢innost vykonavat zdarma
(s dodatkem, Ze v pripadé, Ze jejich ¢innost bude
kvalitni, mohlo by shromazdéni za uplynuly rok
schvalit odménu). Navrhuiji prejit k jiné spravcov-
ské firme pouze na zakladé uzaviené Smlouvy
0 sprave spolecnych ¢asti domu, kterou podepsali
pfi pfevodu bytu do viastnictvi, aniz by méli v ruce
Mandatni smlouvu uzavienou mezi nove vzniklym
SVJ a SBD POKROK.

Zapominaji na to, co je logické. Na to, ze pokud
hledam to nejvyhodngjsi pro cely déim, musim
porovnavat. Porovnavat ale mohu jen porovnatelné.
Tito nespokojenci podle mé zkusenosti porovnavat
nechtéji. Maji pouze svoji vizi, své znamée, chut
neco fungujiciho zbourat a tim zménit. Vyplyva to
v podstate ze vztahu lidi k celorepublikovému déni
ve v8ech oblastech spravy a hospodareni. Proti
nim stoji 51 let funguijici Stavebni bytové druzstvo
POKROK, nejvétsi stavebni druzstvo v republice
(spravuje 21 tisic bytd), s mnoha zkuSenostmi, kon-
takty na dodavatele energii, projektanty, stavebni
firmy a disponujici kvalitnim slozenim odbornikd
pocinaje techniky, ekonomy a pravniky konce.
Proti druzstvu stoji zpravidla mala realitni agentura,
citajici nékolik pracovnikd, ktefi rozhodné nemaji
v Umyslu pracovat za prmérnou mzdu. Pfi spravo-
vani zpravidla 1-2 tisic byt nemohou zdaleka z vy-
braného prispévku na spravu bytu pokryt vSechny
¢innosti, a tak si na nékteré z téchto sluzeb najimaji
jiné firmy. To se logicky projevi v dalSich nakladech
vlastnika. Ne prfimo v nakladech na spravu, ale ve
slozce dalsi naklady. Nizky prispévek viastnika na
spravu bytu (domu), jaky je stanoven v sou¢asnosti
SBD POKROK, je pro né tudiz nedostupny. Jde
0 jednoduchou matematiku.

Dals§im z argumentl nespokojencl byva kritika
hospodareni SBD POKROK. Nikdy vSak neméli
zajem podilet se na chodu hospodareni samo-
spravy domu, ani se blize nezajimali o ucast na
Shromazdéni delegatt SBD POKROK, kde by se
dozvédéli podrobnosti z hospodareni a mohli by

svym prispévkem zasahnout do ¢innosti druzstva.
Kdyz dostanou do schranky druZstevni ¢asopis
(dFive Zpravodaj, dnes KROK), nachazim jej Casto
pohozeny v prostoru pod schrankami, aniz by do
néj vibec nahlédli.

Posledni pripominkou k zamysleni je skute¢nost,
Ze si novi vlastnici po odkoupeni zstatku — anuity
mylné mysli, ze po prevedeni bytu do vlastnictvi ne-
maji s SBD POKROK nic spole¢ného. Velmi ¢asto
se setkavam s nazorem: Ja jsem vlastnik, proto uz
nejsem Clenem druzstval Tim, Ze jsem si koupil
byt, uz mi ho nemdize nikdo vzit (to byl také jeden
z hlavnich argumentt pro koupi). | takovy nézor je
mylny. Pokud vlastnik nebude platit prispévek viast-
nika, i on mlze o byt pfijit po vycerpani nékolika
exekuci. Z tisku jsme se o tom mohli jiz nékolikrat
presvédcit. Vlastnici zapominaji na réizné vyhody
vyplyvajici z Clenstvi v SBD POKROK, jakymi jsou
napriklad slevové karty, pravni poradna, moznost
zapojit se do ziskani bytu z nové vystavby pro
rodinné prislusniky, vyhody vyplyvajici z ¢lenstvi
druzstva v Druzstevnim marketingovem sdruzeni
CR, U&ast v druzstevnich sout&Zich a dalsi. \Vy-
sledkem neznalosti je, ze mi vlastnici Casto vo-
laji, jakmile do schranek dostanou slozenku na
120 korun na uhradu udrzovaciho ¢lenského pri-
spévku — bydlici. Divi se, co to je a pro¢ by to méli
platit, kdyz jsou vlastnici a ne druzstevnici.

V domech, kde pracuje domovnik, maiji velkou vy-
hodu. Tento pracovnik Uzce spjaty s problematikou
domu a kontrolni komise, ktera opravdu kontroluje
jeho ¢innost jako povéreného vlastnika a spravce
domu SBD POKROK, by mél byt garantem sprav-
ného hospodareni spolecenstvi viastnikid. Schvéleni
vlastnici bytd se podileji svou Ucasti ve vybérovych
fizenich na investicni akce nad 100 tisic korun.
O c¢innosti a hospodareni domu jsou také vSichni
pravidelné informovani na jarnim a podzimnim
shromazdéni. Neni proto diivod ménit spravcov-
skou firmu. A porovname-li sou¢asné najemné
ve statnich & méstskych bytech, kazdy si musi
uvedomit, ze dnes uz v nasich byvalych druzstev-
nich bytech bydlime nejen levnéji, ale i kvalitnégji.
Ato je ta vyhoda druzstevniho, dnes i spolecného
vlastnictvi bytd. Aby tomu tak bylo i v budoucnu,
bylo by dobré nechat i nadale spravovat své byty
zavedenym subjektem SBD POKROK.

Pavel Kysely
delegat za objekt 456
predseda mandatoveé komise
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Jak mame postupovat?
Pravidelny bod jednani
shromazdéni delegatu o vylouceni
clenu z druzstva pro dluh na najmu

Na poslednim podzimnim shroméZdéni delegatu,
které se konalo 20. listopadu 2010, se kromé jinych
projednaval také pravidelny bod programu: Odvo-
lani ¢lent druzstva ke shroméazdéni delegatd. Vzdy
mé prekvapuje mnoZstvi Elent druzstva, kterf z né-
kterych svych osobnich problémd prioritné neresi
svoji zakladni existenci bydlent.

Vzdyt co to dalo v minulosti namahy, nez se Clovék
stal vlastnikem druzstevniho bytu! Dnes, kdy se néktefi
Clenové druzstva dostanou do platebni neschopnosti,
z pohodinosti nebo z neznalosti pravidel, ani nemaji
snahu svoji situaci fesit. Napriklad dohodou o splat-
kovém kalendari. Prichazeji pak o Clenstvi v druz-
stvu, a tim i 0 moznost v budoucnu se svym bytem
volné disponovat. A tak se pravidelné na podzim na
shromazdéni delegétll setkdvame s pribéhy, kdy jsou
Clenové vyluCovani pro dluh 11 820 K¢, 7 834 K&,
17 789 K¢, ale i 123 884 K¢, 195 904 K& apod.

Jednim z takowvych pfipadd je piibéh pani lvany. Vii-
vem svého zdravotniho stavu se dostala do finanénich
problémd. Prvni upominku dostala v lednu roku 2004,
dalsi v zafi roku 2006, pak v srpnu 2007 a v listopadu
2009. Cast dluhu postupné za pomoci rodidd a bratra
splatila a ke dni jednani o vylouceni dluzila na najem-
ném vcetné pendle z prodleni 47 654 KE. Jako jedna
z méla se nastésti zUcastnila jednani delegatd jako host,
kde se snaZila svij dluh zdGvodnit. Ve svém pisemném
odvolani proti rozhodnuti druzstva o vylouceni uvedla
skutecnost, Ze ji byl 5. inora 2010 piizndn invalidni dd-
chod, z néhoz, jakmile ji byl zpétné proplacen, uhradila
v dubnu ¢astku 25 000 KE. V jejim odvolani vSak nebylo
uvedeno, o jaky dlvod invalidniho ddichodu jde.

Pravy dlivod vySel najevo aZ pi jejim vystoupent, béhem
kterého informovala shromézdéni, ze dluh vznikl diky jejf
préaci pro planetu Zemi, kdy deset let pracovala zdarma.

Tim udajné pomahala od civilizacnich chorob lidstva |

— napriklad od nemoci Silenych krav, modifikaci ptaci

a prasedi chiipky apod. Bylo zfejmé, Ze ped delegaty |

stoji ¢lovék dusevné nemocny, ktery ziejmé nemiize

byt pIné zodpovédny za své Ciny. Bylo mijilito, kdyz se |

snazila argumentovat slovy, kterymi posluchace spise
rozesmala, nez presvédcila. Jeji proslov byl Casto pre-
ruSovan potleskem, kterym ji delegati naznaCovali, aby
uz skoncila. (Tak se u nas chovame k nemocnym lidem.
To take leccos vypovida o stavu spole¢nosti.) Shromaz-
déni delegatl v8ak neni charitativni organizace, ktera
by méla podle svych stanov pomahat jednotlivci, ale
jednat v zéjmu viastnikd bytovych jednotek. A jednim

z Ukoll je zajistit kvalitni @ hospodarné bydlent viastnik(
objektll, za néZ byli na shromézdéni delegovani.

A tady se nabizi otazka. Co pro pani lvanu udélala jej
rodina? Kromé toho, Ze ji pomohla ¢astecné uhradit
dluh? Byla jeji pomoc dostatecna? A jak v takovych
pfipadech v budoucnu postupovat?

Proti sobé vzdy stoji dvé zpravy. V jedné z nich jsou
vécné argumenty ze strany SBD POKROK o upo-
minkach, pfipadnych ¢astecnych platbach a dluz-
ném zUstatku, a na druhé strané Odvolani ¢lena proti
rozhodnuti, ¢asto psané rukou hililkovym pismem
a jednoduchym slohem. Tim je uz na prvni pohled
patrné, Ze jde o Clovéka, ktery ma probléma vice.
A tak se ptam:

Resil s takovym neplatiem najemného situaci kromé
pracovnikd SBD POKROK i nékdo z vyboru nebo
samospravy objektu? A pokud ne, jak je mozné, ze
uvedené organy spolecenstvi nefesi, kdyz jim na uctu
Dlouhodobé zalohy chybéji penize? Vzdyt dluhy musf
za neplatice spolecenstvi viastnik(l zaplatit. To nejde
z U¢tu SBD POKROK.

Podobné pfipady se dostanou na podzimni shromaz-
déni delegatd. Pokud nevystoupi nikdo z objektu,

i;

ve kterém dluznik bydli, s vécnou pfipominkou nebo
informaci o dohodnutém splatkovém kalendari, byva
zpravidla odvolani €lena zamitnuto. V pfipadé pani
lvany vystoupil delegat za objekt, ve kterém Zadatelka
bydli, a seznamil pfitomné s tim, ze o situaci ve vyboru
védi a maji pripraveno feseni za Ucasti ¢lend rodiny.
A tak bylo rozhodnuti odlozeno o dalsi rok diky tém,
ktefi hlasovali pro nebo se zdrzenim zaslouzili o ne-
vylou€eni pani lvany z druzstva. Na dalsi rok byl tedy
byt pro pani Ivanu a jeji dvé déti zachranén.

Na zavér bych chtél apelovat na vybory a kontrolni
komise spolecenstvi viastnikd, aby platebni neschop-
nosti feSily v domé se svymi sousedy vcas. Vzdyt
kdo jiny, nez ten, kdo v domé bydli, by mél situaci
znat nejlépe? Kdyz uz se takoveé pripady dostanou
k projednani na shroméazdéni delegatd, byva jiz casto
pozdé. Tady uz rozhoduji delegati jen podle informaci,
které jim byly obéma stranami poskytnuty bez podrob-
ného poznéni osobnich problémd daného ¢lovéka. To
uz byva zpravidla pozdé. Stavebni bytové druzstvo
POKROK ani spolecenstvi viastnikl jednotek nejsou
socialni organizace, ale spravni organy.

Pavel Kysely
delegat za objekt 456
predseda mandatove komise
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Jak na rekonstrukci
umakartového jadra
v panelovéem byte

Klasicka panelakova koupelna, kterou vSichni velmi
dobre zname. Ma priblizné jen dva a pul Gtverec-
niho metru. Stény se pozvolna rozpadaji, strop je
prohnuty, umyvadlo i WC jsou zastaralé a o vetrani
nebo zvukove izolaci se neda ani mluvit.

Nejradikalngjsim feSenim, jak ze své klasické a ne-
funkeni koupelny vykouzlit néco mnohem lepsiho, je
umakartové jadro kompletné vybourat a vyzdit celé
znovu. Nejvétsim problémem bude misto. Musite
dikladné promyslet novou dispozici koupelny. Staci
najit alespon maly kousek prostoru navic. Osvédcenym
zplsobem je zvétsit koupelnu o chodbicku, kterd je
Casto vyuzivana pouze k pfistupu do koupelny nebo
na WC. Pfi slouceni koupelny a WC tak ziskate prostor,
ktery pfijde velmi vhod. Je to ale mozné jen u garsoniér

a malych bytQ. V pripadé, Ze v byté bydli vice nez tfi
obyvatelé, predpisy takovou Upravu z hygienickych
dAvodd nedovoluji. V&SI misto a pohodli v koupelné
Ize ziskat i umisténim pracky do kuchyné, kde jsou
voda i odpad pekné po ruce.

Kdyz uz mate promyslenou dispozici a ziskani potreb-
ného mista, mize zacit rekonstrukce. Pfi stavbé se
pouzivaji tvarnice Ytong a sadrokarton. Misto malty
prijdou na fadu speciaini lepidla a tvarnice se nemuseji
omitat, coz ulehci praci i naklady. Velmi snadna je diky
nim takeé prace s rozvody vody. Sadrokarton ale nemaji
v oblibé instalatéfi a elektrikari, protoze prace s nim pro
né neni lehka a pfipadné zmeény jsou obtizné. Proto
néktere firmy nabizeji sadrokartonové panely specidlné
ur¢ené k instalacim.

Na zéklad pfimo na stény jadra se lepi obkladové
desky originalnimi kauCukovymi lepidly. V rozich a okolo
vany se pouzivaji specidini zakoncovaci listy. Slouzi ke
zlepSeni celkového vzhledu, ale také brani zatékani
vody. Nalepenim desky se umakartova sténa zpevni
a zvétsi se jeji tloustka, coz usnadriuje montéz riznych
koupelnovych doplrkd. Ale to jen v pfipadé, Ze nejsou
plvodni stény narugené a je mozné s nimi pocitat i do
budoucna. Desky také Castecné zlepsi zvukové-izolacni
vlastnosti stén.

Dalsim krokem je poloZeni dlazby a obkladl. S jejich
sparovanim cekame alespon jeden den, aby mohla
odeijit vinkost a obklady za par mésicli nezacaly padat.
Cim menéi prostor obkladéate, tim mensi format obkladd
i dlazdic zvolte, svétlé barvy opticky prostor zvétsi. Dale




je dllezité myslet na trhliny, které se mohou vlivem
pohybu vytvofit — napriklad u zarubni dvefi nebo u vany.
V takovém pripadé je zapotrebi pouzit silikonovée tmely,
které také zabrani vzniku plisni.

Kdyz je stavba jiz za vami, jsou tu jen dalsi prijemna vy-
lepSeni. Zékladnim predpokladem pohodiné koupelny,
ve které budete radi relaxovat, je sucho a teplo. Deko-
racni topna télesa (zebriky), které se vyrabgji v desit-
kéch odstint a réiznych velikostech, takovy predpoklad
spini. Pro malé panelakové koupelny plati dvojnasob
pravidlo o rlizné se povalujicich pfedmétech. Je di-
lezité mit v koupelné nejrozmanitéjsi Ulozné prostory

predevsim na drobné véci. Aby se usetfilo misto, které
je tak dUlezité, byvaji skiinky i police mélké a dvitka
vétsinou plini roli zrcadla. DalSimi vymozenostmi pro
uSetfeni mista jsou napriklad zavésné zachodové misy,
které jsou vhodné do sadrokartonovych paneltl. Nebo
si mlzete pofidit moderni vanu se zésténou, kterd se
da vyuzit misto sprchového koutu. Vana je dispozicné
upravena i pro umyvadlo, uSetfite tak spoustu mista
a svou novou koupelnu zahalite do krasného a piné
funkéniho designu.

Vétsina firem je dnes schopna zajistit kompletni projek-
tovou dokumentaci, soupis nutného materialu, zaridit

o

za krokem

-

potiebné doklady, poskytnout rtizné rady a doporuceni
na zakladé svych zkusenosti a nakonec zajistit i rea-
lizaci. Prace s odbornikem mtize byt hotova za jeden
tyden a provadéci firma by meéla poskytnout ro¢ni
zaruku. Rozhodné si nezapomerite pfedem vyzadat
podrobnou kalkulaci, abyste pak nebyli nepfijemné
prekvapeni konecnou cenou.

Ing. arch. Daniel Novak
Denisa Arbeitova
NovaSpace interior+design

krok 9.
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Napsali o nas

BYTY PRO CLENY | NECLENY. Bytova druzstva se
pred revoluci zabyvala zejména vystavbou, dnes
funguji jako spravci byti. SBD Pokrok, které jich
spravuje pres 21 tisic, chce letos vystavbu obnovit.

Druzstevni byty si vétSina lidi spojuje s panelovou
vystavbou zejména v sedmdesatych a osmdesatych
letech. Dnes vSak bytova druzstva funguii spise jako
spravcovskeé firmy. ,Jsme stavebni bytové druzstvo,
z kterého se stava jeden z nejvétsich spravct nemo-
vitosti v zemi," fika OldFich Sova, ktery coby predseda
predstavenstva a feditel stoji v Cele nejvétsiho byto-
vého druzstva v Cesku. Celkem jich prazské Stavebni
bytové druzstvo Pokrok (SBD Pokrok) spravuje pres
21 tisic, neustale vSak pribyvaji dalsi.

~Prebirame dalsi domy, nejvice se jedna o privatizo-
vané domy, ale i mensi bytova druzstva,” fika Sova
s tim, Ze naposled prevzali do spravy bytové druzstvo
v Jilovém u Prahy. Vypocetni systémy jsou podle
ného nastaveny na urcitou kapacitu, a je tak jedno,
jestli SBD Pokrok spravuje byty 22 tisicdm nebo
30 tisicdm lidf.

Nejsme developefi, uvazujeme dlouhodobé

SBD Pokrok chce domy svych ¢lendi nejen spravovat,
ale chce pro né opét stavéet byty, tentokrat cihlové.
Nejvice panelovych domd — celkem 63 — SBD Pokrok
kolaudovalo v roce 1986. V roce 1995 pak byly dokon-
¢eny pouze Ctyri objekty, pritom mezi Cleny jsou &tyri
tisice Cekatelll na byt, z nichz néktefi na néj Cekaji uz
25 let. SBD Pokrok po dlouhé dobé chysta na podzim
kolaudaci novostavby v Praze-ModFanech a byty tam
nabizi i neclendim. ,Vystavbou zvétsujeme i pocet sub-
jektd spravy, protoZze chceme spravovat dlouhodobg,
nejen chvilku po vystavbé,” fika Sova s tim, Ze se tak
podstatné lisf od developert, ktefi byty prodaji a tim
jejich role v domech konci. ,Kazdy rok bychom chtéli
postavit 30 az 100 bytd. SpiSe se bude jednat o mensi
bytové domy, o krajic, ktery vime, Ze zvladneme, aniz
bychom podstupovali ngjaka rizika anebo méli potize
s tim, Ze o byty nebude zajem," fika Sova.

Nejtézsi je podle néj dostat se k pozemkim na vy-
stavbu za prijatelné ceny. V Modranech druzstvo viast-
nilo pozemek, na kterém stal zanedbany objekt. Ten
nechali zbourat a na jeho misté se stavi novy ddm.
Do soutézi se SBD Pokrok nehrne. ,Problémem jsou
pozemky. My bychom S§li neradi do stfetu s velkymi
developery, protoZe ten pozemek by nas vysel draho
a my bychom nemohli cenu nastavit tak, aby byla pro
nase Gleny zajimava,” vysvétluje Sova. V Praze SBD
Pokrok jedna nyni o koupi projektu na Barrandoveé.
Druzstvo mélo i nabidky na akvizici mimoprazskych

10. . krok

projektl ve Stfedoceském kraji, kde jsou pozemky
radikélng levnéjsi. ,Ale do toho neptijdeme, to bychom
se dostali do situace developerd, ktefi maji dva roky
prazdné byty,“ fika Sova. ,Mame zkuSenost, ze nas
druzstevnik nechce bydlet tam, kam nejede tramvaj.
Metro je priorita, kdyZz uz neni metro, tak tramvaj.
Autobus uz ne,“ vysvétluje Sova a dodava, ze kvdli
vystavbé desitek bytd, které by pak nesly na odbyt,
si SBD Pokrok nechce délat tézkou hlavu.

SBD Pokrok chce obnovit vystavbu az dnes, protoze
podle Sovy méli doposud na praci jiné zalezitosti -
zejména s prevodem bytl do osobniho viastnictvi.
Prevedeny jich byly zatim zhruba tfi Ctvrtiny.

Pomohlo nam, ze nejsme Druzba nebo Mir

,Ted se chceme rozristat, mame v planu flzi s dal-
Simi bytovymi druzstvy a novou vystavbu,* fika Sova.
Druzstevniky vSak musi pfesvedcit, ze nova vystavba
je spravny krok. ,Postavit domy za naSe penize, to
v8echno je zaloZzené na ddvére. Pomohlo nam, ze
se jmenujeme Pokrok, a ne Druzba nebo Mir,” fika

Sova.

V Cechéch mé druzstevnictvi diouhou tradici. ,Lidova
bytova druzstva postavila v Praze ve tficatych letech
domy v HoleSovicich, v Bfevnove, na Smichové nebo
v Podoli. Oby&ejné je stavely velké podniky a banky
pro své zamestnance. Lidé slozili 200 korun a do dvou
let bydleli,” Fika Sova a dodava, Ze to dnes odpovida
20 tisictim korun. SBD Pokrok spravuje panelové byty
na nejvétsich prazskych sidlistich — na Jiznim Mésté,
v Bohnicich, Modranech, na Barrandove, v ¢asti Prahy
6 a v Praze 13. S postupuijici privatizaci se pocet
druzstevnich byt(l v Cesku rozsifuje, dnes je to asi 600
tisic bytd. Jako priimérné stari domd, které druzstvo
spravuje, uvadi 18 let.

Protoze SBD Pokrok vétsinu bytd neviastni, o rekon-
strukcich domd rozhoduiji Glenové druzstva. Ve vétsing
bytd byla vyménéna okna, asi v 60 procentech jsou
nové vytahy, revitalizace plasté nema asi tretina bytt
ve spravé SBD Pokrok. ,Vztah lidi k bytu zavisi na
jeho trzni hodnoté. My jako spravce se lidem snazime
vysveétlovat, ze &im vice se o to budou starat, tak se
jim bude nejen lépe bydlet, ale bude také stoupat trzni
hodnota jejich bytd,“ fikéa Sova. ,KdyZ je predseda
nekdo, jehoz cil je mit nejlevnéjsi bydleni v Praze, tak
ten diim podle toho vypada. Lidé, ktefi v ném Ziji, sice
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maji levné bydleni, ale vypada to hrozné,” uzavira.
Hospodarské noviny, 16. 2. 2011
Autor: Martina MareCkova
Foto: Emil BratrSovsky



Dokazeme
garantovat nizsi
cenu

Ddsledné sledovat naklady na provoz je dnes uz
samoziejmosti. Vzhledem ke stale rostoucim cenam
energil by se proto dalo o¢ekavat, Ze odberatelé
budou aktivné vyhledavat moznosti uspor v této sfere.
Nicméné nedostatecna informovanost jak o pribéhu,
tak i o vysi dosazitelnych uspor a garanci zptsobuje,
Ze pro zménu dodavatele se zatim v CR rozhodla

Jjen maléa cast odbératelt. Jednim z nejaktivnéjsich
alternativnich dodavateld, nabizejicich energii za nizsi
cenu, je BICORN s.r.0., spole¢nost pasobici na trhu
s energiemi od roku 2005. Na naSe otazky odpovida
Jjednatel spolecnosti, Ing. Bretislav Novosad., Ph.D.

Prestoze mate Sestiletou tradici, jste pomérné malo
znamou spoleénosti. Jak se vam za této situace
dafi oslovovat nové zajemce o dodavky elektfiny
praveé od vas?

Mate pravdu, je ale potreba si uvédomit, ze domacnosti
mohou meénit dodavatele az od roku 2006, kdy to bylo
umoznéno z pohledu legislativy. Pomémé diouho trvalo,
nez lidé ztratili urCité zabrany &i predstavy o tom, jak
zmeéna dodavatele elektriny probiha. Je to skutecné jed-
noduchy administrativni proces, kdy nedochazi k zadnym
technickym zménam. Doméacnosti ,objevily” tuto formu
Uspory teprve nedavno a velmi rychle ji zacinaji vyuzivat.

Neni se zménou dodavatele spojeno néjaké riziko,
treba preruseni dodavky elektriny?

V zadném pripadé. Energeticky zakon zabezpecluje ply-
nulost dodavek, mimo jiné tim, ze i v pfipadé upadku
dodavatele pokraCuje dodavka elektriny do odb&rného
mista bez preruseni, pouze s prfevedenim fakturace
dodavek na tzv. dodavatele posledni instance. Pro od-
bératele je neméné dllezité zajisténi kvalitni obsluhy
— fakturace, provadéni zmén a podobné.

Je cenovy rozdil skute¢né takovy, ze by mél mit
kazdy odbératel diivod o zméné uvazovat?
Samozfejmé je to individudini zalezitost. Pro nékoho jsou
i velké Castky nezajimavé, pro jiného je kazda koruna
dobra. Zkusme ale tuto otazku polozit jinak: pro¢ by
vlastné mél odbératel zlstat u dosavadniho dodava-
tele, ktery je drahy? Vzdyt u nas ma jistotu, ze naprosto
stejny produkt za stejnych podminek dostane v nizsi
cené. NaSe spolecnost navic prichézi s nabidkou, ktera
odpovida na pochybnosti zdjemct jednoznacné: kdo-
koliv si mlize sjednat smlouvu, ve které mu zaru€ujeme
minimalné na dobu 3 let niz&i cenu, nez jakou pro dany
rok vyhlasil dominantni dodavatel v dané oblasti.

Hovoril jste o nabidkach pro domacnosti. Snizeni
nakladu je ale v sou¢asné dobé stejné tak dulezi-
tym tématem pro bytova druzstva nebo sdruzeni
najemnikl, protoze obhospodaruji nékdy i velké
mnozstvi odbérnych mist. Jaké mate zkusenosti
v této oblasti?

KIOK o

Mdizeme se pochlubit tim, Ze dodavame elektfinu celé
fadé bytovych druzstev a SVJ, ve kterych jsme nabidli
obvykle nejen dobrou cenu, ale i néktera feseni ve-
douci k dal$imu snizeni nékladd. Odbérateli elektfiny
od BICORN jsou proto ve vétsi & mensi mife vSechny
Clenské organizace DMS CR v Praze a spolupréce s nimi
se postupné rozsifuje.

Jakym zptisobem muize pfipadny zajemce sjednat
s BICORN smlouvu o dodavkach elektriny?

U domécnosti jsme v rémci DMS CR pfipravili spolecny
postup, ktery umozni seznameni s problematikou bez
obavy, ze by zde mohlo dojit k néjakému nekontro-
lovatelnému postupu tzv. podomnich prodejcti apod.
Dohodli jsme se, ze domécnosti v ramci DMS CR oslovi
vybrani a radné oznaceni obchodni zastupci, ktefi po
dohodé s jednotlivymi bytovymi druzstvy a SVJ umozni
zdjemclm sjednat smlouvy pro zménu dodavatele na
misté bez nutnosti navstévovat kancelare spolec¢nosti.
Zaroven obchodni zastupce bude schopen na misté
ovefit, zda domacnost ma spravné nastavené technicke
parametry, protoze ty jsou v mnoha pfipadech ddvodem
zbyteCné vysokych plateb za elektfinu. Cela akce bude
probihat do letnich prazdnin, pficemz jak o terminech,
tak i o celé problematice zmény dodavatele budou mit
potfebné informace i zastupci druzstev nebo SVJ, aby
mohli pripadné odpoveédét na nékteré zakladni otazky.
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Spolecnost BICORN s.r.o. ve spoluprdci s Vasim bytovym druZstvem
pfipravila specidlni akci.

VAS DODAVATEL ENERGIH

v

Jiz brzy se dozvite vice.

Spolehlivé doddvky levnéjsi elektriny také pro Vasi domdcnost.

Zménu dodavatele provedeme za Vids zcela zdarma -

- ZADNE SKYTE POPLATKY!

Usporu oproti dominantnim dodavateliim Vdm do budoucna

garantujeme.

Komfort pri siedndni smlouvy — osobni ndvstéva.

Vase bytové druzstvo doporucuje spolecnost BICORN s.r.o.

nebo infolinka@bicorn.cz

nebo www.levnaelektrina.eu

Spolecnost BICORN s.r.o. vznikla roku 2005 a od té doby patii k nejlevnéjsim dodavateliim elektrické energie. V souc¢asné dobé doddvd elektiinu do nékolika
desitek odbérnych mist. Nyni se nabizi mozZnost usporit také Vdam.
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ro¢ni prehled (viz graf). Pokles poctu velkych by-
tovych druzstev v letech 2007 a 2009 nemusi
znamenat skuteCnou zménu poctu ekonomickych
subjektll. Stav mohou ovliviiovat dvé skute¢nosti.
Mohlo dojit ke slouc¢eni dvou mensich subjektl
nebo doc¢asné pokles| stav poctu zaméstnancl pod
20 osob, a proto byl v nasem ¢lenéni vyloucen a za-
fadil se do tzv. malych bytovych druzstev. Oproti
velkym bytovym druzstvam se pocet malych bytovych
druzstev (méné nez 20 zaméstnanct) mezirocné
zvySuje (viz graf).

Velka bytova druzstva v CR
v letech 2002 az 2009

2002 2005 2006 2007 2008 2009

Pocet BD

Mala bytova druzstva v CR
v letech 2002 az 2009

2002 2005 2006 2007 2008 2009

Pocet BD

Meziro¢ni nérdist poctu spolecenstvi viastnikd jednotek
zaznamenavame nejvyssi mezi vychozim rokem 2002
a 2005, kdy se pocet zvysil o 11 035 subjektd (viz graf).
Od roku 2006 je primérny meziro¢ni nartst poctu
0 3 625 subjektl. Vznik spolec¢enstvi viastnikd jedno-
tek je odrazem postupu prevodd bytd do viastnictvi.

Poslanim Ceského statistického UFadu je shromaz-
dovat, zpracovavat a Sffit statistické informace. Tyto
informace Ize tematicky rozdélit do zakladnich oblasti:
Souborné informace (rocenky, analyzy, konjunkturalni
prézkumy, informace o regionech, méstech, obcich,

souborné publikace, pfipadné studie na aktualni téma)
— Zivotni prostredi, zemédslstvi — Prace a socidlni
statistiky (zivotni Uroven, prace a mzdy, socidlni zabez-
peceni, Skolstvi a kultura, zdravotnictvi) — Obyvatelstvo
(demografie, s¢itani lidu) — Makroekonomika (narodni
Ucty, finanéni hospodareni) — Zahrani¢ni obchod —
Ceny — Préimysl a stavebnictvi — Sluzby (trzni sluzby,
obchod, cestovni ruch, doprava, finanéni zprostred-
kovani, netrzni sluzby, véda a vyzkum) — Volby.

Véra Hrdinova
Cesky statisticky Urad, oddéleni viadnich uétd

sSvJ v CR
v letech 2002 az 2009

2002 2005 2006 2007 2008 2009

Pocet SVJ

Druzstevnici to na prazskych Vinohradech

pekné roztaceli

Druzstevni marketingové sdruzeni CR spolu

se SBD POKROK opét poradalo reprezentacni
ples PRAZSKYCH BYTOVYCH DRUZSTEV.
Letosni byl v poradi jiz sedmy. Konal se ve vSech
sdlech Ndarodniho domu na Vinohradech v patek
4. bfezna od 19 hodin.

Programem provazel v hlavnim Majakovského sale
moderator Zdenék Chytry, k tanci a poslechu hral

Vi RERREZENMTAPS| Py
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orchestr Ladislava BareSe se svymi solisty. Pro-
gram zahéjilo predtandeni TS Astra Praha Miro-
slava Brozovského, ve 21 hodin mohli u¢astnici
plesu shlédnout modni tanecni show Heller dance
fashion a ve 22 hodin vystoupil jako host vecera
znamy jazzman Lada Kerndl. Program zakoncilo
ve 23 hodin slosovani bohaté tomboly, na kterou
se vsichni tésili. Kdo mél prislovecné Stésti, ziskal
péknou cenu.

Tim ale veCer zdaleka neskoncil. Tancilo se az do
Casnych rannich hodin nejen v Majakovského sdle,
ale také v Raisové sdle, kde hralo k tanci i k poslechu
hudebni t&leso Firmus Praha Bohumila Sebka. Ve
SpoleCenském sdle mu konkurovaly pfijemné melo-
die, které z klaves vykouzlil Jifi Blabolil.

Milovnikd hudby a tance bylo opravdu mnoho — druz-
stevni plesy si ziskaly velkou oblibu. A tak doufame, ze
se v tanecnich strevickach sejdeme i v pristim roce.
Dana Schneiderova

asistentka predstavenstva SBD POKROK

krok za krokem

Pro své ¢leny, klienty a partnery vydava
Stavebni bytové druzstvo POKROK.

aalPOKrok

stavebni bytové druzstvo

Kolldrova 157/18, 186 00 Praha 8
tel.: 225 339 201, fax: 225 339 333
e-mail: predstavenstvo@pokrok.cz
www.pokrok.cz

Zpravodaj je zaregistrovan na Ministerstvu kultury CR pod
evidenenim &islem MK CR E 19279.
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