pro Cleny a klienty
druzstva

afjpokrok

stavebni bytové druzstvo

Vyslo v dubnu 2008
Cislo 02/2008

Vystavha v Modranech

V méstské casti Praha 12, v Piskové ulici v Modranech, stoji objekt SBD POKROK,

ktery slouzil fadu let provozné-technickému useku. Zivot ale pfinasi zmény, cely

usek se postupné stéhuje do centraly druZstva v Karliné a budova v Modranech se
stava nepotfebnou. Prodat? Neni to $koda? VZdyt SBD POKROK je nejen majite-
lem budovy, ale i pozemku. A mame Ctyri tisicovky nebydlicich ¢lend. Treba by se
nékterym z nich v Modfanech libilo... A tak prisel napad s novou vystavbou na
tomto misté. Nedvno o ni (ale nejen o ni) na Uradu méstské éasti Praha 12 deba-
tovali starosta Petr Hana a predseda SBD POKROK Oldrich Sova.

Sova: My jsme se pravé vée-
ra s architektem dohodli i na
¢asovém harmonogramu. Ted
se déla projekt pro uzemni £
rozhodnuti, které by mélo
padnout do dvou az tfi mé-
sich, potom by mélo pfijit sta-
vebni povoleni. Mezi tim by-
chom ve stavajici budové do-
savadni ¢innost uplné utlumili
— uz jsou tam jen sklady a né-
jaci najemci, ktefi maji Sesti-
mésicni vypovédni lhatu. Ta-
kze nejpozdéji do konce roku
bude budova upIné prazdna,
mame tam asi dvoumésicni
rezervu. Prosté na zacatku
pfistiho roku bychom chtéli
zacit stavét.
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Predseda SBD POKROK Oldrich Sova (vlevo) se starostou Prahy 12
Petrem Hénou nad planem nové vystavby v Modfanech.

Roziiétovani nakladu
za spotiebu energii za rok 2007

Koncem minulého roku byly provedeny odecty
méFicu (spotreby) tepla, teplé a studené vody na

objektech SBD POKROK.

Odecty probihaly takto:

Termin fadného i nahradniho odectu
oznamil zpracovatel vyuétovani minimalné
10 dnu pfedem vyvéskou ve vstupnich
prostorach objektu a na vSech vstupnich
dvefich do objektu. Sou¢asné byl termin
odectd pisemné oznamen spravci objektu.

Zpracovatel provadél:

a) kontrolu IRTN (indikator rozucétovani
topnych naklad) a vodoméra - ¢&islo
méfidla, jeho funkénost, neporusenost

Hana: Takova vystavba nového bytového
domu je pfinosem i pro nas. Pokud se sem
nastéhuji mladi lidé, bude to nesmirné po-
zitivni, i nam totiz starne populace. Demo-
graficka kfivka neni pfizniva v celé repub-
lice a Praha 12 v tomto sméru neni vyjim-
kou. PFibyli by nam také détiky, takze by-
chom neméli prazdné skolky ani $koly.
Samotna ta lokalita v tésném sousedstvi
nasSeho ufadu je pro bydleni nesmirné
pfijemna. V dostupné vzdalenosti je

___ vSechno, co lidé potfebuiji.
Dulezité je i to, ze nam
tady nezustane nevyuzivany
opustény objekt, ze kterého
by se mohl stat néjaky
squat, coz zadnému staros-
tovi samozrejmé radost ne-
déla. Takze jsme radi, ze se
SBD POKROK rozhodlo
k tak rychlé vystavbé.

Sova: Pouzijeme model
financovani, ktery jsme
Uspésné vyzkouseli v Ses-
tajovicich. Na zvazeni nase-
ho predstavenstva je, zda
i v tomto pfipadé zalozime
dcefiné druzstvo z fad
Dokoncen na strané 3

plomby nebo ja-
kékoliv  znaky,
které by napo-
vidaly, Zze doslo
v pribéhu zucto-
vaciho  obdobi
k manipulaci nebo ovlivhovani méfidla.
Veskeré zjisténé skute¢nosti pozname-
nal na odectovy list,

b) zaznamenané odectené stavy méfidel
nechal potvrdit spotfebitelem,

Dokonéeni na strans 12 P>

Ing. Frantisek Svoboda
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Spolecné s manzelkou a dvéma nezletilymi
: détmi jsem najemnikem obecniho bytu
i a soucasné viastnikem , druzstevniho bytu “
: - garsonky, ke které ma vsak pravo dozi-
: votniho uZivani moje matka. Moje Zadost
: o prevod obecniho bytu do vlastnictvi byla
: zamitnuta a souéasné jsem obdrzel vypovéd’
: Zngjmu tohoto bytu s odkazem na ust. §711,
: odst.2, pism.c)., obcanského zékoniku. Je
: tento postup vibec legalni? Co mam v této
: situaci délat?

:Odpoved:

Postup Ufadu vaci Vam je sice zcela
: legalni, ziejmé viak nebude pro Vas
: znamenat ztratu najemniho prava
: k obecnimu bytu. PFisluSné ust. obc.
: zékoniku totiz fika, Ze ....pronajimatel
i miZe vypovédét najem bez pfivoleni

Z pravnicke praxe:

soudu... ma-li najemce dva nebo vice :
bytli, vyjma pfipadl, Ze na ném nelze :
spravedlivé pozadovat, aby uzival pou- :
ze jeden byt...

Ve Vasem pfipadé dle mého nazoru :
a soudasné soudni judikatury po Vas :
skute¢né nelze spravedlivé pozadovat :
uzivani jen jednoho bytu a tudiz soud :
s nejvétsi mirou pravdépodobnosti
rozhodne o neplatnosti soudni vypovédi :
podané Gfadem. Zalobu na neplatnost :
vypovédi musite podat do 60 dni ode :
dne doruceni vypovédi k Vasemu okres- :
nimu/obvodnimu soudu. :

Mgr. Lucie Helmova :
- Vase élenka :
predstavenstva :

LKontinualni“ informace

Bez spojeni neni veleni - fikalo se za mych
mladych ¢asU. V podstaté to bylo, z dne$niho
pohledu uz ponékud prehistorické, zddraznéni
vyznamu informace pro rozhodovaci proces.

To nejdulezitéjsi rozhodovani probiha v SBD
POKROK na Shromazdéni delegatl, které je
jakymsi nasim druzstevnim parlamentem. Pres
20 tisic ¢lenli se mlZe tézko najednou sejit a né-
jak smysluplné rozhodovat, a tak k tomu delegu-
ji lidi, kterym dGvefuji - byva jich néco pfes dve
stovky. Tito lidé pak pfijimaji rozhodnuti 0 zasad-
nich vécech naseho druzstva — nejen o pené-
zich, ale tfeba také o tom kdo ma a kdo nema
pravo byt jeho Clenem, o stanovach, o statutar-
nich organech. Rozhodovat se samoziejmé mu-
seji na zakladé informaci, které maji k dispozici -
dostavaji je v predstihu v pfislusném terminu.
A tady nastava zména - vsichni delegati ted bu-
dou dostavat informace o jednanich predstaven-
stva druzstva kazdeého Ctvrt roku, tak fikajic ,kon-
tinualné*. Ti, ktefi disponuji e-mailem, je obdrzi
prakticky s nulovymi naklady elektronickou ces-
tou, ostatni postou v tisténé podobé. Tato
zména jisté nenavodi Upiné idedlni stav
informovanosti delegatd, ale je velkym
krokem vpfed. ,Je to krok prvni, ale
jisté ne posledni, fika pfedseda
druzstva O.Sova, ktery dopisem vy-
zyva vSechny delegaty, aby navrhli
pfipadna dalsi zlepSeni v tomto
toku informaci. (orl)

Zijleme v dobé, kdy se stale vice ¢es-
kych domacnosti zadluzZuje, af jiz se jedna
0 hypoté¢ni avéry na pofizeni bydleni Ci
nejriznéjsi puUjcky na rekonstrukce bytu,
rodinné dovolené, vano¢ni darky apod.
Ucel nékterych uvérd je smysluplny, ze-
jména téch, které smérfuji do oblasti bydle-
ni, do rekonstrukce a modernizace bytu
nebo spole¢nych ¢asti domu. Tyto inves-
tice zhodnocuji vas byt, popf. cely dum.
Je vSak treba dikladné zvazit, ke které
spole¢nosti si pujcku pujdete vyfidit.
V pfipadé bankovnich instituci neni tfeba
se obavat nekalych praktik, jinak je tomu
u soukromych spole¢nosti.

V souc€asné dobé se na ¢eském trhu
objevuje stale vice soukromych spolec-
nosti, které nabizeji pUjCky, aniz by zkou-
maly vase finanéni moznosti €i pfijmy
a radi vam zap(j¢i penize, dokonce
i 500.000 K&, mate-li ¢lensky podil v by-
tovém druzstvu, k némuz se vaze pravo
najmu druzstevniho bytu. Ma to ovSem
maly hacek, musite podepsat smlouvu
o zajisfovacim prevodu ¢lenskych prav
a povinnosti na jimi uréenou osobu. Malo-
kdo z ¢lend druzstva si uvédomi, ze svym
podpisem na jiz zminéné smlouvé o zajis-
fovacim prevodu ztraci jakoukoli moznost
dispozice s druzstevnim bytem a jeho
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najemni smlouva zanika. Spole¢nost, kte-
ra vam puijcila 500.000 K¢ vas dokonce
necha ve ,vasem“ druzstevnim byté

.

bydlet, ale jiz jako podnajemniky. Zaroven
vam slibi, ze po splaceni zapuj¢enych
penéz, urokl z prodleni téméf na hranici
lichvy a nejriiznéjSich sankénich poplatkd,
vam prevede Clenska prava a povinnosti
zpét. Nikdy se tak ov8em nestane.
V pfipadé, ze se chcete branit soudni ces-
tou, napf. zalobou na neplatnost smlouvy
o zajisfovacim prevodu ¢&lenskych prav

a povinnosti, nahle zjistite, ze jste sou-
C¢asné podepsali rozhod¢i dolozku, v niz
feSeni veSkerych sporu vyplyvajici ze
smlouvy o zajisfovacim pfevodu, véetné
otazky platnosti ¢i neplatnosti této smlou-
vy, jste svéfili soukromému rozhodci a vy-
loucili tak pravomoc fadnych soudu. Timto
rozhodcem neni nikdo jiny nez fyzicka Ci
pravnicka osoba spfiznéna se spolec-
nosti, ktera poskytla pljcku. Vysledek roz-
hod¢iho fizeni si kazdy z nas muze jisté
domyslet. Nakonec se snazite splacet
zapujCené penize, uroky z prodleni a vy-
soké sankéni poplatky a zaroven defi-
nitivné pfichazite i o stfechu nad hlavou,
nebot novy ¢len druzstva vam vypovi pod-
najemni smlouvu, coz samozfejmé muze
i bez udani duvodu ve Ihité stanovené
v § 710 ost. 2 ob¢.zak., a snazi se vas
z bytu vystéhovat.

Muze se vam popisovana situace zdat
neuvéfitelna. Bohuzel jsem se v nasem
druzstvu pfi své pravnické praxi setkala jiz
se dvéma obdobnymi pfipady.

Zavérem nezbyva nez tato rada. Pokud
se rozhodujete vzit si pujcku, navstivte
radéji bankovni instituce nez soukromé
spole€nosti a pfed podpisem smlouvy si
dvakrat prectéte veskeré dokumenty.

JUDr. Jitka Zabojova



Vystavha v Modianech

< Dokonceni ze strany 1 =
nasich nebydlicich &lent, nebo zda bude |
stavét pfimo pravnickd osoba SBD
POKROK. S néjakymi dotacemi, tfeba
z Fondu pro rozvoj bydleni, uz asi nebude
mozné pocitat, takze muze stavét pfimo
POKROK. Pro to hovofi i skute¢nost, ze je
majitelem budovy i pozemku, takze by to
bylo logické.

Hana: Vyborné je, Ze tady neni zadny
velky problém s parkovanim. Zahustovani
sidlist je u nas problém pravé z tohoto du-
vodu, ale v Piskové ulici je mista dost. Uz
samotny projekt fesi i dopravu pro obyva-
tele domu. My jsme méli par zamér( na
vystavbu néastaveb, protoze jsou hezké
a ty domy vlastné i kultivuji, ale je to
problém pravé kvili parkovani.

Sova: S tzv. ,dopravou v klidu“ mame ve-
liké potize, i my se uz myslenky na nastav-
by musime vzdavat pravé z tohoto
ddvodu. Mame 250 objektt

Stard vyslouZild provozni budova SBD POKROK
v Piskové ulici uz nijak nezdobi.

a lidé, ktefi bydli kolem takového mista
budou vétsinou proti. Takze technické re-
Seni tato problematika ma, je to ale feseni
malo realné. Cekame vugi parkovacim
domim obrovsky odpor.

Sova: To se nastésti nového bytového
domu SBD POKROK v Piskové ulici tykat
nebude, ten bude v pomérné prostorové
volné lokalité.

Slovo architekta

Novy bytovy diim pro BD Pokrok bude
obsahovat 29 bytovych jednotek vSech
velikostnich kategorii od garsonek po me-
zonetové byty ve vySSich podlazich.
Objekt bude mit 4 nadzemni podlazi,
paté ustoupené nadzemni podlazi a par-
Tak by mélo vypadat pricel nového bytového objektu v Piskové ulici kovaci garazova stani v suterénu pro ka-
zdy byt. V objektu se téz planuje v pfi-
zemi mala pronajimatelna plocha pro me-
nsi sluzby. Samozfejmosti je technické

vybaveni objektu, sklepni koje, vy-
ménikova stanice pro vytape-
ni a ohfev vody.

Z architektonického hle-
diska se jedna o moderni
budovu s Zelezobetonovym
skeletosténovym systémem
s cihelnymi dozdivkami a za-
teplenym obvodovym plas-
tém. VSechny byty jsou pfi-
stupné z centralni haly na
jednotlivych podlazich s vy-
tahem a schodistém.

Na fasadé objektu se uplat-
ni moderni materialova a barev-

na feSeni. V soucasné dobé se

pracuje na propracovani nékterych

dispozi¢nich, vytvarnych a technolo-
gickych feSenich projektu.

a tedy 250 stfech na atraktivnich mis-
tech v Praze a nékde na nas tladi,
Ze by nastavby chtéli. Touto cesto
by si totiz vyfesili tfeba i opravu
stfechy nebo rekonstrukci vyta-
hu, zatepleni a podobné.
To zejména tam, kde
nejsou lidé pfilis sol-
ventni a ty firmy, které

by néastavby postavily

by za toto ,stavebni
misto® takové investi-

ce provedly. Dokonce

i z architektonického
hlediska by to skoro
vSude $lo, ale zatim ni-
kde neumime vyresit
parkovani.

Hana: Jedinym feSe-

n’l’mwjg asi stavét’ na ] ) Ing. arch. Daniel Smitka
sidlistich parkovaci domy a tim pocet par- architektonicky atelier
kovacich mist znasobit. Je to ale drahé Nové budova je modemné architektonicky fesena.



Mame certifikat 1ISO 9001

Certifikét ISO prevzal mistopfedseda SBD POKROK ing. Jan Vokrouhlecky (zleva)
spolu s predsedou ing. Oldrichem Sovou od feditele TUV NORD Czech
RNDr. MiloSe KuZvarta a managera jakosti této spolecnosti ing. Bohuslava Kubisty.

Jak jsme vas jiz informovali v minulém Cisle, absolvovalo nase druzstvo
Uspésné certifikaéni audit, jehoz vysledkem bylo doporuceni udélit Sta-
vebnimu bytovému druzstvu POKROK certifikat pro systém managementu
dle EN ISO 9001. Zprava auditor(i z této narocné provérky po prekladu
textu certifikovanych ¢innosti do némciny a anglitiny se stala hlavnim
podkladem pro projednani, schvaleni a vystaveni pfislusného certifikatu
TUV CERT.

Nasledovalo predani certifikatu dne 11. bfezna 2008 v prazském sidle
TUV NORD Czech s.r.0.

Za SBD POKROK se predani zucastnili pfedseda predstavenstva a fedi-
tel druzstva Ing. Oldfich Sova, mistopfedseda predstavenstva a predsta-
vitel vedeni pro jakost Ing. Jan Vokrouhlecky. Za TUV NORD Czech hosty
privital jednatel a feditel RNDr. Milo§ Kuzvart a spolu s nim se jednani
éastnil manager jakosti TUV NORD Czech Ing. Bohuslav Kubista.

Zbyva jesté ukazat vlastni certifikat i s pfilohou, kde jsou vypsana praco-
visté SBD POKROK pro ktera certifikat plati a jsou zde proto uvedeny
vSechny obvodni bytové spravy druzstva.

Pokud tedy budete mit cestu tfeba jen na nejbliz§i OBS, nezapomerite
se podivat na barevnou verzi certifikatu ve skuteéné velikosti. Netfeba
zdarazfovat, Ze certifikat je k vidéni i v Karliné.

Dana Schneiderova
asistentka predstavenstva a kontrolni komise

CERTIFIKAT

pro systém managementu die
EN ISO 9001 : 2000

W sauladu s TOW CERT postugy se lims patwzuje, 3

aallPOKrok

stavebni ytows drustvoe

Stavebni bytové druzstvo POKROK
Kollarova 157118
CZ-186 00 Praha 8

ma zaveden v soulndy 5 wy samau
cbor platnesti

Technicko-ekonomicks spriva 8 provoz nemovitosti.
Zajistovani virstavby bytovych objekti.

Rigeastonini Zisio carsfikaty 44 100 085011
A, zprava sk 700 118010
£

Hotnd, 7

Plateyg o 2010500

TV CERT-carsfikatai misin
TV RORD CERT GmbH

Praha, F008-03-10

Tato certfikace byla peovedena v soulads & TV CER T postupy a certriatnim: metodam
 busde pimciminm provadAn| pranseiTis kostrom|ch audl

Medilngs sowtasti tohoto certifikatu s philoha (1 strana).

TOV HORD CERT GmbH  Lasgemarchainisss 20 D - 45141 Ssen  wow iugv-nord-can &

PRILOHA

k certifikatu registracni éislo 44 100 085011
pro systém managementu dle EN ISO 3001 : 2000

Stavebni bytové druzstvo POKROK
Kollarova 15718

CZ-18600 Praha 8

‘Otar platest

ks bk spriva a provez
Zajlérovani vistavby bytovych objekti.
Meista patfich do certfkovant bizst
Stavebni bytowd dnctstve PORROK - Kollirova 18718, CZ - 186 00 Praha 8
Stavebni bytové dnkstve POIROK - OBS | - Pirinska

3246, CZ - 143 00 Praha 4

Stavebni -0Bsn 2177, CZ - 148 00 Praha 4
Stavebni bytové drudstvo POKIROK - OBS Il - Prazského 606, CZ - 152 00 Praha 5
Stavebni -0BsS IV 2458, CZ - 158 00 Praha §
Stavebni -0B3V 1337, CZ - 163 00 Praha §
— Knm; pegramu —

A .

5 ’/ .

Sl

TUN CERT.cortibain mists Bk, 0085010
TOV MR CERT Gt
o Gt - 45141 Ensen

Nepfizpiisobivi sousede

Jednou z castych stiZznosti, adresova-
nych Kontrolni komisi ¢i Kontrolnimu od-
déleni SBD Pokrok je stiznost zoufalych
lidi, ktefi maji tu smilu, Ze jejich sousedé
se nechovaji dle Domovniho fadu a zcela
bezohledné obtézuji hlukem, kfikem, mia-
cenim a to v kteroukoli denni i noéni hodi-
nu. Panelové domy jisté nejsou idealem
soukromi, ale néktefi lidé nerespektuji ani
zakladni prava sousedld na odpocinek
a klid. Mnohdy se stava, ze obtiznym neni
majitel ¢i najemce bytu, ale podnajemce,
kterému byl byt pronajat.

Obtézovani sousedll maze byt povazo-
vano za hrubé poruseni dobrych mrav( se
vSemi dlsledky z toho plynoucimi. Najem-
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cum miiZze byt za takovych okolnosti vypo-
vézen najem, podle § 711 odst. 2, pismeno
a) obCanského zakoniku. V takovych pfipa-
dech by mélo druZzstvo pisemné upozornit
najemce na to, Ze jeho chovani je nezadou-
ci. Ze zkuSenosti Kontrolni komise vime, Ze
nékdy, pokud je zaslano takovéto upozorné-
ni na nevhodné chovani, situace se uklidni.

Co se ty€e hluku, poskytuje nas pravni
fad také ochranu v podobé prava na noéni
klid. Casové rozmezi no&niho klidu je defi-
novano v zakoné ¢. 258/2000 Sb., o ochra-
né verejného zdravi, kde se no¢ni dobou
rozumi doba od 22.00 do 6.00 hodin.

Dal$i moZnost obrany nabizi § 5 obéan-
ského zakoniku, dle kterého se Ize do-

mahat ochrany u pfislusného organu statni
spravy, coz je v tomto pfipadé obecni Urad.
Za spachani prestupku proti vefejnému po-
fadku (poruseni no¢niho klidu) mize obec
udélit pokutu do vySe 1000.-K¢&.

Néktefi postizeni obyvatelé, po marnych
pokusech domoci se klidu, pfedavaji tuto
zalezitost advokatni kancelafi, ktera podni-
ka pfislusné kroky, pocinaje i zaslanim
podnétu Kontrolni komisi. Jako krajni feSeni
je potom domahat se svych prav u soudu.

V kazdém pfipadé jsou takovéto situace
velmi nepfijemné a proto pfejeme vSem, aby
byli obklopeni pouze laskavymi sousedy.

Ing. Bozena Petrova
¢lenka kontrolni komise



Pokrok na Velke Ohrade

V nékterych okrajovych €astech Prahy
sili znepokojeni obyvatel nad negativnimi
zménami, k nimz v jejich ¢tvrtich dochazi.
Jednou z téchto lokalit je i Velka Ohrada.
A protoze pfiblizné polovinu tamnich bytl
obhospodaruje SBD POKROK, spojili se
jeho tamni Clenové a zalozili obCanské
sdruzeni s nazvem, ktery je uveden v titul-
ku — POKROK NA VELKE OHRADE.

,Oslovili jsme druZstevniky a obyvatele
objektt SBD POKROK s cilem odstranit
nebo zmirnit nékteré tizivé problémy na
Velké ohradé”, fika Paed. Dr. Jaroslav
Ferkl a Anna Velinska ho dopliuje: ,Jde
nam predevsim o zlepSeni parkovani,

\ Vazeny pane starosto,

\ my, niZe podepsani ob&ané jsme nuceni se denné potykat s d.(

ka Ohrada, a to pfedeviim s problémem parkovani. kiery uz dne;

hiace. Po 19. hodiné vederni na Velké Ohradg zaparkujete j
zaparkujete viibec. V noénich hodinach by auto vétsich ro
1li5t¢ a my se opravnéné obavame, Ze MC zadne tento akutni p

) Zivot€ lidi. Dnes uZ tento problém neni jen o tom, Ze nem

ravnénd obava o nasi bezpecnost.

| Vizeny pane starosto, jako &lenové Obéanského sdruzeni Vel
) Velké Ohrade, a ptedevsim jako obyvatelé této lokality Vas zadam

€ koneéné zabyvat a navrhla kom
.CW?

parkovanim na Velké O
"a{) na pifslusné odbo

.emem souvisi.

bezpecnost,
osvétleni, pfitom-
nost policie*.
Prvnim vysled-
kem obc¢anské-
ho sdruzeni je
petice, pod niz
bylo uz na prelo-
mu bfezna a dub-
na 1600 podpisu.

e,

Paed.Dr. Jaroslav Ferkl a Anna Velinska (na fotografii) jsou spolu
s Vladimirem Laurynem inicidtory petice.

L~Jsme moc radi, Ze nam ucinnou pomoc
pfislibil i pfedseda naseho druZstva
Oldfich Sova, takze nase petice, az ji bu-
deme predavat starostovi Prahy 14, bude
mit pfece jen vétsi vahu®, pochvaluje si
A. Velinska.

Tato aktivita je jisté velmi zajimava
a stoji za pozornost. O vysledcich snahy
obyvatel Velké Ohrady vas na strankach
Zpravodaje budeme informovat.

mm Vv

K moznosti zajis

V  pfedchozim
vydani Zpravodaje
jsme Vas informo-
vali o vyzadané na-
bidce ramcovych
moznosti k zajisté-
ni bytové vystavby
pro Cleny druzstva
SBD POKROK od
a.s. Ceské nemovi-
tosti. Provedli jsme
ploSné zverejnéni
jeji prvni ¢asti, a to nabidky vystavby obyt-
nych domu v letech 2008 - 2010 v lokali-
tach Ruzyné, Modrfany, Vinof a Zbraslav.
Stalo se tak prostfednictvim webovych
stranek druzstva, vyvésky druzstva, osob-
nich dopisl adresatlm, ktefi projevu;ji trva-
le vazny zajem o druzstevni vystavbu a na-
posled i v Unorovém vydani Zpravodaje.
Oslovili jsme tak vSechny potencionalni
zajemce naseho druzstva o prvni etapé pfi-
pravované bytové vystavby zajisfované
Ceskymi nemovitostmi a soucasné je vy-
zvali, aby v dobé co mozna nejkratsi sdélili
svlj predbézny zajem o ni.

JUDr. Jaroslav Ledvina

teni druzstevniho

Podle dosavadnich vysledkd prizkumu
u ¢lenll SBD POKROK je projeveny zajem
o toto druzstevni bydleni v nabidnutych
lokalitach Prahy doposud ne pIné uspoko-
jivy a jevi se nasledné:
Ruzyn - Manovka Il (ukonceni 11/2009)
k nabidce 2 x 22 bytu se pfrihlasilo 15 ¢le-
nu druzstva

Modfany - Belariepark  (ukonceni 1/2009)
k nabidce 314 bytl se pfihlasilo 15 ¢lent
druzstva

Vinof - Zamecky dvlr  (ukonceni 1V/2010)
k nabidce 209 bytu se pfihlasili 4 lenové
druzstva

Zbraslav - Panska zahrada

(ukonceni 11/2010)
k nabidce 25 bytl se pfihlasili 4 Clenové
druzstva

Vsichni vy$e uvedeni zajemci z fad na-
Sich ¢len(, pfipadné i ¢lend druzstev Druz-
stevniho marketinkového sdruzeni Praha,
které jsme vSak doposud neoslovili, by
méli moznost vyuzit jistych vyhod posky-
tovanych nasim druzstvem pfi administra-

hydieni v Praze

tivnim zajisténim takovéto druzstevni vy-
stavby a urokového zvyhodnéni poskyto-
vanych uvér( jisténych SBD POKROK.

Stejné tak by tomu mohlo byt i v pfi-
padé, kdyz by pfi neluplném obsazeni
druzstevniho bytového objektu ¢leny
druzstva projevili doplihkovy zajem
i ob¢ané ostatni, pokud by se predtim sta-
li ¢leny naSeho druzstva. Jinymi slovy
tato problematika neni zcela uzaviena
a pfipadni dalsi zajemci se mohou jesté
pfihlasit u sl. Schneiderové, odd. vystavby
SBD POKROK.

V souCasné dobé& nema sice SBD
POKROK opravnéni od svého vrcholného
organu Shromazdéni delegatu k vyhod-
nému odkoupeni celého nabizeného
objektu, nicméné hleda intenzivné zpu-
sob, jak tento problém operativné reSit
a zjednodusit.

Nezastirame, ze smyslem nasi angazo-
vanosti v této vystavbé, pfi stanovené dru-
zstevni stejnorodosti v druzstevnim by-
tovém domé se soukromym vlastnictvim
bytd, je pfristi sprava takovéhoto objektu

Dokonéent na strané 12 B>
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Evropskad realitni skupina

Vazeni Ctenafi,
jiz podruhé na téchto strankach otevirame nas serial aktualit a zajimavosti z realitniho trhu. Véfime, Ze se pro Vas
stane vitanym zdrojem informaci, rad a inspirace pro Vase rozhodovéni v obchodu s nemovitostmi. Mozna se chystate
prodat svdj byt, rodinny dim, chatu, ¢i pozemek. Nebo naopak planujete koupi nemovitosti. Treba byste chtéli sv(j
byt vymeénit, ¢i pronajmout. Nevahejte se na nas obratit, jsme tady pro Vas. A radi Vam zdarma poskytneme konzultaci
o Vasich potiebach, ¢i zamérech. Evropska realitni skupina REAL SPEKTRUM uspésné pomaha fesit problematiku
bydleni jiz 17 let tisicim spokojenych klientll. Najdete nas na 60-ti mistech u nés i v zahranic¢i. Pracujeme v ramci
husté sité obchodnich mist a tak je Vase nabidka, ¢i poptavka okamZité realizovana po celé Ceské republice. Jsme
zakladajicimi ¢leny Asociace realitnich kanceldfi CR, fidime se Etickym kodexem realitniho makléfe a strikiné
dodrzujeme Standardy kvality realitnich sluzeb. Garantujeme Vam nejen Gspésny, hladky a rychly priibéh Vasi realitni
transakce, ale rovnéz nejvyssi kvalitu poskytovaného servisu. Nejsme realitka, jsme

Vase REAL SPEKTRUM

AktudlIni mapa sité REAL SPEKTRUM v CR
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98% zdkazniki hodnoti nase sluzby jako velmi dobré.

Nezdvisly vyzkum Brand Brothers.



Prazské REAL SPEKTRUM, spol. s.r.0., Jungmannova 32, Praha 1

Regenerace domu a byt v panelovych sidlistich

je prioritou hospodafeni s byty
u nas. Bytovy fond v CR pfedstavuje
cca 4,5 milionu bytovych jednotek.
S téméf jednim bytem na dva obcany
pfedstavujeme mirny nadprimér
vramci Evropské unie. Zda je
u nas byth skute¢ny nedostatek,
to s kone¢nou platnosti ukaze az
dokon¢eni deregulace najemného. Co
je zakladnim problémem bytového
fondu u nas, je jeho velmi neutéeny
technicky stav a vnitini investi¢ni
dluh. Pfedeviim panelové domy
a byty v nasich sidlistich jiz léta volaji
po komplexni rekonstrukci. A nejedna
se pouze o zatepleni fasad, vyménu
elektroinstalace, opravy plochych
stfech, vyménu oken, umakartovych
jader, ¢i evropské normy nespliujicich
vytahi. Problém je mnohdy daleko
hlubsi a tyka se pfimo nosnych kon-

Y

Vyuzijte spektrum
nasich sluzeb...

Realitni sluzby

strukci, betonovych zdi a korodujicich
ocelovych armatur. A tady jiz mohou
vznikat problémy se statikou domu,
nejen znamé pfipady nutnych vymén
balkon(, hrozicich zficenim.

Problémy komplexnich rekonstrukci
panelovych sidlist nabyvaji celoevrop-
ského charakteru. Proto také vznikly
dotacni programy z fondt EU, uréené
préavé pro financovani oprav a rekon-
strukci panelovych domu. Rovnéz
bytova politika vlady akcentuje tuto
problematiku. Financnich prostredka
viak nebude nikdy dostatek, zvlasté,
pokud si uvédomime hromadny, ba
pfimo masovy rozsah potfebnych
rekonstrukci a to v situaci stale ros-
toucich cen stavebnich materiald,
prace aenergii i rostoucich tGrokd
z Uvér(. V této situaci nabyva na vyz-
namu moudra a racionalni politika by-

)
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Tel.: 224 946 163-5

tovych druzstev pfi stanoveni, vybéru
a uziti prostiredkd zfondl oprav
a konkrétni rozhodovani o provadéni
jednotlivych oprav. Je v zdjmu vsech
bytovych druzstevnik(, najemnik( by-
tovych jednotek, aby se do celého pro-
cesu planovani, pripravy a realizace
udrzby, oprav a rekonstrukci domu
a byt aktivné zapojovali a prispivali
tak svymi nazory a zkusenostmi ke
zdarnému postupu revitalizacnich
praci na nasich sidlistich. Jde pfece
o spole¢ny zdjem dobfe bydlet
a kvalitné zit v prostiedi, které tuto
kvalitu naseho Zivota zarudi na dalsi

desitky let.

Jifi Fajkus
Generalni feditel skupiny REAL SPEKTRUM

Spoluziti bytovych druZstev se spolecenstvim vlastniki:

Zddny problém ?!

Na tomto misté otevirdme anketu na vyse uvedené téma. Chceme dét prostor Vam a Vasim zkusenostem Vazeni étenéfi. Podélte
se s nami o Vase nézory a piiklady dobrého i $patného souZiti bytovych druzstev a spolecenstvi vlastnik( v bytovych domech

s druzstevnim i vlastnickym typem bydleni . Experti na bytové pravo upozorfiuji: Kooperativni koexistence je nutnosti, jinak

muiZe soubéh obou konceptti bydleni pfinést fadu problém, napfiklad pravé pfi spravé, idrzbé a opravach domi a bytd! A co

na to nasi ¢tenari?

A na co se muZete tésit pristé?

= Anketa na téma: Co je lepsi“? Druzstevni nebo vlastnické bydleni?

= Stfipky z pravni Upravy bytového druzstevnictvi.

» Kam kraci nase sidlisté?

o

Stovky realit najdete na nasem webu. . .

o~

www.realspektrumpraha.cz



PROJEKT ROSA CANINA TNOW\

Nadherné bydleni nedaleko Prahy,
vysoko nad Vitavou - to se skryva
za ponékud cizokrajnym nazvem
nového projektu, o kterém jedna
SBD POKROK. Rosa Canina zna-
mena ,raZe Sipkova“ ktera je
podle nauéného slovniku pratypem
vSech vyslechténych ozdobnych
forem razi. Mohlo by to tedy byt
pfirodni bydleni obohacené o mo-
derni prvky.

Celkovy projekt zahrnuje vybudovani
souboru obytnych budov s bytovymi jed-
notkami a nebytovymi komerénimi prosto-
ry s pfisluSenstvim (parkovaci stani) na
celkové ploSe pozemkud 20.547 m? v k.U.
Trnova u Jilovisté, okr. Praha — zapad.

Sestava ze 4 obytnych soubord, v nichz
v prabéhu 3 let vznikne celkem cca 137 by-
t0. Déale bude jako soucast arealu vybudo-
van polyfunkéni objekt s restauraci, pekar-
nou, cukrarnou, prodejnou tabaku a moz-
nosti vyuziti dalSich nebytovych prostor.

Letecky pohled na lokalitu planované vystavby.

£

Komplex je umistén v SirSim centru
nové budované obytné zoény. Je koncipo-
van tak, aby pro své budouci obyvatele
zajisfoval sluzby a socialni zazemi.

Realizace celkového projektu, na ktery
je jiz vydano pravomocné stavebni povo-
leni, bude rozdélena do 4. etap. Bude ji

zajistovat nové vytvofena jednoucelova
spole¢nost Fontana Trnova s.r.o. a GFI
s.r.0. jako autor stavebni dokumentace,
projektant a odborny dozor. Generalni do-
davatel stavebni ¢asti bude vybran formou
vybérového fizeni.

Skladba 55 bytovych jednotek 1. etapy:

4 byty 1+kk 0 rozloze 35 m?

26 bytu 2+kk 0 rozloze od 48m? do 56m?
19 bytd 3+kk 0 rozloze od 68m? do 87m?

6 bytd 4+kk o rozloze od 85m? do 108m?
1. etapa

Plocha pozemku: cca 4 300 m*/ nutno
geometrickym planem oddélit z vétsiho
celku (20.547 m?)

Zastavéna plocha: 1.822

Celkovy pocet bytovych jednotek: 55

Celkova uzitkova plocha bytovych
jednotek: 3.470 m?

Celkova uzitkova plocha bytovych
jednotek vé. Lodzii a teras: 3.867 m*

Celkovy pocet parkovacich stani: 55

Celkova plocha nebytovych prostor:
bez nebytovych prostor




Kontrola pineni

usneseni shromazdeni delegatii

Od posledniho shromazdéni delegatu jiz uplynuly 4 mésice. Kontrolni komise
se proto podle svého planu ¢innosti zabyvala i kontrolou plnéni prijatych usne-

seni na tomto shromazdéni,

Po provedeni kontroly plnéni pfijatych usnese-
ni k projednavanym materialim ke dni 17.3.2008
dospéla kontrolni komise k nasledujicim zavéram:

D K materialu €. 1 - Schvaleni roéni zavérky a roz-
déleni zisku byl proveden pfidél do sociainiho
fondu ve schvalené vysi 184 174 K¢. Spinéno.

D K materidlu €. 2 - Z usneseni ke schvaleni
vyroéni zpravy nevyplynul zadny dalsi dkol.

D K materidlu €. 3 - Zprdva pfedstavenstva
a spravy SBD Pokrok. S terminem do
30.3.2008 byl predstavenstvu druzstva ulozen
Ukol svolat schuze &lenskych samosprav v by-
tovych objektech, kde neni zvolen delegat a ini-
ciovat volbu delegéta. Ukol je prozatim pinén
¢asteCné a termin pro spinéni Ukolu do
30.3.2008 Zfejmé nebude realné splinit.
Sekretariat feditele jiz jako kazdy rok informoval

bytové objekty, kde v tomto roce konéi pétileté

funkéni obdobi delegata a vyzval ke svolani ¢len-
ské schize samospravy k provedeni nové volby.

Pfedstavenstvo druzstva dale postupné kontaktuje

predstavitele dalSich bytovych objektd s cilem do-

jednat termin ke svolani clenskych schizi. To se
viak podafilo zatim pouze v nékolika pfipadech.
Kontrolni komise po projednani problematiky
plnéni tohoto usneseni na pfedstavenstvu druz-
stva dospéla ke shodnému nazoru s Eleny pred-
stavenstva, Ze Ucast ¢lend samosprav na jednani
a rozhodovani nejvy$siho organu druzstva pro-
stfednictvim zvoleného delegata je pravem nikoliv
povinnosti. Proto kdyz ¢lenové samospravy nevy-
berou a nezvoli delegata, ktery by byl ochoten se
této Cinnosti vénovat, nelze zvoleni nafidit. Pro
vyuziti tohoto prava bude proto nejvhodnéjsi, aby
predstavitelé bytovych objektd se zvolenym vybo-
rem samospravy piipadné delegatem, kterému

v tomto roce skonéi funkéni obdobi, sami svolali

Clenskou schiizi samospravy a zde zvolili pfi-

padné nezvolili nového delegata. Bytové objekty,

kde neni zvolen vybor samospravy ani delegat,
¢lenskou schizi samospravy sami svolat nemo-
hou. Maji-li zajem &lenskou schizi svolat a zvolit
delegata doporucuje kontrolni komise kontaktovat
pfedstavenstvo prostrednictvim pfislusné OBS

v dané lokalité a dohodnout si vhodny termin

a misto konani ¢lenské schize a pfedstavenstvo

druzstva tuto schizi dle stanov druzstva svola.

D K materialu €. 4 - Zprava o Cinnosti kontrolni
komise. Shromazdéni schvalilo do konce fun-
kéniho obdobi (listopad 2008) jiz neprovadet
doplriovaci volbu 1 ¢lena a vykonavat do pro-
vedeni voleb Cinnost kontrolni komise v poctu
4 ¢lend. Spinéno.

D Material €. 5 - Zpravu Komise pro financovani
modernizace a vystavby osvétlujici potiebu

zmény stanov pro
umoznéni pribéz-
ného schvalovani
Gvér( na moderni-
zaci a opravy byto-
vych objektl pred-
stavenstvem druz-
stva vzalo SD na §
védomi.

D K materialu €. 6 -
Zména stanov. Na zakladé schvalenych zmén
stanov byl text stavajicich stanov upraven.
VSichni ¢lenové byli o schvalenych zménach in-
formovani jednak prostfednictvim &asopisu
Zpravodaj a pIné upravené znéni je k dispozici
a ke stazeni i na internetovych strankach SBD
Pokrok. Objekty, které nemaji moznost pfistupu
k internetu a maji zajem o aktualni piné znéni
stanov si toto mohou vyZzadat v sekretariatu fedi-
tele druzstva.

Ke Skodé vétsiny objektd vSak ani na druhy po-
kus nebyla schvalena Uprava stanov umoznujici
pfedstavenstvu druzstva prib&zné vyfizovat
Zadosti bytovych objektt o Uvery a uzavirat Gvé-
rové smlouvy s pfisluSnymi bankami. Pro toto
zpruznéni financovani modernizace a oprav byto-
vych objektu hlasovalo sice 82,3 % pfitomnych
delegétu, proti bylo pouze 8 hlasu, 1 delegat ne-
hlasoval a 1 hlas byl neplatny. 18 delegatl se
vSak hlasovani zdrZelo. Schvaleni navrhované
Upravy je ale mozno v tomto pfipadé provést pou-
ze 3/5 vétSinou nikoliv vSak pfitomnych, ale zvole-
nych delegatu. Pro piijeti tak chybélo jesté 6 hla-
sU. Ze zvolenych a pozvanych 226 delegatu byla
na jednani pfitomna vice nez 3/5 vétsina (69%) -
68 delegatl se na shromazdéni nedostavilo.

Vzhledem k vyjadreni vyznamné vétsiny pfi-
tomnych delegatd na maximalnim zkraceni doby
pro vyfizovani Uvérd, poklada kontrolni komise
tento zajem Clend druzstva za podstatny a bude
iniciovat jeho opétovné projednani na pfistim
shromazdéni delegatd.

Kontrolni komise zaroveri apeluje na vSechny
delegaty, ktefi na véc neméli vytvoren jednoznac-
ny nazor a pfi hlasovani se z rlznych divodd
zdrzeli, aby se s touto problematikou, feSici potfe-
bu vétsiny nasich bytovych objektli, z dodanych
pisemnych materiali podrobnéji seznamili a svoje
stanoviska pro pfisti hlasovani pfehodnotili. Zaro-
ven vyzyvame delegaty, aby se Shromazdéni
projeveni ville kvalifikované vétsiny u takto
vyznamné problematiky.

D K materidlu €. 7 - Navrh na upfesnéni Zasad
hospodareni SBD Pokrok. Schvélena zména

z&sad hospodareni byla vydana Pfikazem fedi-
tele €.13/2007. SpInéno.

» K materialu ¢. 8 - Zmény zasad odménovani.
Schvalena zména z&sad odmériovani byla vy-
dana Organizacni smérnici ¢. 1/2008. Spinéno.

D K materidlu €. 9 - Schvalené Uvéry na rekon-
strukci 4 bytovych objektd jsou vyfizovany.

D Material €. 10 - Zprava ISO 9001 byla vzata na
védomi.

D Material €. 11 - Odvolani ¢lent druzstva ke
Shromazdéni delegatd. U jednoznacné schva-
lenych usneseni k tomuto materialu byli jiz jed-
notlivi odvolatelé vyrozuméni o vyhovéni &i za-
mitnuti jejich odvolani. U Sesti odvolani vSak
nebylo usneseni predkladané navrhovatelem
schvaleno, takze nebylo jednoznaéné rozhod-
nuto o vyhovéni ¢i zamitnuti odvolani. Ve dvou
z téchto pfipadd byla vyznamna vétsina dele-
gatu proti navrhu predkladatele, takze by bylo
mozno dovozovat, Zze pokud napf. pfedkladatel
navrhoval zamitnuti tak Ze bylo vlastné odvo-
lani vyhovéno. O této moznosti bylo v priibéhu
projednavani diskutovano, nebylo vsak pfijato
2adné usneseni. Aplikace diskutovaného vykla-
du zfejmé neni zcela v souladu s jednacim
fadem a dal3i postup fesi pravnici. Ve zbyva-
jicich &tyfech pfipadech se pii hlasovani zdrzel
vetsi pocet delegatli hlasovani, takze nebyla
vétSina pro ani proti. O tak zavaznych zalezi-
tostech clent druzstva jako je napf. odvolani ke
shromazdéni delegatt proti vylouceni z druz-
stva apod. by mélo byt rozhodovano jedno-
znacné a nezpochybnitelné a u kazdého vy-
sledku hlasovani by mélo byt uvedeno zda
bylo odvolani vyhovéno & nikoliv. V krajnich
piipadech, kdy by z jakychkoliv diivodu o odvo-
lani jednoznaéné rozhodnuto nebylo, poklada
kontrolni komise za nezbytné, aby pfedklada-
telé materiall navrhovali shromazdéni delegatl
pfijeti usneseni k dal$imu postupu. Obdobné je
samozfejmeé vhodné i v usnesenich k jinym ma-
terialum, aby pfedkladatel materialu navrhl ulo-
zit ikol kdo, pfipadné do kdy ma usneseni rea-
lizovat. Vzhledem k tomu, Ze v tomto konkrét-
nim pfipadé ziejmé nezbude nez vySe zminéna
odvolani znovu projednat a jednoznacné roz-
hodnout na pfistim shromazdéni delegatd, je
namisté uijistit odvolatele, Ze rozhodnuti pfed-
stavenstva v jejich pipadé nemuze nabyt prav-
ni moci dfive dokud o jejich odvolani shromaz-
déni delegatl jednoznaéné nerozhodne.

S vysledky hlasovani k usnesenim ze shromaz-
déni delegatli je mozno se seznamit na interneto-
vych strankach www.pokrok.cz v zaloZzce Shro-
mazdéni delegatd, kde je k dispozici jak Zapis, tak
i pfehled pfijatych usneseni.

Ing. Lubos Hlavsa
predseda kontrolni komise
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Byty pro socialne sla

Ve vétsiné vyspélych zemi plati tzv. tfe-
tinové pravidlo bytového fondu. Jedna se
o optimalni stav, kdy jednu tfetinu z celé-
ho bytového fondu tvofi vlastnické bydle-
ni, druhou tfetinu tvofi najemni bydleni
a tieti socialni byty. V Ceské republice
tomu tak bohuzZel neni. VétSina nové
vystavénych bytl je v soukromém vlast-
nictvi, nové najemni byty se takrka nesta-
vi a v pfipadé socialnich bytt je tomu jesté

» 65 realitnich kancelafi a 21 finan¢nich
Urada
* 156 bytovych druzstev
Mimo to existuji i akciové spole¢nosti,
jejichz majoritnim vlastnikem je stat nebo
uzemni organ (tzv. Société d’économie
mixte), které nejsou pravnicky organi-
zacemi typu HLM, jsou vSak aktivni
v oblasti konstrukce a provozu socialnich
bydleni.
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hare. Lze fici, Ze tento sektor zde Uplné
chybi. Jak funguje systém socialnich bytd
v zapadni Evropé Ize exemplarné ukazat
na francouzském modelu.

Organizace nabizejici ubytovani
se snizenym najmem (HLM)

Zzenym najmem (Habitations f loyer mo-
déré, HLM) jsou ve Francii jak organizace
soukromé tak verejné, které se zabyvaji
vystavbou, financovanim nebo provozem
najemnich bytd uréenych pro lidi ve
Jfinanéni tisni“. Na zakladé zdkona z roku
1949 organizace HLM ve Francii nahra-
zuji byvalé organizace ,Levné ubytovani“
(Habitation f bon marché, HBM).
Organizace HLM, které striktné definuje
samostatny zakon o vystavbé a ubytovani
(Code de la construction et de I'’habi-
tation), mizou tedy byt, jak jiz bylo uvede-
no, v zasadé budto organizacemi vefej-
nymi nebo soukromymi. Pocatkem roku
2000 nabizelo ve Francii socialni byty cel-
kem na 850 organizaci:
» 292 verejnych ufadd HLM (z nich 101
OPAC)
* 316 soukromych
bydleni

spolec¢nosti  pro
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vuji a spravuji byty pronajaté rodinam
s omezenymi pfijmy. Mdzou rovnéz po-
skytnout zaruky najemnikim, v pfipadé Ze
maji zajem o urCity majetek. Jednaji
v zajmu vSech socidlnich skupin a narod-
nosti. Aby byly kompenzovany jejich
sluzby, které jsou samozrejmé obecnym
zajmem, stat jim poskytuje ulevy na da-
nich a razné jiné pomoci.

Verejné organizace poskytujici
socialni hydleni

organizaci poskytujicich ubytovani pro so-
cialné slabé, OPAC a OPHLM, lisici se jak
svym statutem tak do jisté miry i nabize-
nymi sluzbami. Vzhledem k blizkosti aktivit
obou typu organizaci se ¢asto OPHLM mé-
nilo na OPAC, proto v roce 2007 vstoupil
v platnost zakon zajistujici fuzi obou orga-
nizaci v jednu strukturu OPH.

Je tfeba podotknout, Ze organizace
HLM je slozena z reprezentantll statu,
druzstva a zastupcl ubytovanych rodin.
Stat dba na to, aby mél silny vliv v téchto
organizacich.

Verejné kancelaie HLM
(Offices publics d’habitations f loyer
modéré, OPHLM)

OPHLM jsou vefejnymi institucemi za-
kladanymi uzemnimi organy. Podileji se
na vystavbé, zfizeni, pfidélovani a spravé
socialnich bytd pro osoby s omezenymi
pfijmy. Regionalni (Uzemni) organy, které
jsou jejich zfizovateli, jim muzZou kdykoliv
pfidélit nékterou z kompetenci OPACu
(viz dale). Stat ma na OPHLM rovnéz vliv
a to prostrednictvim hejtmana daného kra-
je. Zaméstnanci OPHLM jsou regionalni
funkcionafi a vefejni ufednici.

Verejné developerské a stavebni
kancelare (Offices publics d’aména-
gement et de construction, OPAC)

Podle zakona z roku 1971, jsou OPAC
vefejné organizace primyslového a ko-
meréniho charakteru (EPIC), které vysta-
vuji a spravuji byty a to bud ve spole¢nos-
ti se statem Ci regionem nebo je pfimo pro
né zfizuiji.

Jejich pravomoce jsou vétsi nez v pfipa-
dé OPHLM. Kromé angaZzovanosti na poli
soc. bytl se mohou rovnéz podilet i na
jinych aktivitach spojenych s bydlenim,
napf. fizeni spoluvlastnictvi ve smyslu
ochrany prav spoluvlastnikd. Pro zamést-
nance OPAC plati stejna prava a povin-
nosti jako pro jiné zaméstnance v sou-
kromé sfére.

Narozdil od jinych vefejnych organizaci
jim jejich pravni statut dovoluje se fidit
budto podle zakonu pro vefejny nebo pro
nevefejny sektor. To samé plati i pro
zaméstnance a jejich platy.

Verejné kancelare pro ubytovani (Les
Offices publics de I’habitat, OPH)
Jak jiz bylo zminéno, ukoncenim fluze
dvou skupin HLM (154 organizaci OPHLM
a 127 organizaci OPAC) vznikl novy pojem
a to OPH, {j. organizace ktera se jako jedina
z vefejnych instituci stara o socialni bydleni.
Timto slou¢enim OPH spravuje celkem 2,2
milionu socidlnich bytl, coz reprezentuje
vice jak polovinu téchto bytli ve Francii.
Tento novy typ, z velké ¢asti inspirovany
statutem OPACu déava vice pravomoci re-
gionalnim organum v oblasti ubytovani.

Soukrome organizace na poli
soc. hytii

tuji 4 typy soukromych organizaci:

» akciové spolecnosti pro bydleni (Entre-
prises sociales pour I'habitat, ESH)

* akciova vyrobni druzstva

» akciové spolecnosti typu realitni kance-
laF (Sociétés anonymes de crédit immo-
bilier, SACI)

* nadace nabizejici soc. ubytovani
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Samotny popis cinnosti téchto soukro-
mych organizaci je popsan predevSim
v zakoné o vystavbé a ubytovani (Code de
la construction et de I'habitation). Akciové
spole¢nosti HLM podléhaji legislativé, pod
niz spadaji verejné obchodni spole¢nosti
s ru¢enim omezenym, a jsou to neziskové
organizace, i kdyz mohou rozdélovat divi-
dendy. Jsou vytvareny z iniciativy soukro-
mych spoleénosti, obchodnich komor, insti-
tuci shromazdujicich pfispévky zaméstna-
vatelll pro stavebni ucely, vzajemnych
organizaci atd.

Zaver

Pravo na bydleni je fazeno k tzv. social-
nim pravim - praviim na sdileni minimalni-
ho blahobytu - je nenarokové a nevymaha-
telné; jeho naplfiovani je vyrazem zodpo-
védnosti vlad za zivotni podminky obyva-
telstva. Na zakladé vyse uvedeného je vy-
vazenost bytového fondu z mnoha hledisek
nezbytna. Vystavba socialnich bytl si vzdy
vyZaduje takovou vladni intervenci, ktera
by poskytla vyhody jak soukromym tak ve-
fejnym organizacim, které by se na této vy-
stavbé podilely. V jisttm pohledu muze ja-
ko navod fungovat zde uvedena francouz-
ska legislativa tykajici se bydleni. Z jinych
evropskych frankofonnich zemi je velice
inspirativni pfedev§im Svycarsky model.

v CR a v Evropé

Cesky narodni vybor frankofonniho Druzstevni marketingové sdruzeni

ekonomickeho fora (DMS), jehoz je SBD POKROK zakla-

Frankofonni oRuM dajicim ¢lenem, pfipravuje pod zastitou
Ekonomické Fo- O FF RANCOPHONE primatora hl. mésta Prany MUDr. Pav-
rum (FEF) bylo A" la Béma a Hospodarské komory CR,
zalozeno v roce = konferenci o bytovych druzstvech a so-
1987 a od zacat- Court Nanoa: Tenece cialnim bydleni ve velkych evropskych

ku své existence

bylo spojeno s Konferenci/Summitem hlav
stath a vladnich predstavitell, s niz ji poji
spole¢né pouzivani francouzského jazy-
ka. FEF je jedinou organizaci s ekonomic-
kym poslanim, jez je povazovana Konfe-
renci frankofonnich zemi za "instituci”.
Dnes se prostor, ktery zaujimaji franko-
fonni oblasti, sklada z vice nez padesati

méstech. Probéhnout by méla na pod-
zim letoSniho roku v Praze a jejim spo-
luporadatelem je i Cesky narodni vybor
frankofonniho ekonomického fora.
Pfedpoklada se ucast primatort nékte-
rych evropskych velkomést a odbor-
nikd na tu ¢ast legislativy, ktera se pro-
blematikou bydleni zabyva.

zemi a spoledenstvi. Proto pfinaSime zajimavou informaci

Ceska republika byla oficialné pfijata o parametrech socialniho bydleni ve
jako pozorovatel do frankofonniho spo- Francii. K tomuto tématu se chceme na
leGenstvi b&hem Summitu v Monctonu strankach Zpravodaje SBD POKROK
v Kanadé v roce 1999. Cesky narodni pravidelné vracet, protoze se domni-
vybor frankofonniho ekonomického féra vame, ze zkuSenosti ze starych clen-
(CNVFEF) byl zalozen v lednu 2001 na skych zemi Evropské unie mohou byt
podnét Ministerstva prumyslu a obchodu urgitym navodem i pro Ceskou re-
CR a Ministerstva zahraniénich véci CR publiku. Termin ,socialni bydleni“ se
a byl oficialné pfijat jako pozorovatel Fran- na Geské pojeti druzstevniho bydleni
kofonniho ekonomického féra na Summitu sice tak docela nevztahuje, ale mtze
YBejrutuvroce 2002. \.Jeho cilem je, upev- byt jednim z aspektd, které do bu-
novat vztahy v oblasti ekonomické, prl- doucna rozvoj druzstevniho bydlent,

myslové a kulturni a to se vSemi zemémi
svéta, které jsou soucasti frankofonniho
spolecenstvi.

v zapadni ¢asti EU tak rozSifeného,
i u nas ovlivni.

Prezentace k modernizaci vytahi

Po dohodé pracovniki SBD POKROK
s pracovniky firmy KONE se 12. bfezna le-
tosniho roku uskutecnila v Gymnaziu Jaro-
slava Heyrovského na sidlisti Jihozapadni
Mésto v Novych Butovicich v sou¢asnosti
velmi aktualni prezentace firmy KONE, a.s.
s nazvem “Modernizace a servis vytahu“.

Prezentace byla uréena pfedevsim pro
zastupce domu ve spravé naseho druzs-
tva tj. pro jeho cleny a klienty, ktefi se
v panelovych domech zajimaji o fungo-
vani vytah(. Néktefi z nich byli pfesto pre-
kvapeni malymi rozméry modernich vyso-
ce vykonnych pohonu vytaha, které firma
KONE predstavila. Kromé& moderni techni-
ky byly stru¢né prezentovany i pfislusné
bezpecnostni predpisy a zplsoby odstra-
fnovani bezpecnostnich rizik.

Predstaveni typu vytahll vhodnych pro re-
generaci panelovych domu nahralo k vyvo-
lani diskuse konkretizujici podminky jednot-
livych panelakd. Obzvlasté diskuse vyvola-
na predstaviteli domd, ktefi jiz méli jasno jak
priblizné velkou ¢astku jsou obyvatelé jejich
domu ochotni investovat do vytahu, byla vel-
mi zajimava a pfinesla uzite¢né poznatky.

Nikdo z pfitomnych ¢len( vedeni druz-
stva proto nezapochyboval o tom, ze by
se podobna prezentace meéla konat i na

- i f.; 1 ! } =‘ r R S ‘_"::Q.
Zabeér na ucastniky prezentace firmy KONE v Gymnaziu J. Heyrovského

dalSim velkém sidlisti, kterym je Jizni Mé- v kvétnu. Zajemce o pozvanky Ize odkazat
sto. Méla by byt urena i pro zéstupce da- na vedouciho oddéleni provozu vytaht
ISich obyvatel panelovych dom( v Praze SBD POKROK pana Jifiho Vancuru.

4, napfiklad z Modfan a bude se konat jiz Ing. Jan Vokrouhlecky
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Rozuctovani nakladii za spotiebu energii za rok 2007

<« Dokonceni ze strany 1

¢) znepfistupnény byt nebo nebytovy pro-
stor v terminech odectd nechal potvrdit
sousedem a do postovni schranky ne-
pfitomného spotrebitele vhodil nahrad-
ni odectovy list pro moznost doda-
te¢ného nahlaseni stavu méridel,

d) zjisfoval dlivody extrémné malych spo-
tfeb médii s ohledem na predchazejici
zUctovaci obdobi,

e) v jednotce, kde byly instalovany IRTN
pracujici na principu odparu kapaliny,
provedl vyménu ampuli.

V tomto obdobi probiha vzajemné pre-
davani vysledki mezi zpracovatelem
vyuctovani, dodavateli energii a SBD
POKROK pro rozuétovani nakladu na
objekty a bytové jednotky.

Na kvalité a v€asnosti rozuctovani zavi-
si spokojenost obyvatelt objektu. Cely
proces probiha podle pfedem definova-
nych &innosti a termin danych smlouvou
se zpracovatelem a informa¢nim systé-
mem podle Vyhlasky MMR ¢&. 372/2001
Sb. a Smérnice SBD POKOK ¢. 1/2002.

Z pribéhu dosavadnich praci vyplyva

pripomenout nékolik zakladnich véci:

D Spotrebitel je po pfedb&ézném oznameni
povinen zpfistupnit byt nebo nebytovy
prostor k instalaci méfidel, jejich odec-
tim, ovéfovanim a opravam.

D Nemuze-li spotfebitel z vaznych diavodud
k terminu provadéni odectl nebo na-
hradnim terminu zpfistupnit méfidla mu-
ze jesSté do 10-ti kalendarnich dnd po
skon&eni zuctovaciho obdobi dorudit
stavy svych méfidel, ovéfenych ¢lenem
vyboru SVJ nebo spravcem zpracovate-
li vyuctovani, nebo mlze zpracovatele
pozadat o provedeni individualniho
odectu na své vlastni naklady. V pfipa-
dé instalovanych IRTN s odparem kapa-
liny musi vzdy pozadat zpracovatele vy-
uctovani o provedeni individualniho
odectu a vyménu ampuli na své vlastni
naklady.

D Zjisti-li spotrebitel nefunkénost méfidla,
oznami pisemné tuto skute¢nost pfi-
slusnému vyboru SVJ nebo OBS, ktera
zajisti vyménu méfidla nebo zajisti jeho

prezkouSeni na autorizované zkusebné.
V pfipadé, kdy bude ovéfenim zjisténo,
ze méfidlo spliiuje pozadovanou pres-
nost méreni, uhradi uzivatel naklady na
demontaz a montaz meéfidla, jeho ové-
feni a poplatek za ukony s tim spojené.

D Neumozni-li kone¢ny spotiebitel instala-
ci méricu tepelné energie nebo indikato-
rd vytapéni, nebo pfes opakované pro-
kazatelné upozornéni neumozni jejich
odecet, nebo je ovlivni, ¢ini v daném
zuctovacim obdobi u tohoto kone¢ného
spotrebitele spotfebni slozka nakladl
1,6 nasobku primérné hodnoty spotreb-
ni slozky nakladu (60 %) pfipadajici na
1 m? zapocitané podlahové plochy
zuctovaci jednotky.

D Neumozni-li konecny spotfebitel instalaci
vodoméra na teplou vodu (TV), nebo
pfes opakované prokazatelné upozorné-
ni neumozni jejich odecet, nebo je ovliv-
ni, ¢ini u tohoto kone¢ného spotrebitele
spotfebni slozka nakladi na ohfev TV
i na dodavku vody a jeji stokovani,
3 nasobek primérné hodnoty spotiebni
slozky nakladu (70 %) pfipadajici na 1 m?
podlahové plochy zuctovaci jednotky.

Rady a doporuceni:

D SEZNAM ZAVAD - na zakladé obdrze-
ného seznamu zavad je nejlépe provést
standardizovanou objednavku a neroz-
pitvavat to do jednotlivych objednavek
a reklamaci (ve spolupraci s pfislusnou
OBS)

D 3. ODECET - je vzdy za Uhradu (osobni
dohoda s odecitatelem jako fyzickou
osobou), ale je pofad nékolikanasobné
levnéjsi nez navyseni (sankce) za ne-
zpfistupnéni bytu.

D SAMOODECET — pokud nékdo udéla
3.odecet formou samoodectu je tfeba jej
zaslat v€as (v bfeznu jiz mGze byt po-
zdé — zalezi na poradi rozuctovavanych
objektu). Uzivatel by ve vlastnim zajmu
mél uvést telefonicky kontakt na sebe
(nejlépe i e-mailovy). POZOR samo-
odecCet nelze provést u trubiek (tj. da-
vod pro¢ pfemontovat na elektroniku)

» REKLAMACE VYUCTOVANI — &asto
byva iniciovano od samospravy, aby se
na objektu upustilo od navySeni (sank-

ci). Z praxe vime, kde objekty trvaly na

navySeni rapidné klesl v nasledujicich

obdobich pocty nezpfistupnénych bytu

PRAVIDLA PRO SVJ - SVJ by mély do

svych stanov zahrnout (popf. pokud ma-

ji jiz stanovy hotové — mély by si odsou-
hlasit pravidla)

- nezpfistupnény byt se bude podcitat
s navySenim stanovenym legislativou

- majitel bytu je povinen zajistit zpfi-
stupnéni bytu na zékladé vyvésky na
objektu (majitelé, ktefi nebydli v ob-
jektu, radi operuji argumentem, Ze ne-
méli ve schrance listeCek — vyvésku,
v pfipadé soudu ostatni mohou do-
svédcit)

- majitel bytu je sdm povinen u poveé-
fené osoby zjistit, zda neni na sezna-
mu zavad, aby zpfistupnil byt (popf.
aby jesté zachranil 3. odecet, protoze
neodectené byty jsou také na sezna-
mu uvedeny)

- stanovit pfipadné navyseni (sankce)
za neodectené méfiCe, které nejsou
stanoveny legislativou (v soucCasné
dobé to je studena voda)

NAVYSENI

- Teplo §4, odst. 7 Vyhl. €.372/2001 je
1,6 nasobek

- TV §5, odst. 7 Vyhl. €.372/2001 je
trojnasobek primérné hodnoty spo-
tfebni slozky

- Studena voda neni legislativné oSe-
tfena

Sledovat internetové www. stranky spo-

le€nosti, ktera provadi odecty

Vysledné hodnoty spotfeb energii v po-

rovnani s minulymi obdobimi ukazuji

jakym zplsobem ovliviuji realizovana
opatfeni regenerace na objektu uspory
energif

Pro SBD POKROK za rozudtovaci

obdobi 2007 odeditala I.RTN s.r.0. a roz-
uctovava 211 objektl (coz je 90 % ze
vSech), z toho s odparnymi indikatory je
49 objektd. Mensi mnozstvi odecita spo-
leénost INMES spol. s r.0.; VIPA CZ s.r.0;
SBD POKROK a Techem, spol. s r.o.

Ing. FrantiSek Svoboda
mistopredseda predstavenstva
SBD POKROK

K moznosti zajisteni druzstevniho hydleni v Praze

<« Dokonceni ze strany 5

vykonavana nasim druzstvem. V optimal-
nim pfipadé bychom samozifejmé uvitali
i moznosti pfi poskytovani kvalitnich
spravcovskych sluzeb i v jinych nové po-
stavenych objektech realizovanych Ces-
kymi nemovitostmi. SBD POKROK je od
11. 2. 2008 nositelem certifikatu jakosti
ISO 9001 a ma k tomu nepochybné ty nej-
lepsSi predpoklady.

Osobné i dopisem z konce bfezna t. r.

jsme v tomto duchu informovali Ceské ne-

movitosti s tim, ze bychom uvitali v brzké
dobé spole¢né jednani o otazkach dodava-

telského zajisténi druzstevni vystavby ne-
jen v doposud nabidnutych lokalitach, ale

i o perspektivé oboustranné vyhodnych

vztaht a jejich podminkach. O vysledku
téchto vstupnich jednani a dohodnutém

pfistim postupu bude dalsi informace.

S ohledem na to, Zze se jedna v praz-

skych podminkach o nabidku na spolu-
praci ojedinélou, za pfijatelnych podminek
a vstficnou, nepovazujeme za korektni do
vyjasnéni a uzavfeni této moznosti, sou-
Casneé projednavat ani zverejfiovat pfipad-
né moznosti dalsi.

JUDr. Jaroslav Ledvina
mistopredseda predstavenstva
SBD POKROK

Zpravodaj SBD POKROK. Vydava SBD POKROK, Kollarova 157/18, ICO: 00034398,
tel.: 225 339 201, fax: 225 339 333, e-mail: predstavenstvo @ pokrok.cz, naklad: 25 000 vytisku.
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