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Kvalitni fizeni zmén umozni pokrok v bytovem druzstevnictvi

Druzstevnictvi bylo v obdobi realného
socialismu zneuzito zejména pfi vystavbé
druzstevnich stabiliza¢nich bytd, kdy se
druzstevniky stali ob¢ané vlastné z pfinu-
ceni a nebyli druzstevniky v pravém slova
smyslu, protoze za né Casto Clenské podi-
ly zaplatili jejich zaméstnavatelé, vétSinou
velké statni organizace - mezi tzv. statnim
a druzstevnim bydlenim tak nebyl na prvni
pohled vlastné Zzadny rozdil. Proto se lidé
v bytovych druzstvech teprve uci uplatrio-
vat sva prava cestou druzstevni demo-
kracie. U nejvétSiho bytového druzstva
v Ceské republice, kterym je pravé nase
druzstvo POKROK s dvaceti tisici byty, je
je jednotlivec prece jen vzdalen od vlast-
nich vnitrodruzstevnich probléma.

Vyhodou velkého druzstva je na druhé
strané moznost zaméstnavat ve svém
aparatu skute¢né odborniky, ktefi se za
pomoci informacnich technologii snazi
fesit sou¢asné pozadavky na kvalitu spra-
vy druzstva tak, aby mohlo jednat v real-
ném case a v souladu se zakonem.

Souc¢asnym procesem ustanovovani
spole€enstvi vlastnikd v druzstevnich
objektech odpovédnost druzstevnikl za
vlastni majetek (byt i ddm) dramaticky
stoupa. Ne vSichni z nich si uvédomuiji, ze
v této nové situaci ru¢i za hospodareni
spolecenstvi celym svym majetkem. Do-
savadni stav presouval odpovédnost pou-
ze na druzstvo jako pravnickou osobu -
druzstevnici svym majetkem nerucili. Je to
jeden z paradox( soucasné doby.

Druistva by méla odradit své solvent-
méstecek, takzvanych panelékd nalezato.
Obavame se vzniku celych oblasti s neu-

drzovanymi panelovymi do-
my, které mohou byt pfici-
nou odstéhovani stredni
vrstvy obyvatelstva mimo
dnesni sidlisté¢ a vzniku
"ghet" a slumd a tim narG-
stajicich socialnich problé-
mu a kriminalniho prostredi.
Protoze revitalizace nasich
objektu je finan¢né a organi-
zaéné velmi naroéna, oce-
kavame pomoc od mésta,
ministerstev, Fondu rozvoje
bydleni, grantd EU atd. Zde
vSak nastava problém né-
kterych druzstev, vcetné
naseho. Mame vyborné
hospodarské vysledky, ale
mizerny "rating", vyplyvajici
z neustalych atakd na druz-
stvo jako na relikt komu-
nistické minulosti a nepo-
chopeni Ucelu druzstva jako
poskytovatele sluzby na
neziskovém principu pro
sveé Cleny.

Zamérem bytového druz-
stva nema byt dosazeni
zisku, nybrz prace s vy-
rovnanym rozpoctem, coz
umoznuje udrzet poplatek
za komplexni spravu pod
hranici 100,- K& mésicné.
Uz samotna velikost druz-
stev naseho typu umoznuje ¢lenim podi-
let se na vynosech z finan¢nich prostfed-
kd, uloZenych ve finan¢nich ustavech. Je
samoziejmé, Ze jejich uroceni, jedna-li se
o desitky az stovky milionu korun (v pfipa-
dé SBD POKROK je to 400 milionu korun),

Oprava spravni budovy naseho druzZstva v Kollarové ulici
po loriské potopé se blizi ke konci.

je podstatné vyhodnéjsi, nez u malych
a nestabilnich vklad(. Neni rozhodné zad-
nou nadsazkou, ze se banky doslova
perou 0 moznost peCovat o druzstevni
penize, jsou-li sumy v uvedenych fadech.

Pokracovani na strané 2
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Svaz bude slouzit potrebam druzstev

26. ¢ervna 2003 se uskutecénila 10. valna hromada Svazu ¢eskych a moravskych bytovych druzstev.

Novym predsedou SCMBD byl pritom zvolen ing. Vit Vaniéek.

M Druzstevniky SBD POKROK budou
urcité zajimat vase zaméry, s nimz
jste stanul v cele svazu.

0 Mym hlavnim zamérem je navratit
fungovani SCMBD pvodnimu ur&ent,
tj. pfiblizit jeho fungovani potfebam
druzstev. Splnit to, co druzstevnici od
centraly pozaduji - vénovat se metodic-
ké a vzdélavaci ¢innosti, plnit sdruzova-
ci roli a také reprezentovat bytova druz-
stva vudi legislativé statu, byt v kontaktu
s parlamentem Ceské republiky a ovliv-
novat podobu zakon( o bydleni, podilet
se na jejich tvorbé.

N Nemate dojem, Ze pojem "druzstev-
ni bydleni" si stale jesté nese punc
socialismu, mozna nepravem?

0 Ten dojem samozifejmé mam a mys-
lim, Ze to je nespravedlivé. Mozna je to
dano nedostatkem objektivnich informaci
v médiich, svaz se o to dosud mozna
malo staral a malo poukazoval na to, ze
druzstevni forma vystavby a bydleni ma
historii, ktera saha hluboko pred rok 1945
a je rozsifena po celém svéte, zejména
v tom rozvinutém. Navic se jedna o formu
zcela zivotaschopnou. Porovnejme napfi-
klad skute€nost, Ze Ctvrtina Ceskych bank
v poslednich letech zkrachovala, pru-
myslové a zemé&délské podniky na tom
nejsou 0 mnoho Iépe - z mnoha set druz-
stevnich subjektd dodnes prakticky
nezbankrotoval ani jediny. Ne snad, Ze
by nemohly mit néjakeé potiZe - ale ty jsou
podstatné vice medializovany, nez za-
slouzi. Je vice poukazovano na dil&i pro-
blémy druzstevniho systému bydleni, nez
na jeho pozitiva. Ur¢ité musime vice pou-
kazovat na nasi stabilitu, na vykon spravy
bytl, ktery je z 99% ke spokojenosti
druzstevnikd. Pokud je néjaky problém,
je to asi to nezbytné minimalni “pro-
cento", které je dano selhanim lidského

faktoru, ale urcité se nejedna o systémo-
vou chybu v pojeti druzstevnictvi.

W V poslednich letech vznikly tisice
novych "miniaturnich" bytovych druz-
stev, myslite, ze ¢im mensi druzstvo,
tim mensi potize a méné starosti?

0 Selhani jedince je jisté mozné ve vel-
kém i malém druzstvu. Ale co se tyka
ekonomické stability druzstev, je z velké
¢asti podminéna jeho velikosti.Uz mno-
hokrat bylo spocitano, ze spodni mini-
malni hranici rentability pro druzstvo
jsou dva az tfi tisice byt(. To je podmin-
ka pro jeho skute€¢nou ekonomickou
funkénost a stabilitu. Velikost pfece jen
provoz - napf. pravnik stoji stejné malé i
velké druzstvo, ale je rozdil, zda se
naklady na néj "rozpoditaji" na dvacet
bytd nebo na dvacet tisic, to je jasné.

W Bytovd druistva se v Ceské
republice oznacuji jako "stavebni",
ale v polsednim desetileti moc ne-
stavi. Méla by?

Q Pravé na tom svaz pracuje. Spolu-
pracujeme na projednavani vécného
navrhu zakona o vystavbé druzstevnich
bytt. Chceme, aby byl pouzitelny nejen
pro néjaké nové vznikajici druzstevni
subjekty se specifickymi podminkami, ale
aby se vztahoval i na stavajici velka byto-
va druzstva. To by mélo vést ke znovuob-
noveni systému druzstevni vystavby
najemnich byt(. Predpokladam, ze tato
vystavba bude ur€ena spiSe pro skupinu
socialné ne tak silnych ob¢an, prosté pro
normalni lidi. Cilem takové vystavby
a takového bydleni totiz nebude tvorba
zisku - pravé to by mél novy zakon jasné
limitovat. (red)

Predstavenstvo Svazu ceskych
a moravskych bytovych druZstev ma
19 &lenu. Zajmy prazskych druzstev-
niki v ném kromé Vita Vanicka
zastupuji jesté Miloslava Berankova
z SBD Severni Mésto, mgr. Martin
Kroh z SBD Praha a také ing. Jan
Vokrouhlecky, predseda naseho
SBD Pokrok.

Kvalitni Fizeni zmeén umozni pokrok v bytovém druzstevnictvi

Dokonceni ze strany 1

Pfed vedenim druzstev ted stoji snad
nejobtiznéjsi ukol - pfi neustalych rozsah-
lych majetkovych pfesunech v celé spole¢-
nosti presvédcit své cleny o vyhodach
a Zivotaschopnosti druzstevni spravy byto-
vych objektd. Malokdo si uvédomil, ze
model druzstevni spravy bytovych objektt
se v porovnani s bankami, vyrobnimi pod-
niky, kampeli¢kami, cestovnimi kancelare-
mi atd., v naprosté vétSiné v uplynulém
desetileti osvédcil jako velmi stabilni.
Procento zkrachovalych bytovych druzstev
v porovnani s jinymi subjekty ¢eské ekono-

2

miky je minimalni a druzstva zatim ne-
vznesla ani zadné pozadavky na statni
rozpodet. Clent bytovych druzstev se nety-
k& deregulace najemného, protoze druz-
stva jiz dlouhodobé pracuji s vyrovnanymi
naklady a vynosy.

Soucasna legislativa vcelku opomiji vzta-
hy jednotlivych vlastnik(l v bytovém domé.
Pravidla, ktera bézné dodrzuiji vlastnici bytt
v zapadnich demokraciich, kdy psané
normy ukladaji vlastnikim bytd v domé
predstavit své dlouhodobé navstévy ostat-
nim spolubydlicim, definuji moznost chova-
ni domécich mazlickl, vcéetné velikosti,
rasy a pocCtu. Tato pravidla, ktera nafizuiji,

jakym zpusobem se pouzivaji pfistupové
komunikace ke garéazim a sportovistim, se
budou v nasem prostfedi tézko prosazovat.
Jediné dobrovolnym dodrZzovanim téchto
psanych i nepsanych pravidel si mohou
nasi ¢lenové zajistit bezpecné prostredi ve
svém domé. K jejich pohodé bydleni se
snazi management SBD POKROK pfispét
i bezpe€nym prostfedim pfi nakladani
s jejich financnimi prostfedky. VSem svym
klientdm poskytuje sprava druzstva presné
a pravdivé informace o finanénim hospoda-
feni jejich bytovych dom( v rediném Case.
Ing. Oldfich SOVA

feditel SBD POKROK PRAHA



Klientské centrum

VSechno spatné je k nééemu dobré
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Hledani néjakého kladu na loriské ni¢ivé
povodni by mohlo byt oznageno za cynis-
mus, ale v ramci naSeho druzstva jeden
pfece jen najdeme. Z veskerého druzstev-
niho majetku byla poSkozena jen spravni
budova v Kollarové ulici 18 v Karliné.
Nutnost jeji opravy se stala silnym impul-
sem k tomu, aby jeji usporadani bylo poja-
to daleko modernéji, nez dosud.

Architektonického feSeni se ujal ing.
arch. Daniel Novak z ateliéru Novaspace
architecture, ktera ma zkusenosti s navr-
hovanim interiérQ, které navstévuje velké
mnozstvi klientd. Podilel se napf. na
Autosalonu Daewoo, novém centru na

Karlové namésti Charles Square Prague,
pracoval napf. i pro Cesky Mobil a Spravu
Prazského hradu.

Slou¢enim a zménou dispozi¢niho
feSeni dojde k lepSi komuniaci a zefektiv-
néni provozu. Druzstevnici, ktefi budou
potfebovat vyfidit své zalezitosti osobné,
budou pfivitani v nové zfizeném Kklient-
ském centru, jez bude fungovat jako
poradna s rychlym odbavenim klientl -
k tomu budou slouzit tfi pracovni stanice,
u kterych budou zastupci nejnavstévova-
néjsSich oddéleni druzstva. VSechny dota-
zy a vétSina narokd klientd by se mély
vyresit zde. V centru bude také recepéni

pult, ktery poslouzi i jako podatelna a info-
pult. Klienti, ktefi budou z néjakého davo-
du nuceni vyfidit své pozadavky pfimo na
nékterém oddéleni druzstva, zde vyCkaji
na pracovnika, ktery si je “vyzvedne"
a odvede na své pracovisté.

Ve vstupnich prostorach, samotném Kkli-
entském centru i ve vstupni hale zadniho
traktu budovy SBD POKROK budou
umistény informacéni panely, tykajici se
¢innosti druzstva.

To vSechno ma jediny cil - aby druzs-
tevnik mohl vSechny své zalezitosti vyridit
rychle, jednodu$e a v pfijemném pro-
stredi. (red)



Vypis

z obchodniho rejst¥iku, vedeného
Mé&stskym soudem v Praze
oddil DrXCVIII, vlozka 53

Datum zdpisu: 21.z&fi 1959

Obchodni firma: Stavebni bytové druZstvo POKROK
Sidlo: Praha 8, Kollarova 157/18, ps¢ 186 00
Identifikadni ¢islo: 000 34 398

Prdgvni forma: DruZstvo

PFedmét podnikdni:

- Organizadni zabezpedeni spravy domovniho majetku.

- Opravy vyhrazenych plynovych zafizeni.

- InZenyrska &innost ve stavebnictvi.

- Koupé& zbozi za u&elem jeho dal$iho prodeje a prodej.

Statutdrni orgdn - predstavenstvo:

Glen predstavenstva: Mgr. Lucie Helmova,
Praha 4, Samohelova 4/2051, PSC 149 00
den vzniku funkce: 2.ledna 2002

Mistop¥edseda pfedstavenstva: Petr Jungwirth,
Praha 5, Prusikova 2436/1, PsC¢ 155 00
den vzniku funkce: 1l4.ledna 2002
den vzniku &lenstvi v pfedstavenstvu: l.prosince 2001

&len predstavenstva: Ing. Miroslav Smid,
Praha 5, Janského 2367/97, PSC 150 00
den vzniku funkce: 10.ledna 2001

mistopfedseda pfedstavenstva: Véra Hrdinova,
Praha 4, Majerského 2031/7, Ps& 149 00
den vzniku funkce: 19.ledna 2001
den vzniku &lenstvi v pfedstavenstvu: 10.ledna 2001

mistopfedseda p¥edstavenstva: JUDr. Jaroslav Ledvina,
r.&. 410720/015 ‘
Praha 5, Voskovcova 986/12, PSC 152 00
den vzniku funkce: 18.&ervence 2001
den vzniku é&lenstvi v pfedstavenstvu: 10.ledna 2001

¢len predstavenstva: Ing. Jaroslav Dojava,
Praha 4, Augustinova 2066, PSC 148 00
den vzniku funkce: 10.ledna 2001

Predseda pfedstavenstva: Ing. Jan Vokrouhlecky,
Praha 5, Brdli&kova 1909/25, PSC 153 00
den vzniku funkce: 1l4.ledna 2002
den vzniku &lenstvi v p¥edstavenstvu: 10.ledna 2001
P¥edstavenstvo je opravnéno jednat jménem druZstva
ve v8ech vécech.
Jménem predstavenstva jedna predseda nebo
mistopfedseda nebo jiny povéfeny &len pfedstavenstva.
Pravni Ukony, pro které je p¥edepsina pisemna forma, pode-
pisuje za druZstvo pfedseda / popfipadé mistopfedseda / a
dalsi &len predstavenstva.
Zdkladni clensky vklad:
100, - K&
Zapisovany zdkladni kapitdl: 500 000,- K&
Ostatni skutecnosti:
- Udaje o z¥izeni druZstva: 4
Ustaveni druZstva bylo schvaleno rozhodnutim rady ONV v Praze 7,
ze dne 1. 8. 1959.
—————————————— Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje ---—-——----—-----
Méstsky soud v Praze
Datum: 18.08.2003
Cislo vypisu: 130887/2003

hotovil: Nenadalova

Blizi se shromaz

Jiz 20. zafi 2003 se bude konat
shromazdéni delegatl SBD
POKROK. Rekapitulujeme proto, co
jeho pfipravé predchazelo. Puvodni
plan predstavenstva druzstva podital
s uskute¢nénim klasického jarniho
shromazdéni delegati koncem kvétna
nebo v prvni poloviné ¢ervna 2003.
NeocCekavany vyvoj udalosti v bfeznu
a dubnu letosniho roku vSak pfimél
¢leny predstavenstva na své schuzi
dne 29.4.2003 pfijmout zésadni roz-
hodnuti toto shromazdéni odlozit na
zafi 2003.

Od zacatku roku 2003 se clenové
predstavenstva s vedoucimi pracov-
niky spravy druzstva a soucasné i s
vedoucimi nebo pracovnicemi OBS
zucastnovali pravidelnych shromazdeé-
ni vlastnikd jednotlivych objektl, nebo
¢lenskych schizi objektd, kterych se v
této sestavé uskutecnilo do prazdnin
celkem 217 | VétSina ¢lend, ktefi se
schizi uc€astnili, pfivitali pfitomnost
zastupcll vedeni druzstva, af uz ¢lent
predstavenstva nebo spravy druzstva.
V nékterych pfipadech bylo dokonce
konstatovano, ze je to poprvé za exi-
stenci druzstva, kdy nékdo z vedeni
pfiSel mezi druzstevniky. VétSina
schizi probéhla velmi konstruktivné a
byli jsme vyzvani k opakovani ucasti
na schuzich objektd.

V nékolika pfipadech se vSak pred-
seda predstavenstva Ing. Vokrou-
hlecky a néktefi vedouci pracovnici
spravy druzstva dostali do velmi nepfi-
jemné situace, kdy museli zodpovidat
dotazy, kdo je vlastné predsedou
predstavenstva, protoze v mistnosti,
kde se schlze konala, byl jiz pfito-
men byvaly predseda predstaven-
stva Ing. Jaroslav Dojava, ktery
pfed shromazdénymi ¢leny druzstva
objektu prohlasil, Zze je "prfedsedou
predstavenstva podle obchodniho rej-
stfiku". Timto svym prohlaSenim
pochopitelné vnesl mezi ¢leny druz-
stva zmatek a fadné zvoleny pred-
seda predstavenstva Ing. Vokrou-
hlecky a pfipadné idalSi vedouci pra-
covnici spravy druzstva museli vysvét-
lovat slozitou situaci souvisejici s
dlouho probihajicim fizenim zapisu do
obchodniho rejstfiku zablokovanym
opakovanym odvolanim Ing.
Jaroslava Dojavy proti usneseni
Méstského soudu. Komplikovanost
situace celého vedeni druzstva pfi jed-
nanich a smluvnich vztazich, je zfej-
ma i z toho, Ze po definitivnim rozhod-
nuti Vrchniho soudu, Ze Ing. J. Dojava
neni pfedsedou predstavenstva jiz od



déni delegatu

18.7.2001 teprve pfiSly na fadu dalSi
zmény v predstavenstvu z roku 2002,
takze soud provedl konecny zapis pred-
sedy, mistopfedsedl a ¢lenli predsta-
venstva do obchodniho rejstfiku az v
srpnu 2003. Kopie vypisu z obchodniho
rejstfiku je v tomto Cisle zpravodaje téz
uvedena, aby jiz nebylo jakychkoliv
pochybnosti a dohadu v této véci.
Dalsim vybocenim z normalu bylo
predvolani ¢lent predstavenstva a fedi-
tele druzstva na Policii CR na pog&atku
dubna letodniho roku v souvislosti trest-
nim oznamenim na SBD POKROK
podanym Ing. J. Dojavou a Ing. M.
Markem. Misto prace na pfipravé mate-
riald na shromazdéni delegatu tak nej-
vyS8Si predstavitelé druzstva museli
obhajovat svou praci a sva vysoce zod-
povédna rozhodnuti u¢inéna ve vypjaté
situaci po loriské srpnové povodni.

O téchto kauzach se zminujeme
jenom proto, abychom objasnili pro¢
predstavenstvo rozhodlo o uskute¢néni
shromazdéni delegatd az v terminu, kdy
jiz bude proveden zapis v obchodnim
rejstfiku odpovidajici skutecnosti, aby
pfi shromazdéni delegati nedoSlo k
chystané zbyte¢né diskusi zpochybriu-
jici soucasné slozeni predstavenstva a
rozdéleni funkci v ném.

Dale jiz jen vécné k vlastnimu shro-
mazdéni delegati. ProtoZze shromaz-
déni delegati se bude konat jiz 20.
zafi 2003 v Domu odborovych svazdu,
W. Churchila 2., pfipominame; znate
svého delegata, ktery se zucastiuje
shromazdéni delegatd a zastupuje na
ném pfimo Vas, Cleny v objektu ?
Zjistéte si informace o tom, jak Casto se
zUcastnoval téchto shromazdéni a zda
obdrzite informace o tom, co se na shro-
mazdéni delegatu projednavalo. Pokud
mate pocit, ze delegat dostate¢né neha-
ji vaSe zajmy, muzete si na Clenské
schazi zvolit nékoho jiného.

Chapeme sice, Zze se lidé zrovna
neperou o to, byt celou sobotu na schu-
zi, ale vzdy jsme na schlzich objektd
upozornovali, Zze je to jedna z vyhod
druzstevni demokracie, podilet se na
kontrole hospodareni a fizeni druzstva
prostfednictvim  tohoto shromazdéni
delegatll. Kde jinde mate moznost "byt u

toho", navic v druzstevni demokracii
existuje rovnost pfi hlasovani.
Vyzyvame Vas proto, abyste tohoto

prava vyuzili a komunikovali se svym
delegatem a pozadovali informace,
pfipadné se ptali nato, cose bude

na SD projednavat, materialy dostava-
ji delegati zpravidla 14 dni prfed jed-
nanim SD. Posledni véta je uréena
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Stavebni bytové druzstvo POKROK
Ing. Jan Vokrouhlecky
predseda piedstavenstva
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Vyfizuje / linka
Ing. Korbelova
236 00 23 30

Vas dopis ze dne

Véc: Prodej pozemkd zastavénych objekty SBD Pokrok

SBD Pokrok pozadalo dopisem ze dne 11.10.2002 jménem vSech vlastniki doma
vybudovanych v ramci druZstevni bytové vystavby za legislativy platné pfed rokem 1991 o
odkup pozemkii, na kterych tyto domy stoji a které jsou ve vlastnictvi hl.m. Prahy nebo do
jejiho vlastnictvi prejdou po vyfeSeni vznesenych restitu€nich narokd apod..

Hl.m. Praha svymi dopisy ze dne 23.10.2002 a 5.2.2003 potvrdilo svou vili tyto
pozemky prodat v souladu se znénim usn. ZHMP €. 45/37 ze dne 12.9.2002.

Na zadost SBD Pokrok a vzhledem k nejasnostem, které vtomto sméru mezi
soucasnymi vlastniky bytd a spoleénych &asti domi vybudovanych v minulosti Stavebnim
bytovym druZstvem Pokrok panuji, opakované potvrzujeme, Ze zadost podana predstaviteli
SBD Pokrok je evidovana jako Zadost viech soucasnych i viech budoucich vlastniki byt a
spoleénych ¢asti doma.

Nepozadujeme proto a ani neoekavame podavani zadosti od jednotlivych vlastnika.

Ujistujeme Vas, Ze zpracovani jednotlivych pfipadd vénujeme maximalni pozornost,
nebot’ mame zajem fesit Zadosti v co nejkratSim Case. Pfesto Vas vSak prosime o trpélivost.
Dékujeme za pochopeni.

ma istrat hl.m. Pra
—Martanske ar
Rk

Tahe 195
RNDr, €Se:
_— feditel odboru

-

S pozdravem

Snizujeme naklady

Oproti skute€nosti v roce 2001 se naSemu druzstvu podafilo v roce 2002 snizit

naklady o témér ¢tyri miliony Keé:

2001 2002
Naklady 59,255 mil. K& 55,555 mil. K&
Vynosy 55,808 mil. K& 55,984 mil. K&
Hospodarsky vysledek - 3,447 mil. K& 429 tis. K¢
Zakladni udaje o spravovanych objektech SBD POKROK

Pocet objektl 250 Pocet ateliéra 30
Pocet bytovych jednotek 20 308 Pocet nebytovych prostor 815
Pocet garazi 221

Na ¢lenském oddéleni byly v priibéhu 1. pololeti 2003 zaevidovany nize uvedené
dispozice s byty a provedeny pfislusné zmény v ¢lenské evidenci:

Prevody byt prodej vlastnici vymeény podnajmy podnikani v byté
265 95 15 269 39
Zaniky clenstvi:
Ukonc¢eni ¢lenstvi nebydlicich 31 Pfechod ¢lenstvi na dédice 16
Zanik spole¢ného ¢lenstvi po rozvodu 78 Konceni €lenstvi vlastnik 6

Zanik spole¢ného ¢lenstvi umrtim 31

Pocet nebydlicich éleni naseho druzstva k 30.6.2003 byl 3 941 osob. Jejich pocet
se mirné snizuje v disledku obéasnych Zadosti o ukonceni ¢lenstvi v druzstvu.



Ohlasy na prvni Cislo zpravodaje

Na nékolik ¢lankd v prvnim Cisle
Zpravodaje SBD Pokrok se ozvaly
nejen pochvalné, ale také kritické ohla-
sy. Autorem jednoho z nich byl ¢&len
naSeho druzstva Ludék Doébert, ¢len
vyboru spolecenstvi vlastnikd jednotek
jednoho z druzstevnich objektd. Kriti-
zoval prfedevsim ¢lanky "Jak hospoda-
fime?" a "(Ne)regulované bydleni".
Uvedme nejdfiv obsah jeho kritiky ze
dne 6.7.2003:

Strana 6., ¢lanky Jak hospodafime?
A (Ne)regulované bydleni. Tvrzeni
v téchto ¢lancich by bylo mozné prij-
mout, pokud by se jednalo o prohlaseni
politické, od ekonomického naméstka
SBD Pokrok by mélo byt podepfeno
argumenty, tedy Cisly. Nechci predji-
mat, ale tvrzeni: "Snahou vedeni druz-
Stva je pracovat s vyrovnanym rozpo-
Ctem a skutecné vysledky druzstva se
tomu priblizuji." Tato citace naznacuje,
Ze vysledek minulého roku bude
v minusovych, tedy Cervenych Cislech.
Do dnesniho dne neni delegatim ani
funkcionarim SBD Pokrok znam eko-
nomicky vysledek druzstva za rok 2002
a do dedniho dne ani vyuctovani objek-
tu za prvni Ctvrtleti roku 2003. Po naku-
pu vypocetniho programu v cené néko-
lika miliéoni a tvrzeni Feditele SBD
Pokrok o bezproblémovém zavedeni do
rutinniho provozu tohoto systému se
jedna o zalezZitost minimainé povaZli-
vou. Hned v uUvodu dalSiho odstavce
znacna nepfesnost. Citace z Clanku
ekonomického naméstka: "Cinnost
spravy druzstva je financovana prede-
v3im z pfispévku za spravu hrazenych
druzstevniky. Které jsou jiz patym
rokem neménné." Neménnost je pravdi-
va, ale tvrzeni o financovani predevsim
Z plispévku je nespravné, protoze kryje
maximalné 30 % naklad( druzstva."

Na tuto kritiku reaguje ekono-
micky naméstek freditele druzstva
ing. Ladislav Hnizdo:

Cilem ¢lankua bylo informovat druz-
stevniky o ekonomické situaci druz-
stva. Musim souhlasit s panem Déber-
tem, Ze mély byt podepreny Cisly, jen-
ze byly pfipravovany do tisku v kvétnu,
kdy nebyl hospodaisky vysledek jeste
pfesné vypocten. Vysledky hospodare-
ni druzstva, jak znamo, posuzuje tcet-
ni auditor a dariové pfiznani zpracova-

pfipadé 30.Cerven. Nelze tedy v zad-
ném pfipadé hovorit o "viné" vypocet-
niho systému. Vysledky 1.Ctvrtleti ne-
bylo mozno objektim piedloZit, nebot
pred uzavienim predchoziho obdobi
a stanoveni pocateCnich zustatki
nelze nasledujici obdobi vyhodnotit.
Dedukce pana Doéberta, Ze clanek je
slovni pfipravou na vykazani ztraty
v hospodareni druzstva za rok 2002 je
chybna. Hospodafskym vysledkem
SBD POKROK za rok 2002 je zisk ve
vy$i 2,906 milionu korun pred zdané-
nim, po zdanéni je to 429 tisic korun,
coZ je Castka, kterou je mozno pridélit
fondum. Vyrok auditora k nasemu
ucetnictvi byl "bez vyhrad", tedy nejpo-

K tvrzeni pana Déberta, Ze cinnost
spravy druzstva je financovana maxi-
malné z 30% z prispévkd bydlicich,
bych podotkl, Ze naklady na spravu za
rok 2002 Ccinily 49,9 mil. K¢, vynosy
Z prispévku jsou snadno vypocitatelné:
20 300 byt x 99 K¢ x 12 = 24,4 mil. K¢
Podil pfispévku na c¢innost spravy tedy
¢ini 48,9%. Ostatnimi prijmy, které pri-
spivaji na financovani spravy, jsou
poplatky za nadstandardni sluzby, kte-
rymi jsou poplatky za prevody bytd,
poplatky za rizné sluzby technického
charakteru, poplatky za prevod C&len-
skych prav apod. Dale sem patfi cast
vynosovych uroku, pfipadajicich podle
platnych pravidel spravé druZstva
a dale sankce za pozdni uGhrady.
Domnivam se, Ze tento systém financo-
vani druzstva je spravny a spravedlivy.
Snaha o stanoveni jednotného poplatku

----- Original Message -----
From: <petrhokyv:@volny.cz>
To: <predstavenstvoi@:pokrok.cz>

Sent: Thursday, July 03, 2003 8:15 PM
Subject: ptevod pozemki a dalsi otazky

Vazené damy, Vazeni panové,

ve vysi skute¢nych nakladi by zname-
nala zvyseni mésicniho prispévku byd-
liciho na spravu druzstva na cca 200
korun. Asi by nebylo spravedlivé, aby
druzstevnik, ktery nevyZaduje na spra-
vé druzstva Zadné mimoradné sluzby,
platil tyto ukony za jiného druZstevnika,
ktery poskytnuti takovych sluzeb poza-
duje. Déle pak je tfeba vzit v tvahu zda-
néni, tedy problematiku, v niz se vétsi-
na druZstevniklG pramalo orientuje.
V pfipadé, Ze by druZstevnik - viastnik
(a téch je v soucasné dobé zhruba po-
lovina vSech bydlicich ¢lend SBD
POKROK) obdrzel jako pfijem trzbu
z prondjmu nebytovych prostor, podil
na vynosovych drocich, podil na penali-
zaci, podil na prijmu z poplatkt za nad-
standardni sluzby atd., musel by tento
pfijem "pfiznat" ke zdanéni. Pfipadné
navyseni poplatku by vsak hradil ze
svého Cistého, zdanéného prijmu. Neni
tedy logictéjsi, Ze druzstvo proti vyse
uvedenym vynosim, které jsou jeho
jednoznacné uznatelnymi vynosy, zau-
Ctuje dariové uznatelné naklady, a zby-
vajici naklady jsou hrazeny z velmi niz-
kého pfispévku na spravu?

Ing. Hnizdo pfipravil i reakci na
kritiku €lanku o "(Ne)regulovaném
bydleni", ale vzhledem k omezené-
mu rozsahu Zpravodaje ji budeme
publikovat az v pfistim Cisle na pod-
zim leto$niho roku. (red)

Vazime si fady reakci na prvni €islo
Zpravodaje SBD POKROK a pfivitame
jakékoliv naméty pfipominky a dotazy
k jeho obsahu. Dékujeme

predev$im gratuluji k prvnimu ¢islu Zpravodaje, ktery pravé &tu.
Opravdu zdafilé. Pfesn€ to tu chybélo! Struéné, jasné a jesté k

tomu na recyklovaném papife.

>

Tésim

se, Ze zvitézi zdravy rozum a

potadna prace a k tomu Vam pieji vSe nejlepsi. Vas zpravodaj
naznacuje, Ze by tomu tak koneéné skute¢né mohlo byt.

S préatelskym pozdravem

va dariovy poradce. Terminem auditu Petr Hokynaf
a podani dariového priznani je v tomto
‘ Pristi ¢islo Zpravodaje SBD PORKOK chceme vénovat problematice ’
® spolecenstvi vlastnikt bytl. Uvitame vase dotazy a navrhy. °




V nasem druzstvu budou volby

Predstavenstvo Stavebniho bytového
druzstva POKROK vyhlaSuje v soula-
du s usnesenim Shromazdéni delegatu
ze dne 4. zafi 2000, ¢. 8 fadné volby
¢lenu predstavenstva a kontrolni komi-
se druzstva, které se uskute¢ni na
shromazdéni delegatd konaném dne
29. listopadu 2003.

Pfipravna volebni komise musi
v dostate¢ném predstihu sestavit kandi-
datni listinu ze vSech ¢&lend SBD
POKROK, ktefi projevi vlli kandidovat
do predstavenstva a kontrolni komise.
Podle stanov ma kazdy &len druzstva,
ktery dosahl 18 let véku, pravo byt vo-
len do organu druzstva.

PrihlasSku s uvedenim funkce do které
kandidat kandiduje a obsahuijici zaklad-
ni data o kandidatovi, jimiz jsou pfijme-
ni, jméno, titul, rok narozeni, Clenské
Cislo, adresa trvalého bydlisté, kontakt-
ni telefon a Cislo objektu (v pfipadé, ze
se jedna o nebydliciho ¢lena se uvede
"nebydlici"), udaj o zaméstnani, podni-
katelské ¢innosti nebo ¢Elenstvi ve statu-
tarnich a dozor€ich organech prav-
nickych osob a charakteristika kandi-
data, je tfeba dorucit nejpozdéji do
31.10. 2003 na adresu: SBD POKROK,
Pfipravna volebni komise, Kollarova
157/18, 186 00 Praha 8 - Karlin.

Velmi vhodné a dilezité pro volie -
delegaty shromazdéni delegatd SBD
POKROK by také bylo, kdyby kazdy
kandidat predlozil vlastni charakte-
ristiku, ve které by predstavil svou
osobu a uvedl své predpoklady pro
vykon funkce, do které kandiduje.
Doporucené tdaje jsou vzdélani, praxe
s praci v druzstvu, délka clenstvi.
Kandidati by méli proto uvést pouze
takova osobni data, ktera jsou ochotni
publikovat pro delegaty shromazdéni
delegat(.

Z Dulezita telefonn

Kancelar predstavenstva
Kancelar reditele

Pravni oddéleni
Ekonomicky Usek

Privatizace a evidence
Provozni usek

OBS | - Pirinska 3246
OBS| - Angelovova 3169
OBS Il - Hrdlickova 2189
OBS Il - Hrdlickova 2177
OBS Il - Prazského 606
OBS IV - Béhounkova 2456
OBSV - Makovského 1337

Soucasti pfihlasky musi byt i prohla-
Seni, ze kandidatovi neni znama zadna
prekazka vyplyvajici ze stanov druzstva
a obecné zavaznych pravnich pfedpisu,
ktera by mu branila plsobit ve volenych
organech a ze splfiuje podminky ¢Elen-
stvi ve voleném organu.

Podle Cl. 52 odst. 1 pism. j) je u osob
kandidujicich do pfedstavenstva a kon-
trolni komise v pfipadé jejich zvoleni,
ktefi jsou zaméstnanci organl statni
spravy, organu Uzemnich samosprav-
nich celkd, soudl a statnich zastupi-
telstvi, Policie Ceské republiky, Hasig-
ského zachranného sboru Ceské re-
publiky, ozbrojenych sil, Bezpe€nostni
inforrmacni sluzby, Vézeriské sluzby,
Probacéni a mediacni sluzby, Kancelare
prezidenta republiky, Kancelare posla-
necké snémovny a Kancelafe Senatu,
Kancelafe Vefejného ochrance prav,
Uradu vlady, Nejvyséiho kontrolniho
uradu, Ceské narodni banky a statnich
fondl, zaméstnancl chranénych krajin-
nych oblasti a narodnich parkd, pod-
minkou souhlas zaméstnavatele.

Podle obecné zavaznych pravnich
pfedpisi musi c¢len predstavenstva
a kontrolni komise druzstva splhovat
tyto podminky:

1. musi byt pIné zpusobily k pravnim

ukonim

2. musi byt beziuhonny ve smyslu § 6

odst. 2 zakona o zivnostenském podni-

kani, t.zn. Ze nebyl pravomocné odsou-

zen (nutno doloZit vypisem z trestniho

rejstriku)

a) pro trestny &in spachany umysiné k ne-
podminénému trestu odnéti svobody
v trvani alespori jednoho roku,

b) pro trestny &in spachany umysiné, jehoz
skutkova podstata souvisi s podnikanim

a na ktery se nevztahuje pismeno a),

nebo

r

225 339 201 predstavenstvo @ pokrok.cz

225 339 200 sovao @ pokrok.cz

225 339 241 taxovap @ pokrok.cz

225 339 321 hnizdol @ pokrok.cz

225 339 269 fialap @ pokrok.cz

241 768 037 svobodovam @ pokrok.cz

241 764 465 bucharovaj@pokrok.cz

241 763 383 kastlovai @ pokrok.cz

272 934 804 nemecs @ pokrok.cz

267 913 458 smidr @ pokrok.cz

251 818 480 koppovaa @ pokrok.cz

251 621 426 kralovam @ pokrok.cz

235 318 269 stepanovah @ pokrok.cz
www.pokrok.cz

¢) pro trestny &in spachany z nedbalosti,
jehoz skutkova podstata souvisi s pred-
métem podnikani

3. Nenastala u ného skutecnost, jez je

pfekazkou provozovani zivnosti podle

pfislusnych ustanoveni Zivnostenského
zakona, tedy

a) nebyl v pfedchozich tfech letech na jeho
majetek prohlaSen konkurs,

b) nebyl zrusen konkurs proto, Ze bylo spl-
néno rozvrhové usneseni nebo Ze maje-
tek Upadce nepostacuje k uhradé nakla-
du konkursu,

¢) nebyl navrh na prohlaseni konkursu
zamitnut pro nedostatek majetku,

d) nebyl a neni mu uloZzen soudem nebo
spravnim organem zakaz cinnosti, tykaji-
ci se provozovani zZivnosti v oboru nebo
pfibuzném oboru

e) nema vici uzemnim finanénim organim
statu dariové nedoplatky.

4. Neni podnikatelem ani ¢lenem statu-

tarnich a dozor€ich organu pravnickych

osob s obdobnym pfedmétem cinnosti

(§ 249 Obchodniho zakoniku). (red)

Volné byty
Koncem minulého roku a v 1. pololeti
tohoto roku se uvolnily celkem 3 byto-
vé jednotky v objektech SBD
POKROK ( velikost 2+1, 3+1 a 3+1).
Byty byly uvolnény po zemfelych
¢lenech druzstva, ktefi neméli zadné
dédice a v jednom pfipadé byl byt
vyklizen exekutorem na zakladé soud-
niho rozhodnuti. Uvolnéné byty byly
pisemné nabidnuty celkem 600 nasim
nebydlicim ¢lendm podle pofadniku.
Takovy postup je v souladu s nasimi
stanovami. Pokud nikdo z oslovenych
neprojevi o byty zajem, budou nabid-
nuty za stejnych podminek dalSim
400 nebydlicim ¢lentm.

Véra Hrdinova
mistopredsedkyné predstavenstva

SBD POKROK

cisla SBD POKROK &

V pfipadé potreby ma
spravce vaseho objektu
vzdy k dispozici aktuali-
zovany telefonni seznam.



Napsali o nas:

Casopis Development news otiskl ve své ¢ervnovém gisle za-
znam panelové diskuse o bydleni. Ugastnili se ji napt. ing. arch.
Jan Kasl, zastupce starosty Prahy 11 ing. Jan Simuinek, starosta
Prahy 17 Jan Fencl a feditel SBD POKROK ing. Oldfich Sova.
PfinaSime uryvek:

Simtinek: My se ted trochu potykdme s ur¢itymi snahami odsoudit
panelovy bytovy fond k jakémusi socialnimu standardu, s nazory,
Ze staci objekty zateplit, vyménit okna a dalsf finance pouZit na ji-
né Ucely. Nade rada je nadtéstf jednoznac¢né na strané rehabilitace
sidlisté jako takového. Komplexni revitalizaci a eventudlni zahus-
tovani sidlist¢ nam ale zt&Zuje nutnost manipulovat se 3ir§im oko-
[im panelovych doma a tady nardzime na nevyiesené pozemkové
poméry souvisejici s restitu¢nimi ndroky. To samé plati o eventudl-
ni dostavbé napfiiklad startovnich bytd pro mladé, které bychom
nutné potiebovali.

ERIN o o

Nediv se, Ze mu to Slape - ma dobry druzstvo....

Jinak jsem optimista, u nds na Jiznim Mésté se letos na jare fada
druzstev ,pochlapila”, za¢ali s vyménou oken, sanaci plasta, fese-
nim statickych vad... Nékdy se nesta¢ime divit, jak jsou aktivnf
a schopni. Ale podle mého osobniho nazoru se jednotliva mensi
druzstva zac¢nou slucovat ve vétsi celky, s vyhodou relativné sa-
mostatnych samosprav, oviem s bezpe¢im ochrannych kifdel né-
jakého profesiondlniho a zkuseného vedeni, jaké pfedstavuje na-
piiklad druzstvo Pokrok, které jim mutze s revitalizaci celého sid-
listntho prostfedi pomoci.

Sova: V tomto ohledu si pochvaluji spolupraci naseho druzstva se
zastupitelstvem Jizniho Mésta, kde se nam uz podatilo podepsat
prvni smlouvy o pfevodu pozemki pod druzstevnimi domy. Pfesto
nesdilim optimismus pana mistostarosty ohledné celkové revitali-
zace sidli3t, dohoda mezi obyvateli bude velmi t&zka. Pokud se
nespoji do vétsich celkd a nezacnou spolupracovat i s obcemi, bu-
de vysledek ,kazdy pes jind ves”, nic, co by komplexné fesilo sou-
¢asnou nevyhovujicf situaci. ProtoZe nejde jen o samotné domy,
ale také o parkovaci mista, vystavbu garazi, dopravni komunikace,
parkové Upravy, novou vystavbu...

Simiinek: JenZe podle mych zkusenosti ani tak velké bytové druz-
stvo jako je Pokrok neni pfipraveno na takovych zélezitostech fi-
nancné participovat.

Fencl: My jsme pfipraveni druzstvim pomahat, umime zdarma po-
skytnout napfiklad typové projekty na Gpravu bytovych jader, kon-
takty na projeké¢ni a realiza¢ni firmy...

Sova: Ale tady prece nejde o bytova jadra a o kontakty, to umime
zorganizovat, ale o spolupréci od zakladd. Naptiklad v Repich jsme
v konfliktu se svymi vlastnimi druzstevniky kvili polyfunkénimu do-
mu Triangl, ktery byl obci necitlivé postaven piimo pFed jejich okny.
Jak z toho ted' jako predstavitelé druzstva mame vyjit se cti... Je to
typicky priklad toho, jak by zahustovani sidlist nemélo vypadat.
Sova: Cilem je oziveni sidlist, socidlniho kontaktu, pfilakanf fle-
xibiln&j3i populace, stredn( t¥idy do tficeti let, ekonomicky ak-
tivni a perspektivni. Proto velka prazska bytovd druzstva ted za-
lozila Druzstevni marketingovou spole¢nost, s jejiz pomoci
chceme obnovit bytovou vystavbu. Nejen stiesnimi nastavbami,
ale i novymi objekty, pro néz potiebujeme pozemky. Nezbytnd
je spoluprdce mésta a méstskych &asti, abychom mobhli stavét ve
vétsich blocich, a tim dosahli naklad( 15 tisic korun na ctve-
re¢ni metr, s minimalnimi spravnimi naklady, se schopnosti ru-
¢it za puajeky... Potiebujeme byt silngjsim partnerem vsech zu-
castnénych stran. Na rozdil od napfiklad severu republiky, kde
byty zeji prazdnotou, maji ty prazské stile velkou trzni hodno-
tu, region je navic ,samofinancovatelny”, coz je jisté davod
k optimismu do budoucna. V&fim, Ze si vlastnici a druzstevni
ndjemnici pfece jen za¢nou uvédomovat vyhody tohoto zptiso-
bu bydleni a budou vic participovat nejen na regeneraci pane-
lovych domf, ale i celych sidlist.

Zavérem:
Je patrné, Ze na feseni ve stylu regenerace némeckych sidlist nam
schazeji predevsich statni prostiedky a Ze ani obce nemaji dosta-
te¢né zdroje na tyto komplexni programy. Deformovany trh s byty
pfitom odrazuje soukromé investory. Privatizace bytovych domd
v majetku mésta probihala bohuzel po jednotlivych méstskych
¢astech, takZe se v centru Prahy prodavaji lukrativni byty za zlo-
mek jejich trzni ceny (postup obcas hrani¢ici s rozhazovanim
méstského majetku). Presto tak vznikaji obrovské finanéni piebyt-
ky v rozpoctech téchto méstskych ¢asti, zatimco v okrajovych —
panelovych — méstskych &astech chybi prostfedky na zékladni
opravy. Privatizace je pak pro tyto méstské ¢asti jedinym vycho-
diskem. Pokud se nezlepsi pravni ramec, ktery umozni efektivni
spoluprdci vsech zucastnénych — fyzickych i pravnickych osob,
soukromych i vefejnych subjektt — bude osud jednotlivych pane-
lovych domi i celych sidlist velmi komplikovany.
ing. arch. Jan Kasl
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